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Miljé- och byggnadsférvaltningen P2021/5

Ann-Christin Kalleskog Normalt férfarande BND 2015:256
rev efter granskning
2021-03-02

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Jarva 2:9 m.fl.

inom stadsdelen Bagartorp, upprattad i mars 2020,
reviderad i mars 2021

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
plankarta med bestimmelser
samradsredogorelse

granskningsutlatande 1
granskningsutlatande 2

Foljande utgor underlag till detaljplanen:
- Bullerutredning inklusive vibrationer och stomljud
(Akerlof Hallin december 2020)
- Dagvattenutredning (Tyréns, september 2020)
- Markteknisk undersokningsrapport (Geosigma, oktober 2019)
- PM Geoteknik Bagartorpsringen hus 4-5 (Geosigma, november 2019)
- PM Geoteknik Bagartorpsringen hus 1-3, hus 67 (Geosigma februari 2020)
- Radonriskundersékning (Geosigma, september 2019)
- Riskutredning (Brandskyddslaget, december 2020)
- Pm bilplatser (Signalisten, februari 2020)
- Avfallsutredning (A4WL, december 2018)
- Dagsljusberdkning befintligt och nya hus (Archus, juli 2018)
- Historisk miljoinventering (WSP, maj 2018)
- PM Milj6teknik Miljofororeningar (WSP december 2018)
- Gestaltningsprogram (AWL, mars 2020)

Samrad om detaljplanen genomfordes under tiden 15 november 2017 - 5 januari
2018. Beskrivning av hur samradet har genomforts samt synpunkter pa
samradshandlingarna finns redovisade i samradsredogorelse daterad 2019-01-08.

Granskning (1) av detaljplanen genomf6rdes under tiden 28 januari - 18 februari
2019. Beskrivning av hur granskningen genomfordes samt synpunkter pa
granskningshandlingarna finns redovisade i ett granskningsutldtande 1 daterat 2020-
03-11. Granskning 2 genomfordes under tiden 26 mars - 23 april 2020.

Inkomna synpunkter under granskning 2 resulterade i1 fortydliganden och revideringar
1 risk- och bullerutredningar samt négra dndringar pa plankarta och i planbeskrivning.
En underrittelse om dessa dndringar skickades ut till berorda under tiden 23 oktober —
13 november, 2020. Beskrivning av hur granskningen genomfordes samt synpunkter
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pa gransknings- och underrittelsehandlingarna finns redovisade 1 ett
granskningsutlatande 2 daterat 2021-01-18.

Mindre andringar efter granskning 2

Sedan granskning 2 har foljande mindre dndringar gjorts i plankartan:
o Att bullerskdrm far anordnas har inforts for bestimmelsen for kryssmark.
e Bestdmmelse om bullerskdrm har formulerats om till en skyddsbestimmelse.
e Bestdmmelse har lagts till att endast indragna balkonger far anordnas mot
Bagartorpsringen pa det ldgre punkthuset samt lamellhuset i norr.

I denna planbeskrivning har sedan granskning 2 beskrivningar utifrén dndringar
ovan justerats. Vidare har tidigare felformulerade bendmningar om driftsspar har
utgétt och genomforandedelen har kompletterats med information om
hindermarkering.

Fortydligande har dven gjorts att kommunen beddmer att det utifran studier av antal
tag enligt basprognos 2040 samt av hastigheter (framforda av Trafikverket i
november 2020) inte foreligger nagon risk for negativ paverkan pa transporter pa
Ostkustbanan eller forsvdrande av nyttjande av anldggningen.
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Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att utveckla Bagartorp centrum 1 anslutning till Ulriksdals
pendeltigsstation. Bostdder mdjliggors genom att tvd befintliga byggnader rivs samt
att anslutande markparkering tas i ansprak. Gangtunneln under Bagartorpsringen tas
bort och ersitts med ett dvergingsstille Over gatan. Detaljplanen innefattar dven
omgestaltning och upprustning av entrétorget mellan Bagartorpsringen och
pendeltigsstationen. Sammanlagt planeras for ca 230 ldgenheter i 7-17 vaningar
med verksamhetslokaler i1 bottenvéningar mot torget och i anslutning till gatan.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade juni 2010 (§ 76) att ge stadsbyggnadsndmnden i
uppdrag att paborja detaljplanearbetet for delar av det nu aktuella planomréadet.
Detta planuppdrag omfattade dven planldggning av fastigheterna Bagartorp 4, 5 och
18. Dessa fastigheter kom sedan att utgé fran planldggning. Kommunstyrelsen
beslutade 2014 om markanvisning till Besqgab, principdverenskommelse med
Signalisten samt ett fornyat planuppdrag med anledning av den dndrade
avgransningen.

Detaljplanen f6ljer Plan- och bygglagen 1 sin lydelse fore 1/1 2015. I och med detta
tillimpas dven den bullerlagstiftning som géllde dé, se vidare under avsnitt Buller.
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Planomradets avgrinsning

Planomrédet ligger i den norra delen av Solna intill Ostkustbanan vid Ulriksdals
pendeltagsstation. Omrédet ar beldget vid Bagartorpsringen och utgdrs av del av
Jarva 2:9, 2:10, 2:12 och 2:13, Bagartorp 3, 4 och 5. Solna stad dr dgare av Jarva 2:9
- 2:13 medan Signalisten dger Bagartorp 3, 4 och 5 (samt Gunnarbo 2 som ansluter



till planomrédet). Mellan Solna stad och Besgab Projektutveckling AB finns ett
markanvisningsavtal avseende del av Jarva 2:9.

Behovsbeddomning

Nér nya detaljplaner uppréttas ska kommunen alltid ta stéllning till om en
miljobedomning for planen behdvs eller inte, en sa kallad behovsbeddmning. En
miljobeddmning ska géras om genomforandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sé ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas enligt bestimmelserna i Miljobalken. Planforslaget strider inte mot
géllande oversiktsplan. Planforslaget beddms inte innebdra nagon pataglig risk for
manniskors hilsa och sidkerhet. Miljofrdgor av betydelse bedoms vara risk och
buller. Den miljopdverkan som planen kan ge upphov till beddms som begrénsad.

Miljo6- och byggnadsforvaltningens planenhet gér bedomningen att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan och bedomer att en sarskild
miljobedomning enligt PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ inte behdver goras for
denna detaljplan. Behovsbeddmningen har samratts med Léansstyrelsen, som delar
stadens bedomning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning uppréttas dérfor inte.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ir forenligt med gillande dversiktsplan (OP 2030). Féreskriven
markanvéandning for Bagartorp dr enligt dversiktsplanen huvudsakligen bostéder.
Omradet ar utpekat som ett storre fordndringsomrade i Gversiktsplanen.

Detaljplaner

Gillande detaljplan, Dp P0405-1958, anger att kvartersmarken far anvéindas till
bostéder och delvis handel och kontorsandamaél. For omradet intill jarnvigen
regleras markanviandningen allmin plats, park eller plantering och Bagartorpsringen
ar reglerad som allmén plats, gata. Befintlig detaljplan som berdrs av planomradet i
denna detaljplan ersitts.
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Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer

Ett gestaltningsprogram for planens genomforande har tagits fram och kommer att
knytas till exploateringsavtalet.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i december 2017. Foljande riktlinjer for en
hallbar dagvattenhantering anges:

e Dagvatten ska omhindertas och renas lokalt s& nira kéllan som mgjligt och
med bdsta mojliga teknik. Dagvattenhanteringen ska utformas pa sddant satt
att en nederbérdsméngd pa minst 20 millimeter vid varje givet
nederbdrdstillfille fordrdjs och renas.

e Dagvatten ska inte medfora att gillande miljokvalitetsnormer for
vattenkvaliteten i stadens sj0ar, havsvikar och vattendrag inte kan f6ljas.

e Dagvatten ska inte medfora att vattenkvaliteten 1 stadens grundvatten
forsdmras eller att grundvattennivén éndras.

e Byggnads- och anldggningsmaterial innehallande miljostérande dmnen, som
koppar och zink, ska undvikas.

Riksintressen

Luftfart

Planomrédet ligger inom det riksintresse for luftfarten som beror stora delar av
Solna. Riksintresset avser hjdbegrinsningarna for bebyggelse avseende Bromma
flygplats. For planomradet giller hojdbegransningen 72 meter 6ver havet.

Jarnvdg

Jarnvidgen, som ligger i anslutning till planomradet, utgor dven den riksintresse.
Trafikverket har i en precisering av riksintresset 2016 angett markansprak for
ytterligare tva spér pa strickan forbi Ulriksdals station.

Forutsattningar

Stadsbild

Planomradet ligger i den norra delen av Bagartorp i anslutning till Ulriksdals
pendeltagsstation. Bagartorp med ca 600 ligenheter uppfordes av det kommunala
bostadsbolaget Signalisten i borjan av 1960-talet efter datidens idéer kring
bostadsutformning och trafikseparering, vilket ges tydligt uttryck i den
karaktiristiska oval som omger bebyggelsen. Bagartorps bebyggelse bestér idag av
fem hogre punkthus i 14 vaningar och nio ldgre och glest placerade lamellhus i 3—4
véningar. Fasadmaterial dr av sldt puts i varierande kulorer. Den nérmsta
omgivningen i nordvist bestar av ett stérre och enhetligt bostadsomrade fran 1980-
talet, Tunet. Ostkustbanan avgrinsar planomradet i 6st och skapar en tydlig barriér
mot Ostra Ulriksdal.

Solnas framtida utveckling medfor att Ulriksdals pendeltagsstation kommer att
utgdra en gemensam malpunkt och vara en sammanbindande ldnk mellan de tre
stadsdelarna Bagartorp, Jarvastaden och Nya Ulriksdal. Bagartorps centrum kommer
1 och med detta att fa en allt storre betydelse som kommunikationsnod och det ér
séledes positivt att centrumet och ytorna kring pendeltagsstationen rustas upp.
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Bagartorp centrum med omgivande bebyggelse sedd frdn Bagartorpsringen

Befintlig bebyggelse och allman plats

Bagartorp centrum ansluter bostadsomradet till pendeltagsstationen och ar idag
bebyggt med forhallandevis lag tvavaningsbebyggelse med handel och verksamheter
i bottenvaningarna. Den ligre skalan och fasader i tegel och korrugerad plat
sarskiljer centrum tydligt fran 6vrig bebyggelse inom Bagartorpsringen.
Torgbebyggelsen bedoms inte ha sérskilt kulturhistoriskt bevarandevirde. De nya
byggnaderna mojliggors genom att de tre befintliga verksamhetsbyggnaderna rivs
samt att anslutande markparkering utnyttjas.

Fréan torget gér idag trappor ner till en gdngtunnel under vigen som leder fran
bostadsomradet till det nedre torget vid pendeltagstationen. Det nedre torget utgors
till storsta del av en vindplan dimensionerad for lastbil men dven av cykelparkering,
atervinningsstation och parkeringsplats for bilar i anslutning till den angrénsande
matbutiken. De bagge torgen dr idag nagot eftersatta och i behov av upprustning. I
anslutning till det nedre torget finns en livsmedelsbutik.

Tillgéngligheten for gdende 1 omradet dr begrinsad da de tva torgen ligger pé olika
nivéer som forbinds med trappa under Bagartorpsringen. Fran det nedre torget leder
en idag inte fullt tillgdnglig ramp ner till tunnelmynningen under spéren.
Gangtunneln under jarnvagen utgor entré till pendeltagsstationen och leder vidare
under sparen till Nya Ulriksdal.



T orgbyggnaderna och gangtunneln mellan de tvd torgen som avses att rivas

Bil-, gang-, cykel- och kollektivtrafik

Biltrafiken leds idag runt Bagartorpsringen och ansluter i soder till

viltrafikerade Enkopingsvigen. Trafikméngderna pa Bagartorpsringen dr maéttliga,
ca 2000 fordon/dygn. Gatan anvénds inte i storre utstrackning for genomfart och
trafikméngden har varit relativt konstant de senaste &ren.

Angoring och parkering sker i anslutning till byggnaderna i ovalens ytterkant.
Parkeringsplatser sker frimst som markparkering inom ovalen men dven till viss del
som kantstensparkering langs gatan. Inom planomradet finns idag ca 85 stycken
parkeringsplatser samt kantstensparkering 1angs Bagartorpsringen.

Inom planomradet saknas separata cykelbanor och cykeltrafiken gar dels i
blandtrafik pé bilvdgen och vidare pa Gunnarbovigen samt pa gang- och cykelvig
inom Bagartorpsringen och en kortare stricka pa entrétorget ner mot
pendeltagsstationen. Soder om Bagartorpsringen och pé jarnvagens Ostra sida gar
kommunala cykelstrak.

Gang- och cykeltrafik ror sig separerat fran biltrafiken inne i Bagartorpsringen och
strak leder centralt genom omrédet forbi Bagartorpsskolan, dess skolgérd och
lekplatser och vidare mot centrumtorget. Tunnel under vigen leder sedan mot
entrétorget vid pendeltdgsstation och vidare i1 tunnel under jarnvdgen mot Ulriksdal.

Ulriksdals station dr vélforsett med kollektivtrafik och avstdndet med pendeltg till
Stockholms central dr ca 10 minuter. Flertalet busslinjer (502, 503, 505, 509 och
540) kopplar samman omradet med bl a. Solna centrum, Danderyd, Brommaplan
och Tensta.
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Ostkustbanan

Jarnvdgen Ostkustbanan Oster om planomradet, utgdrs idag av fyra huvudspér samt
ett avvikande huvudspar. De tva sparen i mitten trafikeras i forsta hand av pendeltag
och godstag medan de tva yttre spéren trafikeras av fjérrtdg och Arlanda Express.
Ostkustbanan trafikeras idag av ca 550-560 tdg per vardagsmedeldygn, varav 6
godstag.

Planer finns pd att bygga ut Ostkustbanan mellan Stockholm och Uppsala.
Trafikverket upprattade 2016 en riksintresseprecisering for Ostkustbanan, delen
Solna-Uppsala. Vid planomradet har ett spér skissats pé vardera sida om de
befintliga sparen. Enligt forslag till ny sparplan kommer det befintliga avvikande
huvudsparet att goras om till ett nytt genomgéende huvudspér. Ett nytt spar placeras
ca 5—6 meter utanfor det befintliga avvikande huvudspéret.

Buller och vibrationer

De planerade bostadshusen utsétts for buller fran framst jarnvagstrafik samt visst
vagtrafikbuller. Vid fasaderna mot jirnvagen och Bagartorpsringen blir
ekvivalentnivén upp mot 70 dB(A). Bullret fran jarnvagstrafiken dominerar, trafiken
pa Bagartorpsringen och Enkdpingsvégen ger inte 6ver 55 dB(A) ekvivalentniva.

I och med att planarbetet startades innan den 2 januari 2015 tillampas de dldre
riktvirden och avstegsfall som beskrivs i den sa kallade Stockholmsmodellen
(utifran riksdagens riktvédrden for trafikbuller enligt beslut 1997).

Dé planomradet dr beldget néra jarnvédgen har risk for vibrationer utretts i
planarbetet, se vidare under forslag.

Risk

Vid planldggning ska risker analyseras vid ny bebyggelse inom 150 meter fran vig
med transport av farligt gods, jdrnvig eller bensinstation. Planomradet ligger 1
anslutning till jirnvagen Ostkustbanan déir det forekommer transporter med farligt
gods. Avstdndet mellan den nya bebyggelsen och 6vriga riskkéllor (Enkdpingsvagen
som utgor rekommenderad transportled for farligt gods samt bensinstationer m m)
overstiger kraftigt 150 m.

Dagvatten och hydrologi

Marken 1 omréadet ar idag till storsta del hardgjord och anvinds som torgytor och
parkering. Den ytliga avrinningen sker idag in mot det nersdnkta entrétorget i mitten
av planomradet. Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns det ett instangt
omrade mellan entrétorget och Bagartorpsringen.

Avrinning fran omradet leds via det kommunala dagvattenledningsnétet till
Brunnsviken. Brunnsviken har otillfredsstidllande ekologisk status och uppnar inte
god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna for Brunnsviken ér god ekologisk och
god kemisk ytvattenstatus till ar 2027.

Den dimensionerande grundvattennivan bedoms ligga pa +8 enligt utforda
métningar.
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Geoteknik

Marken bestér frimst av lera med ovanliggande fyllnadsmassor. I omrédets
nordvéstra del forekommer berg med tunt osammanhéngande lager av morén.

I den sydostra delen av omradet dr marken relativt plan och nivan varierar mellan ca
+12,4 till 13,4 meter. I den nordvistra delen av omradet varierar nivaerna mellan ca
+13,5 till 16,5 meter.

Bergnivéerna inom planomradet dér bostider planeras varierar mellan +5,5 till +13
vilket motsvarar ett jorddjup om ca 1-10 m. Marken bestar av icke sittnings- eller
skredkinsliga jordarter och bedoms inte ha egenskaper som gor den olamplig for
bebyggelse.

Markfororeningar

En historisk miljoinventering dr framtagen. Enligt Lansstyrelsens inventering av
misstdnkta fororenade objekt finns tre objekt som &r identifierade men ¢j
riskklassade. Inom Bagartorp 3 har det funnits en grafisk industri, inom Bagartorp 5
en elektronisk industri och inom Bagartorp 6 finns en tandldkarmottagning.

I nérheten av jarnvagsomradet finns risk for PAH, oljefororeningar och metaller.
Enligt kommunens arkiv har fogar innehéllandes en mindre mangd PCB hittats inom
Bagartorp 4. Oljekolviten kan finnas inom parkeringsytor samt det finns risk for
fororeningar i fyllnadsmassor och tjérasfalt.

En markteknisk undersdkning har tagits fram och jordprovtagning har genomforts i
9 punkter. Undersokningen visar pa att fyllnadsmassorna innehaller féroreningar
over kénslig markanvéndning (KM) i flera provpunkter.

Radon

Enligt 6versiktsplanen har marken i planomrédet till storsta delen 14g risk géllande
radon men det finns ett mindre omrade i véster som har hog risk. Médtningar av
radonhalten har genomf6rts. Radonhalterna ligger mellan 3—34 kBg/m3, vilket
klassificeras som normalradonmark och ldgradonmark. I bostider far radonhaltens
arsmedelvérde inte 6verstiga 200 Bg/m3. Téatheten mot mark kommer att beaktas
infor bygganmalan.

Luftkvalitet

En kartliggning av luftkvaliteten framtagen av SLB-analys pa uppdrag av Ostra
Sveriges luftvirdsforbund avseende halten av kvidvedioxid och partiklar visar att
halter och nivéer vid planomradet ligger under de rekommenderade normvéardena
och miljokvalitetsmalen.
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Offentlig och kommersiell service

I anslutning till 6vre centrumtorget finns idag en restaurang, tobaksaffar och
skrdaddare. Vid det nedre entrétorget finns en matbutik, ett gym och en
atervinningsstation.

Inom Bagartorpsringen finns Ringens forskola med ca 30 platser. Vister om
planomrédet finns ett flertal forskolor. P4 andra sidan jarnvégen finns nybyggda
grundskolan Ulriksdalsskolan (F-9) med plats for ca 900 elever.

Forandringar

Planerad bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr ca 230 nya bostéder i flerbostadshus underbyggda med
garage. Forslaget bestar av ett hoghus (17 van) och ett ldgre punkthus (8+1 van)
kring torget som omges av tva lamellhus (6+1 vén) langs gatan. Byggnaderna ir
underbyggda med ett ldngsgéende garage i tva vaningar. Mot centrumtorget stills 1
bottenvaningar krav pa lokaler for centrumverksamheter. En utgangspunkt for
planforslaget dr att markera centrum med ett hogt hus. Det dr ocksé viktigt att
forhalla sig till den Oppna bebyggelsestrukturen i omradet samt bibehélla det interna
gangstrdk som leder fran pendeltidgsstationen till Bagartorps centrala och vistra
delar.

I forslaget inryms ca 100 ldgenheter i lamellhusen som markanvisas till Besqab och
planeras som bostadsritter. Inom Signalistens fastigheter planeras ca 130 ldgenheter
som planeras som hyresritter. Angdring sker ldngs Bagartorpsringen och
bilparkering sker 1 garage under husen.

Bebyggelsen foljer Bagartorps befintliga struktur med hégre hoghus och lagre
lamellhus. Hoghusets placering och hojd foljer den befintliga rytmen och
lamellhusen placeras mot gatan for att skapa en tyst gdrdsmiljé. Pa grund av
riskavstand fran jirnvagen placeras bebyggelsen som nérmst pa 25 m avstand fran
tillkommande spar.

Forslaget innebér att Bagartorp battre kommer att linka samman stadsdelarna
Jarvastaden och Nya Ulriksdal och vara ett viktigt nav i gang- och cykelstraket till
och fran pendeltdgsstationen. Den nya bebyggelsen kommer att 6ka tillgédngligheten,
tryggheten och forutséttningarna for en battre och mer sammanhallen stad.
Bebyggelsen ér strategiskt utformad for att uppfylla Solna stads mélsdttning om dels
ett effektivt markutnyttjande i goda kollektivtrafiklédgen dels ge en mer stadsmaéssig
struktur langs Bagartorpsringen samt skapa aktiva och tillgdngliga motesplatser 1 det
offentliga rummet. De planerade bostdderna dr utformade for att 4stadkomma en
okad mangfald av typer avseende ldgenhetsstorlek, boendeformer och upplatelseritt.
Enrumsldgenheterna i punkthusen planeras som ungdomsbostéder.
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Hlustrationsplan 7

Overgripande gestaltningsidé

Den hogsta byggnaden forhaller sig i avstand, avtryck och hojd till omrédets
befintliga hoga hus. Bebyggelsen trappar ner pa émse sidor och sydost om torget
mots det hogsta huset av ett ldgre punkthus med ett mindre avtryck. Det hogsta huset
innebdr en markering av Bagartorps centrum och anknyter till Bagartorps befintliga
Oppna bebyggelsekaraktir med flera punkthus. Ett gestaltningsprogram finns
framtaget dir forslagets gestaltning beskrivs ndrmare.

Bebyggelsen gestaltas for att ge en variation i fasad och volym. De nya byggnaderna
ges tvé olika fasadkaraktérer. De ldgre byggnaderna dr utformade med tre sorters
tegel for att skapa variation. De tva hogre byggnaderna ér utformade 1 vit
reliefbetong.

Det hogsta punkthuset har ett ”saxat” tvdvaningsmotiv pa gavlarna, for att visuellt ta
ner skalan och skapa ett vertikalt uttryck. Vertikalt mellan fonstren foreslas slipad
terazzo i gra kuldr som bildar ett grafiskt monster. Pa husets 1dngsidor placeras
bursprék som ger huset ett intressant fasadmotiv. Burspraken dr orienterade sa att
skydd skapas mot den bullerutsatta sidan. Balkonger utfors med inslag av trd, for att
ge ett varmt intryck.
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Punkthusets forskjutna balkonger ger ett intressant fasadmotiv och
skapar ldgre ljudnivaer pa balkong

Lamellhusens tegelfasader delas med olika fargsittning trapphusvis, 1 ljust graa,
beige och brunt tegel. De ljusa tegelkuldrerna harmonierar med de befintliga
hoghusens varmvita puts. Takavslutningen markeras. Takvaningen utfors 1 puts i en
kuldr som ocksa anpassas till omradets varmvita och sandfiargade toner.

Mot centrumtorget och Bagartorpsringen ges byggnaderna ett sockelmotiv, for att
skapa en sammanhéllen entrévaning mot torget. Sockeln utformas i tegel morkare
tegel som ansluter till de befintliga hoga husens socklar i mork puts. Entrépartier
utfors 1 ek. Mot centrumtorget och delar av Bagartorpsringen har de en hég andel
uppglasade fasader for att 6ka transparens och samband mellan kommersiella lokaler
och det offentliga torget.

11




Lamellhusen i sédra delen av planomradet, vy frdan norr

Pa det ldgre punkthuset samt lamellhusen ska dversta vaningen vara indragen minst
2 m fran underliggande fasadliv, mot gata och gavlar. Mot gard ska lamellhusen vara
indragna minst 1 m frdn underliggande fasadliv inom minst 85% av fasadlingden
mot gérd.

Balkonger mot Bagartorpsringen tillats inte i det sodra lamellhuset och utskjutande
balkonger tillats inte i dvriga hus mot Bagartorpsringen.

Funktioner

Detaljplanen medger for kvartersmarken bostdder. I entréplan pa punkthusen ska
centrumdndamal enligt planbestimmelse finnas i mot allmin plats inom
planomradet. P4 vaning 2 och 3 i det hogsta punkthuset medges centruméndamal
samt i entréplan mot allmén plats i lamellhuset i norr. Véningshdjden ska vara minst
3,2 meter i lamellhuset i norr for att lokaler ska kunna inrymmas 1 detta lage.

d v Entrétorget

Lokaler i bottenvaningen
=
)

v Entré
Centrumtorget

&

'

Entrévéning

Gron linje visar var lokaler ska anordnas i bottenvaning

Parkering far anordnas i1 garage under centrumtorget. Under storre delen av
kvartersmarken far parkering anordnas under gardsbjilklag och i kéllare.
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Entrévaningarna 1 de olika byggnaderna innehéller forutom lokaler, upphdjda
lagenheter, cykelforrad och tvéttstugor. Volymerna pa taket kan innehélla teknik,
gemensamhetslokaler, forrdd och ldgenheter. For det hogsta huset medges en hojd
som rymmer terrass. En gemensam terrass for de boende skulle for detta hus som
saknar gardsmiljo intill huset, utgora ett mycket vardefullt tillskott och ge mojlighet
till utblickar dver stadsdelen.

For livsmedelsbutikens befintliga entré samt en brandtrappa vid entrétorget regleras
kvartersmark med centrumandamal.

Byggns:

Principer for volymer

ECE:E SE SIEE S

Byggnaderna kring centrumtorget forses med sockelvaning i tegel eller stenmaterial och
uppglasade entrévaningar med krav pd verksamhetslokaler



Bostadsgardar

Liksom den befintliga bebyggelsen vander sig de nya bostadshusens mer privata
sida med bostadsgardar in mot ovalens inre, och den mer publika ut mot gata.
Boende i lamellhusen har gardar pa sidan som vetter mot befintliga hus, medan
boende i punkthusen har mindre platser for vistelse i sydvést om det lagre
punkthuset.

Delar av de gemensamma gardarna och manga privata uteplatserna har bra solliage
tack vare laget i vaster. Har finns platser for lek och umgénge men ocksa platser for
mer enskild vistelse. Platser for cykelparkering finns pa gardarna tillhdrande
lamellhusen. Skidrmtak dver cykelparkering samt komplementbyggnader forses med
sedum.

-

T ANGISOP

LIVSMEDELSBUTIK
+ 166

/
Bostadsgard i norr

Norr om det hogsta punkthuset i delen mot Bagartorpsringen skapas en terrassering
for att astadkomma en mjukare anslutning till gatan som ligger pa en hogre niva dn
gérdarna 1 6vrigt. Pé den Ovre terrassen finns plats for vistelseytor med sittgrupper.
Nirmast gatan anordnas en bullerskdrm av glas, med ett ramverk av traribbor.
Trappan ned till den ligre gardsnivén landar i en lekyta. Aven intill ramp till garage
och bostadsgard intill det sodra lamellhuset ska bullerskdrm anordnas for att
ljudnivan pé gérd ska bli acceptabel. Planbestimmelse reglerar att bullerskdrmarna
delvis ska vara i glas. For att bullernivéer ska innehallas pd garden regleras ocksé att
dessa ska vara minst 1,8 m (utifrdn gérdarnas niva).

Sa stor del som mgjligt av gérdarnas yta ska vara vegetationsbekladd.
Planbestdmmelse reglerar att totalt 20% av kvartersmarken (i sin helhet) ska utgoras
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av gronyta/icke hardgjord yta, for att dagvatten ska kunna fordrdjas i erforderlig
mingd. Samtliga bostadsgardar avgrinsas mot intilliggande fastigheter med laga
murar, hickplanteringar eller, ndr hojdskillnader sa kréver, med staket/racken.
Grénsen ska vara tydlig, men det ska genomgéende gi att ha visuell kontakt mellan
respektive fastighets utemiljo.

Forgardsmark mot gata

P g a riskavstindet till jirnvéigssparen skapas vid lamellhuset i séder forgdrdsmark
mot gatan. I denna zon ska tridd planteras fOr att ge ett gront uttryck mot gatan. I
sodra delen far utformningen ej uppmana till stadigvarande vistelse, se &ven avsnitt
Risk.

Bostadsgard och forgardsmark i séder

Utformning av allman plats

Forslaget ger mojlighet till en upprustning av och forbattrad koppling mellan de tva
torgen, det 6vre centrumtorget vid Bagartorp och det nedre entrétorget vid
jarnvégen. I takt med norra Solnas framtida utveckling med Jarvastaden, Nya
Ulriksdal och Bagartorp far platsen en tydligare funktion som kommunikationstorg
och bytespunkt mellan gang, cykel, buss och pendeltag. Den befintliga gangtunneln
under Bagartorpsringen tas bort och ersitts med ett 6vergangsstille som via en ramp
Okar overblickbarheten och tillgdngligheten och tydligare kopplar samman de tva
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torgen. Pé detta sétt skapas en béttre koppling i straket genom Bagartorp, mellan
torgen och vidare under jarnvdgen mot Nya Ulriksdal.

w HUS2
) BUTK BUTK ENTRE  CAFE  CAFE BEF. HUS
I 4 A M spoa Noa R

}“ ’ A k BAGARTORPSRINGEN CENTRUMTORGET
¢ MOT ULRIKSDALS -
PENDELTAGSSTATION ENTRETORGET

Sektion genom omrddet, A-A, se nedan. De tre olika nivaerna med tunneln under spdren,
entrétorget och centrumtorget forbinds genom trappor och ramp samt overgangsstdlle

Bagartorpsringen

Bagartorpsringen byggs om med fler parkeringsplatser ldngs gatan, se avsnitt Trafik
och nytt dvergangsstille dver gatan. [ anslutning till gatans nordostra sida byggs
planteringsytor upp som mojliggor tradplanteringar langs denna del av gatan. Den
befintliga atervinningsstationen flyttas till ett nytt lige mellan jarnvéigssparen och
Bagartorpsringen.

Hlustrationsplan over centrumtorget och entrétorget, med angivelse for sektion A-A, se
ovan.
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Entrétorget

Entrétorget préglas av en tydlig huvudaxel som forses med generdsa trappor som
skapar ett centralt gdngstrdk mot Centrumtorget. For att forbattra tillgéngligheten
langs géngstraket uppfors en hiss mellan stationstunneln och entrétorget. Fran
entrétorgets niva leder en tillgidnglig gdngvég vidare i sydost mot Bagartorpsringen
och busstrafik. Cykelbanan fran stationstunneln upp till Bagartorpsringen rétas ut
och loper rakt langs med jérnvigen. I anslutning till denna finns cykelparkeringar
under tak. Flera ytor avsitts for cykelparkeringar vid entrétorget bade for
tagpendlare och besokare till livsmedelsbutiken. Totalt skapas ca 75 cykelp-platser.

For att skapa en trivsam upplevelse péd platsen men ocksa for att ge forutséttningar
for en hallbar dagvattenhantering, anldggs fler gronytor genom terrasserade
planteringar. Planteringar med perenner foreslas vid entrétorget. Gangstrak och
torgytor forses med markmaterial av betongplattor eller marksten.

Da étervinningsstationen flyttas behdver inte torget dimensioneras for vaindmgjlighet
med lastbil. Endast angoring samt p-plats till livsmedelsbutiken for rorelsehindrad
anordnas pé torget. Stor vikt ska ldggas vid att skapa rumsskapande belysning, for
att 6ka trygghetsupplevelsen.

P& Ostkustbanan sker transporter av farligt gods och pé grund av olycksriskerna
kopplat till detta ska den del av torget, som ligger inom 25 meter till ndrmaste spér,
efter utbyggnad av Ostkustbanan, inte utformas sa att det uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Centrumtorget

Det 6vre centrumtorget utgor entré till Bagartorpsringen och dr en viktig del 1 straket
som leder ner mot entrétorget med livsmedelsaffar och vidare mot
pendeltagsstationen och Nya Ulriksdal. Genom att hdja upp torgytan i niva med den
angransande gatan skapas en naturligare och tryggare koppling 6ver gatan till
entrétorget.

Centrumtorget ges en mer aktiv och publik karaktar jamfort med idag, med storre
variation av mindre platsbildningar och funktioner av olika slag. Torget ramas in av
den omgivande tillkommande bebyggelsen dér verksamheter i de uppglasade
bottenvéningarna skapar ett utbud av service och mélpunkter.

Torget ges en gestaltning som utgér fran och tar hand om platsens forutséttningar av
varierande ljusforhallanden, riktningar och dess ldngsmala utbredning.

Langs med sidorna om torgets centralstrak forlaggs mobleringsytor med gronska och
vistelseytor, bl a sittytor. Den Ostra sidan 1dmpar sig bést for uteserveringar pga
solldget. Torget ges en parkliknande karaktdr med blommande planteringar och skira
16vtrdd, gronytorna nyttjas ocksd for fordrojning av dagvatten.



Perspektiv 6ver centrumtorget, sett fran vdster med det lagre punkthuset
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Bil-, gang-, cykel- och kollektivtrafik

Gdng

For att 6ka kopplingen for gdende mellan tunnelmynningen under jarnvégen och de
tva torgen pa var sida om véigen skapas ett brett Gvergéngsstille dver
Bagartorpsringen. Trappor pé var sida av entrétorget maojliggor en tydlig
flodesriktning.

Cykel

Strackan ner mellan Bagartorpsringen och tunneln under jarnvégen ir ett kommunalt
cykelstrak och denna koppling gors 1 forslaget genare. Andelen cyklister bedoms
oka inom det aktuella planomradet i samband med att utbyggnaden av Jarvastaden
fortgar. Antalet cykelp-platser pa entrétorget utokas.

Kollektivtrafik

Liaget for de tva befintliga busshéllplatserna (pd Ostra sidan av Bagartorpsringen)
justeras nagot for att synkronisera med den nya utformningen. Pa den véstra sidan
finns mojlighet att inrymma ytterligare ett hallplatsldge. Héllplatsen ligger 1 kurvan
men trottoarkanten kan troligen ritas upp for att mojliggora ett nytt ldge for den
busshallplats som idag ar beldgen pa Gunnarbovigen. Detta skulle skapa en mer
sammanhéllen kollektivtrafikmiljo, med samtliga busshallplatser samlade i
anslutning till torgen.
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seseasen Gang

Tillgéngligt gangstrak

l:l Busskur

Diagram éver gang- och cykelfléden

Biltrafik — ny bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen nas via Bagartorpsringen som har sin tillfart fran
Enkopingsvégen. In- och utfart till underjordiskt garage sker pé tva platser mot
Bagartorpsringen, i sodra delen av planomrédet via ramp och norr om



overgangsstillet vid en in- och utfart i fasad. Det anordnas ocksa en angoringsgata
till gérdsparkering i nordvéstra kvarteret direkt frdn Bagartorpsringen, i norra delen
av planomradet. Angoringsgata samt nagra parkeringsplatser planeras dven i
markplan pé kvartersmark for att tillgodose angoring i ndrhet till entré av befintliga
och planerade bostadshus. Angoringsvig samt planerade parkeringsplatser 1
markplan foreslas inrédttas som en gemensamhetsanldggning for de berorda
fastigheterna.

Angoringsplatser till ny bebyggelse (lokaler och bostadsentréer) anordnas ldngs med
Bagartorpsringen och innehalls inom 25 m till entré.

Biltrafik — befintlig bebyggelse

Angoring till husen med adress Bagartorpsringen 40—46 kommer ske via flyttad in-
och utfart fran Bagartorpsringen. Befintlig bebyggelse i punkthusen med adress
Bagartorpsringen 58—62, far en fordndrad angdringssituation d& den norra
anslutningen till parkeringen vid Bagartorpsringen forsvinner. Angoringstrafik far
istillet nyttja den sddra in- och utfarten till parkeringsplatsen (refuger maste tas bort)
eller nyttja angdringsgator i1 sydvist. Befintlig planteringsyta soder om huset i
Bagartorpsringen 58 méste reduceras nagot for att mojliggéra angoéringsyta. Mur och
plantering foreslas utforas enligt skiss nedan.

Befintliga punkthus har ett sopsugssystem vilket inte kriver framkomlighet for
sopbil. Daremot finns en mindre byggnad med grovsopshantering séder om
enviningshuset. Sopbil kan fortsdttningsvis svidnga in- och ut efter att 1-2 trid tas
ned, alternativt kan grovsopor flyttas till ett annat léi%e.

Lr
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Ny utformning intill Bagartorpsringen 58
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Brandfordon

Atkomst och uppstillningsplats for riddningstjénstens brandfordon har séikerstillts,
bade for ny och befintlig bebyggelse. Tr2-trapphus planeras for samtliga nya hus
och det behovs ingen atkomst for raddningstjénstens fordon Gver gard.

Sophantering

De nya punkthusen planeras att anslutas till befintligt sopsugssystem och
lamellhusen forses med soprum i norra lamellhuset respektive sopbehallare intill
Bagartorpsringen i sodra delen av planomradet. Pa bada dessa platser kan sopbil
stanna vid gatan vid tomning.

Parkering

Ett PM om behovet av parkeringsplatser finns framtaget. I detta framgar att Besqab
(lamellhusen) och Signalisten (punkthusen) sammantaget kommer att producera ca
230 lagenheter i1 planerad nyproduktion.

Bilparkering

Det planerade garaget kommer att inrymma 101 platser. Darutéver kommer 7 p-
platser att tillskapas pa den norra gérden. Dessa 108 platser skall fordelas pa 230
lagenheter. Signalisten har 59 mindre ldgenheter om 1 rok som kommer att hyras ut
till ungdomar i dldern 18-27 &r till skillnad fran Besqabs lagenheter som kan
forvirvas av personer oavsett alder. P-talet for Signalistens ungdomslagenheter ar
darfor satt till 0,2 lika studentldgenheter. Solna kommuns p-norm applicerat pa
planerad nyproduktion ger foljande behov:

Besqab Signalisten
RK Antal p-tal S:A RK Antal p-tal S:A
1 42 0,5 21 1 59 0,2 11,8
2 43 0,5 21,5 2 44 0,5 22
3 0 0,7 0 3 0 0,7 0
4 12 0,7 8,4 4 30 0,7 21
S:A 51 S:a 55

De nya husen uppfors delvis pa mark som anvénds till p-platser. Sammantaget
medfor de nyproducerade lidgenheterna att det kommer finnas ett underskott pd 83
platser i omradet. Detta underskott kan tickas med de vakanser som finns i1 befintligt
bestand, for narvarande finns 122 vakanta platser (i Bagartorp/Agnesberg).

For att ytterligare sékerstélla att tillgdngliga parkeringsplatser inte blir ett problem
framover planerar Signalisten tillsammans med Besqab att infora bilpool for att ge
befintliga boende 1 Bagartorp och tillkommande boende i de nya bostdderna en god
sammanvigd tillgdnglighet, &ven med farre parkeringsplatser. En bilpoolsbil ersétter
strax Over 4 privatbilar. Detta innebdr att om ca 4 parkeringsplatser 6ronmirks for
poolbilar vid fastigheterna kan det tillskapas ett parkeringsdverskott pad ca 16
parkeringsplatser. De fyra poolbilarna kan nyttjas av samtliga boende i Bagartorp
och Agnesberg.
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Cykelparkering

Behovet av cykelplatser tillgodoses inom entré- och garageplan samt pa innergérd.
Sammanlagt tillskapas 690 platser. Cykeltalet adr framtaget enligt nedan med planerat
utbud angivet och foljer Solna stads parkeringsnorm.

Besqab Signalisten
RK Antal p-tal S:A RK Antal p-tal S:A
1 432 2,5 105 1 59 2,5 147,5
2 43 2,5 107,53 2 44 2,5 110
3 0 2,5 0 3 0 2,5 0
4 12 4,5 54 4 30 4,5 135
S:A 266 S:a 393
Utbud Ute 150 Ute 10
Inne 140 Inne 390
Summa 290 Summa 400

Ett mindre antal cykel-p-platser for besokare beddms kunna inrymmas utomhus
intill det hogre punkthuset. Ett storre antal p-platser for cyklar finns i entréplan som
latt kan nés via dorr pd gavel 1 sydvist.

Inom entrétorget finns idag ca 35 p-platser for cykel. Forslaget innehaller ca 70 p-
platser for cyklar.

Dagvatten

Enligt Solna stads dagvattenstrategi ska dagvattenhantering utformas pé ett sadant
sdtt att en nederbordsméngd pa minst 20 mm vid varje givet nederbordstillfélle
fordrdjs och renas.

I framtagen dagvattenutredning har avrinningsberdkningar gjorts fore och efter
forslaget. Da regnintensiteten forvéntas oka i framtiden som en konsekvens av
klimatfordndringar har en klimatfaktor pa 1,25 lagts till for att kalkylera
dagvattenfloden for forslaget. For att mota Solnas stads krav pa fordrojning och
rening ska sd mycket som mojligt av den tillgidngliga gronytan utnyttjas for ytlig
infiltration dér vattnet kan tas omhand av vixtlighet. Vatten skall tas omhand pa
respektive fastighet. Med ritt utformning kan dven underbyggda gardar anvédndas for
omhéndertagande av dagvatten. Eftersom marken inom utredningsomradet bestéar av
lera med ovanliggande fyllnadsmaterial bor gronytorna forses med tjockare lager
matjord av dridnerande karaktdr (t.ex. hogre andel sand) sa att en betydande del av
avrinningen kan tas omhand i det ytliga jordlagret. Vid gestaltning av omradet &r det
viktigt att den lokala hojdséttningen sker sa att dagvatten kan ledas pé ytan till grona
ytor t.ex. via ranndalar.

Utredningsomradet har delats in i atta delomraden utefter planerad framtida
fastighetsindelning samt markanvindning for allmén platsmark och vég, se figur
nedan. Att en gronyta som motsvarar 25% av den hardgjorda ytan kan bidra med en
effektiv rening av 20 mm regn, har anvénts som riktlinje. Om inte andelen gronyta
uppnar kan omraden kompletteras med andra genomslédppliga ytor dir vatten kan
fordrojas, sa som grusade ytor. Alternativt kan formella, nedsénkta regnbaddar
anlidggas, och dessa dimensioneras sé att de kan motta motsvarande 20 mm

24 (44)



avrinning. Andelen gréna ytor som en del av den hardgjorda ytan dr mer &n 25 % for
alla delomraden utom delomrade 5, 6 och 8 (allmén plats gata och torg).

I delomrade 5 och 8 (torgytan pé norra sidan Bagartorpsringen) planeras delar av de
grona ytorna att bestd av nedsdnkta regnbdddar, vilket tilliter omhédndertagande av
en storre regnmingd dn om ytan inte dr nedsdnkt. Darmed kan 20mm regn
omhéndertas dven i dessa omraden. Alternativt kan dessa omraden kompletteras med
ytterligare ytor med genomsléppligt material, till exempel grus for omrdden med
begrinsad fordonstrafik (sd som gangvigar och cykelparkeringar). Pa s sétt bidrar
inte dessa omraden till avrinning mot gronytor/regnbaddar.

Fororeningen i1 dagvattnet frdn omradet berdknas efter omdaning minska for
samtliga &mnen. Efter omdaning kommer dagvatten i hogre grad att tillitas infiltrera
1 mark, dven om den storsta delen sannolikt endast kommer att infiltrera ytligt.
Planbestdimmelse reglerar att en femtedel av kvartersmaken ska utgoras av
gronyta/icke hardgjord yta (av den totala kvartersmarken).
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Losningsforslag for lokal dagvattenhantering inom planomrddet

Skyfall

De totala hardgjorda ytorna kommer att minska efter exploatering, vilket kommer att
medfora en minskad avrinningsméngd efter exploatering jamfort med om inga
forandringar till omradet sker. I nuldget lutar stora delar av planomradet mot norr
och avrinning leds genom géngpassagen under Bagartorpsringen direkt ner mot
tdgomradet och gangtunneln. Efter exploatering foreslés istédllet mer grona ytor samt
omréden for ytlig fordrdjning av dagvatten, samt att omradet inte ldngre lutar direkt
ner mot gangtunneln. Som en f6ljd av den minskade avrinningsméngden samt att
ytor inte ldngre lutar mot gdngtunneln kommer dversvamningsrisken dér att minska.

Skyfallshantering har studerats och redovisas i dagvattenutredningen (Tyréns,
september 2020). Den baseras pa lansstyrelsens ldgpunktskartering for ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25. En modellering med hjélp av verktyget Scalgo har
gjorts som visar hur en dndrad hojdsittning paverkar ytlig avledning av dagvatten.
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Vid stora regn dér ledningsnétets kapacitet overskrids kommer dagvatten att avledas
ytligt langs vigen Bagartorpsringen ner mot sydost. I omradet finns en mindre
lagpunkt. I nérheten av lagpunkten ansluter dagvattenledningar till en storre ledning
som leder dagvatten norddst vidare till Brunnsviken. Dagvattenfléden utdver
ledningskapacitet som avletts ytligt till Idgpunkterna kommer att fordrdjas tillfalligt
over vigytan och eventuellt 14gt liggande parkeringsytor i anslutning till
lagpunkterna och s& sméningom avledas i befintliga dagvattenledningar som
ansluter till den storre ledningen. Modelleringen visar att den &dndrade
hojdséttningen gor att lagpunkter kan undvikas 1 utredningsomradet och att detta inte
medfor ndgra 6kade dversvamningsdjup i nedstroms liggande omréden.

For att forhindra intringning av dagvatten till garage har planbestimmelse inforts att
garagenedfart ska utformas for att forhindra intrangning av dagvatten. Ett férslag ar
att forse kronet ddr utfarterna ansluter till Bagartorpsringen med kantsten, alternativt
ett lagt”gupp” som fysiskt hinder for att forhindra ytlig avrinning ner till garagen vid
extrema regntillfdllen.

Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram (Akerldf Hallin Akustik, oktober 2020).
Berédkningar har utforts enligt de samnordiska berdkningsmodellerna, hidnsyn har
vidare tagits till bullerregnet vid berékning och redovisning av bullernivaerna.
Berdkningen av trafikbullret har skett med trafikprognos for ar 2040 samt for
jarnvégstrafiken med totalt sju spér. Inget bullerskydd ldngs jarnvdgen har forutsatts
vid berdkningarna.

Foljande trafikuppgifter erhallna fran Trafikverket (prognos for 2040, samt uppgifter
om hastigheter erhallna via mejl 2020-11-30) ligger till grund for berdkningarna:

Tagtyp Antal tag/dygn Hastighet, km/h
Pendeltag 296 130
Snabbtag 42 250
IC (Arlanda express) 172 200
Regionaltag 132 160
Godstag 5 120
Nattag 6 160

For végtrafik har uppridknad prognos gjorts till 2040 enligt foljande:

Vig Fordon/AMD | Andel tung trafik | Hastighet km/h
Enkopingsvigen 45 000 10 % 60
Bagartorpsringen 2000 10 % 40

Hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader kan inte uppnéds med rimliga
atgirder pd den aktuella platsen. Da beslut om planuppdrag togs fore 1/1 2015
innebar detta att avstegsfall enligt Stockholmsmodellen tillimpas. Bedomningen av
bullersituationen sker darfor utgaende fran malet hogst 55 dB(A) utanfor minst
hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet (avstegsfall B). Det ska dven skapas en
gemensam tyst uteplats dér ekvivalentnivén ar ldgre an 55 dB(A) och maxnivan ér
lagre dn 70 dB(A) (avstegsfall A). Nivan utanfor bostadsrummen och pa uteplats
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regleras med planbestimmelse enligt ovan samt att den maximala trafikbullernivan
utanfor minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet far vara hogst 70 dB(A).

Nivder utomhus

Ekvivalentnivaer framgér av bild nedan (for mest utsatta del av fasad i steg om 5
dB(A)). Vid fasaderna mot jarnvdgen/Bagartorpsringen fas upp mot

70 dB(A). Byggnaderna far dock en sida med hogst 55 dB(A).

Farklaring: Fkvivalent ljudnivd fér dygn 1,5 m &ver mark
Fritiltsvirde

meesesassmen  Bullerskyddsskarm,
el 1,8 m ]

< 55 dB(A)

Ekvivalent ljudnivd fér dygn vid fasad
Frifiltsvirde

eessssose——— 65 — /0 d8(A)
e 61 — 65 dB(A)

50 m 56 — 60 da(A)

—— < 55 dB(A)



Maximalnivan framgar av bild nedan (for mest utsatta del av fasad i steg om S5dBA).
Vid mest utsatta fasad fés cirka 85 dB(A). Pé gérdsytor i anslutning till bostdderna
ar maximalnivan hogst 70 dB(A), efter att tva bullerskdrmar har uppforts for att
skidrma buller fran jarnvigen/Bagartorpsringen.

L

Ritning BO7 N
N = RN

S
(NN

m ’, r L - T
Férklaring: Maxirnal |judniva
Frifiltsviirde

e~ Bullerskyddsskarm,
néjd 1,8 m —

5 m dver mark

< 70 dB(A)

Maximal ljudnivd vid fasad
Frifdltsvirde

81 — 85 dB(A)

71— 75 dB(A)

. — — — — |
————————— 76 — 80 dB(A)
— < 70 dB(&)

Buller och stérningsminskade dtgdrder

Lamellhusens ca 100 Igh innehaller sma lagenheter planerade mot ljudddmpad sida
och genomgéende ldgenheter med minst hélften av bostadsrummen mot tyst sida.
Inga enkelsidiga ldgenheter planeras mot Bagartorpsringen, att sa inte far ske
regleras med planbestimmelse.

Punkthusen vid centrumtorget, anknyter till den befintliga bebyggelsestrukturen 1
Bagartorp, markerar centrumtorget och innebér att det viktiga inre gangstraket i
Bagartorp bibehalls. I punkthusen gar det inte att utforma ldgenheterna
genomgdende och ljudddmpad sida finns endast pé fasaden i sydvist.

Punkthusen har dérfor utformats med bursprék och balkonger pa det sétt som
redovisas 1 Lansstyrelsens publikation ”Trafikbuller och planering”. Byggnaderna
forses av estetiska och funktionella skél (minska blast etc) med tdta ricken. For att
dra nytta av balkongerna dven for bullerddmpning forses balkongerna i punkthusen
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med ljudabsorbent 1 balkongtaken samt 1 anslutning till bursprdken dven med lokalt
bullerskydd pa ’2-1 sida. P4 detta sétt ddmpas trafikbullret vid bostadens sida mot
balkongen med 5—12 dB(A). Formen pé burspréaken har optimerats for att fa sa bra
estetisk och ljudddmpande effekt som mojligt.

Det ldgre punkthuset har en indragen balkong, dér ekvivalentnivan understiger 55
dBA.

------- Ljudabsorbent i balkongtak

s LOkal bullerskyddsk&rm frén tétt récke
tlll balkongtak

e Tatt récke

Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad
Frittlesviirde

— 66 - 70 dB(A)
—— 1 - 65 dB(A)

56 — 60 dB{A)

< 55 da(A)

Ekvivalent ljudnivd hogre punkthuset

------- Ljudabsorbent | balkongtak

messssess Lokl bullerskyddskarm frén tatt rdcke
tlll balkongtak

— T4ttt racke

Maximal ljudniva vid fasad

Friftltsuiirde
e 81 — B85 dB(A)
————— /6 — 80 dB(A)

71— 75 dB(A)

< 70 dB(A)

Maximalniva hogre punkthuset

Férklaring:
we s omsome Ljudabsorbent i balkongtak

Lokal bullerskyddskérm fran tatt racke
tlll balkongtak

————
e 1 dtt récke

Ekvivalent |judniva far dygn vid fasad
Frifiitsviirde

—— G5 — 70 dB(A)
eeeec——— 61 - 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

< 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva ldgre punkthuset

------- Ljudabsorbent | balkongtak

s LOKa| bullerskyddskarm frén tatt racke
tIll balkongtak

s 1 att rdcke

Maximal |judnivé vid fasad
Friféltsviirde

——— 81 — B5  dB(A)
————— 78 — BO dB(A)

71 — 75 dB(A)

= 70 d8(A)

Maximal ljudniva ldgre punkthuset
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Med planbestaimmelse regleras att enkelsidiga lagenheter i punkthusen far anordnas
med bullerddmpning som bursprak och/eller balkonger med exempelvis téta racken,
lokalt bullerskydd pa en sida och ljudabsorbenter. I undantagsfall accepteras
specialfonster for att uppfylla riktvarden.

Undantagsfallet hérror till att bursprak och/eller balkonger av estetiska skél inte kan
utforas pa det nedre planet av hogsta punkthuset mot centrumtorget. I tre ligenheter
planeras darfor specialfonster for att innehélla riktvardet om hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva i minst hélften av bostadsrummen.

Gemensamma uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal ljudnivé kan anordnas pé de
gemensamma gardarna. Vid den véstra garden samt ovan garageinfarten nira den
Ostra garden foreslas tva 1,8 m hog bullerskyddskirmar for att skdrma trafikbullret.
Att dessa ska uppforas regleras med planbestimmelse. Planomradet ligger mycket
néra en storre rekreationsyta med lekpark mitt i Bagartorp. Ljudnivéerna i denna blir
nagot ligre tack vare den planerade bebyggelsen. Ekvivalent- och maximalnivaerna
1,5 m 6ver mark ar i parken hogst 55 respektive 70 dB(A).

I forskningsprojektet Trafikbuller och Planering konstateras att laga
trafikbullernivaer inomhus &r den enskilt viktigaste faktorn for att minska
trafikbullerstorningen i bostdder i1 bullerutsatta ldgen. I Boverkets byggregler
regleras att ljudklass C ska uppnds, som innebér att ljudnivan inomhus i boningsrum
inte far overstiga 30 dB(A) ekvivalentnivd och 45 dB(A) maximalniva.

Som kompensationsatgérd for det bullerutsatta ldget ska byggaktorerna ta sig att
bygga bostider sé att ljudklass B ska innehallas i bostdderna inom planomradet.
Ljudklass B innebér en skérpning, d v s att trafikbullernivan inomhus i boningsrum
inte far overstiga 26 dBA ekvivalent och 41 dBA maximal ljudniva. Detta regleras i
miljoprogram som knyts till exploateringsavtalet.

Med ldmpligt val av fonster, fonsterdorrar, yttervigg och uteluftdon kan god
ljudmiljé inomhus erhéllas. Luftljudsisoleringen for fonster, fonsterdérrar och
yttervigg anges 1 form av vigt laboratoriemitt reduktionstal Rw, dB, enligt SS-ISO
717/1. Luftljudsisoleringen for uteluftdon anges i form av vigt laboratoriemétt
reduktionstal Dnew, dB, enligt SS-ISO 717/1. I detta skede anges dversiktligt
ljudkrav for fonster for Ljudklass B 1 fyra intervaller utgaende frdn maximalnivaerna
pa bilaga B02, se tabell nedan. Ljudkraven varierar med fonsterstorleken.
Noggrannare indelning kan goras i den fortsatta projekteringen.
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Dimensioneringen sker utgaende frdn den sammanlagda ekvivalenta ljudnivén
inomhus frén vig- och spartrafiken. For eventuella uteluftdon respektive
ytterviggens Ovriga delar krdvs minst 10 dB hégre Dnew respektive Rw.

Maximal ljudniva Ljudkrav fonster, Rw dB, vid foljande fonsterarea/rumsarea

vid fasad, dB(A) 15 % 20 % 25 % 35 %
>85 52 53 54 55
81-85 48 49 50 51
76-80 44 45 46 47
<75 40 41 42 43

Den planerade bebyggelsen ligger nidra pendeltagsstationen och busshéllplats dir
hogtalarutrop forekommer. For de bostdder som vetter ut mot gator som trafikeras
av buss ska utformningen av byggnader ske sa att Folkhdlsomyndighetens allménna
rdd om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) for lagfrekvent buller innehélls i sovrum.

Ljudkvalitetspoding

Lagenheternas ljudkvalitet med avseende pa trafikbuller har i
trafikbullerutredningen berdknats och bedomts utgaende fran Ljudkvalitetsindex
enligt den metod som beskrivs 1 ”Trafikbuller och Planering V. Medelvérdet for
alla lagenheter kan, om forstérkt trafikbullerisolering véljs, bli +11 podng och den
lagsta podngen +9. Ljudkvalitetsindex blir da 1,4

(Medelvirdet + lagsta virdet/15). Podngen dr hdgre 4n minimivérdet 1,0 och
forutsattningar for bostdder med god ljudkvalitet finns.

Stomljud och vibrationer

Berikning av stomljud och vibrationer frén tigtrafiken har utforts. Berdkningarna
avser trafiksituationen ar 2040 (dvs efter utbyggnad med nya spar pa Ostkustbanan).
Utgdende fran dessa berdkningar och métningar i andra projekt i ndromréadet
konstateras att godstdgen ger de hogsta vibrationerna, pa aktuellt avstdnd cirka 3
génger sd hoga som for persontdg. Métningar och berdkningar av stomljud och
vibrationer visar att de komfortvigda markvibrationerna 1 omréadet for de planerade
byggnaderna &r for persontdg ca 0,06 mm/s och for godstdg hogst 0,3 mm/s.
Luftljudsnivéerna inomhus pa grund av stomljud blir ldgre an 30 dB(A). For att
sdkerstilla vibrationsniva infors bestimmelse i1 plankarta om att byggnader ska
grundliggas och utformas sa att vibrationsnivan i1 bostader inte overstiger 0,4
mm/sek samt att stomljud inte fir 6verstiga 30 dB(A) slow vid tdgpassage.

Risk

En fordjupad riskanalys av Ostkustbanan tagits fram (Brandskyddslaget, december
2020). I denna studeras och analyseras forekommande risker ur savél ett individrisk-
som ett samhéllsriskperspektiv. Ny bebyggelse placeras sa att avstandet dr 25 meter
till niirmaste spar efter utbyggnad av Ostkustbanan, mitt frin sparmitt. Aven efter
utbyggnaden av Ostkustbanan sa uppfyller forslaget alltsd Lansstyrelsens
rekommenderade bebyggelsefria zon pé 25 meter. Den framtida utbyggnaden av
jarnvégen har beaktats i den fordjupade riskbeddmningen dér hénsyn tas till kortare
avstdnd mellan spar och planomrade samt 6kad hastighet pa de nya spéren 1
forhallande till befintlig jarnvdg. Riskanalysen utgér frén att alla transporttyper kan
forekomma pé samtliga spér. Detta medfor att samtliga identifierade olycksrisker
(ursparning, tagbrand samt olycka med farligt gods) kan intraffa pa samtliga spar.



Den fordjupade riskbedomningen visar att olycksrisker forknippade med
intilliggande riskkéllor paverkar risknivén inom det studerade omradet. Detta géller
framforallt samhallsrisken. Av de olycksrisker som framst paverkar risknivan inom
planomrédet &r det framst transporter av brannbara gaser (klass 2.1) respektive
ursparning som leder till en forhdjd samhallsriskniva. Olycksrisker forknippade med
ovriga farligt godstransporter samt tigbrand bedoms ha en relativt begrdnsad
paverkan péd samhallsrisken. Planerad ny bebyggelse inom planomréadet understiger
Linsstyrelsens rekommenderade skyddsavstand till jirnvdg. Med anledning av den
hoga risknivén samt aktuella avsteg fran Lénsstyrelsens rekommenderade avstand
foreslas att sdkerhetshdjande atgérder vidtas i syfte att reducera “nettotillskottet” av
odnskade handelser som avsteget medfor. I riskutredningen framfors
sakerhetshdjande dtgiarder som bedoms som rimliga att genomfora med hénsyn till
den riskreducerande effekten och begriansning av planerade verksamheter avseende
bland annat syfte, funktion och kostnad.

Samtliga rekommenderade atgérder i riskutredningen regleras med foljande
planbestammelser som beskrivs nedan avseende byggnadsteknik.

Inom 50 meter frén Ostkustbanan ska ny bostadsbebyggelse som vetter direkt mot
Ostkustbanan utforas med foljande atgirder:

e Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas
atminstone en utrymningsvig som mynnar bort frdn Ostkustbanan.

e Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot
en trygg sida, d.v.s. bort fran Ostkustbanan alternativt pa byggnadernas
tak.

e Fasader som vetter direkt mot Ostkustbanan ska utforas i obrdnnbart
material alternativt med konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk
klass EI 30.

e Fonster i fasader som vetter direkt mot Ostkustbanan ska utforas i lagst
brandteknisk klass EW 30. Fonster far vara 6ppningsbara.

Med hénsyn till den hoga risknivan, samt avstdndet, reckommenderas i
riskutredningen att allménna ytor mellan planerad ny bebyggelse och Ostkustbanan
inte utformas sa att de uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Foreslagen utformning
av ytorna niarmast planomradet som framst innefattar gdngytor till och fran
pendeltagstationen med tillhorande cykelparkering m.m. forvintas inte uppmuntra
till stadigvarande vistelse. Med planbestimmelsen m; regleras att ytor inom 25
meter fran Ostkustbanan (mitt frdn ndrmaste nya spar) ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta innebér att bankar, lekytor,
uteserveringar eller andra platser for stadigvarande vistelse inte far planeras inom
ytor reglerade med m;.

I riskutredningen gors bedomningen att balkonger i fasader som vetter mot
Ostkustbanan kan medges, d& dessa innebdr att ett begriansat personantal kan vistas
inom dessa ytor och dd balkonger ger béttre forutsattningar for personer att sitta sig
1 sakerhet inomhus jamfort med allminna ytor som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Kommunen delar riskutredarens beddmning. Balkonger planeras dock inte
mot Bagartorpsringen. Med bestimmelse regleras att inte balkonger far anordnas i
det sodra lamellhuset. Av gestaltningsmissiga skl tilldts endast indragna balkonger
mot Bagartorpsringen i det ldgre punkthuset och i det norra lamellhuset.
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Markfororeningar

Undersokningen har pavisat forekomst av hoga halter av organiska @mnen (PAH och
aromater), forhdjda halter av bly samt laga halter av BTEX, PCB och de flesta
metaller. De punkter som undersokts i ndra anslutning till jirnvagen visar lagre
halter 4n riktvérden for mindre kdnslig markanvindning, MKM.

I och med att markanvdndningen i omrddet planeras att &ndras frdn gatumark till
flerfamiljshus rekommenderas att fororenade fyllnadsmassor omhéndertas vid en
godkind mottagningsanldggning i samband med exploatering av omradet. For
avgransning av fororenade massor med rekommenderas kompletterande
klassificering av massorna i enhetsvolymer om 50 — 100 m3, forslagsvis baserat pa
ett rutndt om 10x10 m. Avfallskaraktirisering av massorna har visat att delar av
omréadet kan omhéandertas vid deponi for inert avfall och delar av omradet ska
omhédndertas vid deponi for icke-farligt avfall. Inga massor med halter 6ver farligt
avfall har pétraffats.

Som planbestimmelse regleras att ”Startbesked for byggnad far inte ges innan
atgirdsplan/handlingsplan eller motsvarande, som visar pa hur och 1 vilken
omfattning marken ska sékerstéllas med hédnsyn till markfororeningar, kan
uppvisas”.

Ljusforhallanden

Solstudier har tagits fram for de féreslagna volymerna. Da bebyggelsen ligger
nordost om befintliga bostader innebér detta att solljusinfall i intilliggande bostdder
paverkas 1 begridnsad omfattning. Solstudier framgar nedan f6r host- och
virdagjimning respektive midsommar. Den nya bebyggelsen medfor att antalet
soltimmar pé entrétorget reduceras under tiden for var- och hostdagjimning.
Centrumtorget skuggas redan av befintlig bebyggelse under formiddagen, men har
solljusinfall underf eftermiddagen vid bada tidpunkterna.
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Solstudier host- och vardagjdimning 20, mars respektive 20 september — ny
Solstudier, 20 juni — ny bebyggelse ovan respektive befintlig situation nedan

bebyggelse ovan respektive nedan befintlig situation



o AN

;
l\
W3 7
Y,
N2

20 jani 15.00

Dagsljusberdkningar har tagits fram som visar pd att de ndrmast liggande befintliga
fastigheterna pa Bagartorpsringen 40—48 uppnar géllande dagsljuskrav, efter att
forslaget har uppforts.

I lamellhusen innehélls gransvarden for dagsljusfaktor, det finns enstaka punkter 1
punkthusen déir simulerad dagsljusfaktor inte uppnér grinsvéirden. Sedan
utredningen gjordes har dock dagsljusforhillanden forbattrats genom att det lagre
punkthuset har gjorts mindre, liksom att andel balkonger har reducerats. Pé det
hogre punkthuset har fasadytan gjorts ldngre genom de planerade burspréken.

Tillganglighet
De planerade bostidderna samt trottoarer och gangvégar skall vara tillgdngliga for
personer med funktionshinder.

Dé gangtunneln under Bagartorpsringen tas bort innebér forslaget en mer tillganglig
angoring till centrumtorget. Ett brett vergangsstille dver Bagartorpsringen leder till
trappan mot entrétorget, alternativt nar man entrétorget via gangbana langs
Bagartorpsringen och dérefter tillgdnglig ramp. Fran entrétorget nés tunneln under
jarnvigen/pendeltidgsstationen via hiss alternativt en trappa. Tillgéngligheten 6kar
ddrmed med detta forslag, da nuvarande gangvédg mellan Bagartorpsringen och
pendeltagsstationen inte &r tillgdnglig. (Befintlig angdringsgata mellan
Bagartorpsringen och entrétorget dr i princip tillgédnglig, men gangvégen ned till
tunneln &r inte tillgénglig utan har en lutning pa ca 9 %).

Ur ett kollektivtrafikresenarsperspektiv okar tillgéngligheten da planforslaget
innebdr att pendeltagsstationen kan nds pa ett tillgéngligt sitt samt att gatusektionen
medger mojlighet till nytt hallplatsldge for buss 1 sodergaende riktning. Den héllplats
i norrgéende riktning som &r placerad i en kurva behéller sitt 14ge men kurvan rétas
upp vid hallplatsen.
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Trygghet

Omradet kompletteras med ytterligare bostader och krav pa lokaler i entrévaningar
mot torg, vilket medfor att det kommer vara folk i rérelse genom omrédet under
stora delar av dygnet. Overblickbarheten dver och kopplingen mellan de tvé torgen
och tunneln under jarnvigen okar genom att tunneln under Bagartorpsringen ersétts
med en ramp och ett 6vergangsstélle. Trappa och hiss ansluter direkt frén entrétorget
till tunneln under jarnvégen.

Sammantaget bedoms forslaget forbéttra forutsittningarna for att uterummen
befolkas under hela dygnet vilket 6kar tryggheten i omradet.

For detaljprojektering av bebyggelse bor raden och anvisningarna i Bo Tryggt 05
foljas for att uppnd en trygg och siker miljo.

Offentlig och kommersiell service

I entrévaning pa bebyggelsen kring torget medges endast verksamheter vilket 6ppnar
upp for exempelvis lokal café- eller restaurangverksamhet samt andra kommersiella
lokaler.

I omradets narhet finns flertalet forskolor och pa andra sidan jarnviagen
Ulriksdalsskolan och beddmningen dr att antalet skolplatser i norra Solna &r
tillrackligt for att ta emot nyinflyttade elever.

Den idag befintliga atervinningsstationen som finns pa entrétorget flyttas fran torget
till en placering ldngs Bagartorpsringen i anslutning till nedfarten mot torget dérifran
tomning kan ske direkt fran gata.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Stads- och landskapsbild

Den befintliga l1dga bebyggelsen och anslutande markparkering kring Bagartorp
centrum rivs och ersitts med hogre bostadshus med centrumverksamheter i
bottenvaningar mot torget. Forslaget innebér att utemiljon kring de nya
byggnaderna far en mer tydligt markerad indelning i1 vad som é&r privat, halvprivat
och offentligt jdmf6rt hur det ser ut idag med stora parkeringsytor och odefinierad
forgdrdsmark.

Forslaget medfor en for Bagartorp ny skala med en titare och mer stadsmissig
bebyggelsefront mot jairnvdgen. Kopplingen mellan Bagartorp och Ulriksdal
forstirks samtidigt som gaturummet tydliggors och forutsittningarna for en
aktivare och tryggare torgmiljo 6kar 1 och med att torgen rustas upp, gangtunneln
tas bort och invanarantalet okar.
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Kvidllsbild, vy fran stationen

Riksintresse for Nationalstadsparken

Bebyggelsen relaterar till den befintliga skalan och foljer stadssiluetten sedd fran
Nationalstadsparken. Hoghusets 0versta vaningar kommer att vara synbara fran
Nationalstadsparken men beddms inte innebéra nadgot uppseendevickande nytt
inslag ur landskapssynpunkt till den grad att det upplevs som patrdngande eller
patagligt stor upplevelsen av natur- och kulturmiljéerna.

Vy frdn udden vid sj(')'stuan i Nat onalstadpafken
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Riksintressen for kommunikationer

Trafikverket har i en precisering av riksintresset jarnvigen angett markansprak for
ytterligare tva spér pa strackan forbi Ulriksdals station. Spéaren planeras pa vardera
sida av sparomradet. Bebyggelsen anpassas till detta genom ett bebyggelsefritt
avstand pa 25 meter fran tillkommande spérs sparmitt och 30 meter fran befintligt
spér. Bade risk- och bullerutredningarna utgér fran trafikuppgifter frdn Trafikverkets
basprognos 2040 samt av Trafikverket erhallna uppgifter om framtida hastigheter.
Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka Ostkustbanan negativt med hansyn till
risk- eller bulleraspekter, dd planbestimmelser reglerar att riktvérden avseende
trafikbuller ska innehallas samt att riskreducerande atgirder vidtas bl a genom
brandklassade fonster och fasader, sé att risknivan blir acceptabel. Kommunen
bedomer att detaljplanen inte kommer att ge en negativ paverkan pa transporter pa
Ostkustbanan eller forsvdrande av nyttjande av anldggningen.

Planomradet ligger inom det riksintresse for luftfarten som ber6r stora delar av
Solna. Riksintresset avser hojdbegransningarna for bebyggelse avseende Bromma
flygplats. Hojdbegrénsningen &r +72 meter. Maximalt tilltna totalhojd for det
hogsta huset dr +69 meter.

Natur och vegetation

Omdaningen av entrétorget kravs att merparten av de befintliga trdden, déribland en
storre poppel, fills. Gronytor tillkommer och tjugotalet trdd aterplanteras vilket
medfor att torget pd sikt kommer att ha en storre del gronska jamfort med innan.

Niérheten till rekreationsomrdden som Ulriksdals och Igelbdckens naturreservat ér en
bostadsnidra kvalitet inom géng- och cykelavstand. Bostadsgardarna ska goras
inbjudande, littillgéngliga och ha grona inslag i form av trdd och planteringar.

Buller

Platsen intill centrum och kollektivtrafik med bade pendeltdg och busstrafik, lampar
sig mycket vl for fortdtning. En upprustning av omréadet kring Bagartorps centrum
behovs och projektet bidrar till att torgbildningarna med dess funktioner kan
forbattras och lokaler skapas i bottenplan ldngs med centrumtorget vilket ger en
okad trygghet. Fortatning av omradet dr med 1 6versiktlig planering. Omradet ar
utpekat som ett storre forandringsomrade i dversiktsplanen.

Ett flertal faktorer har pdverkat placering och utformning av de nya byggnaderna. Ett
overgripande mal har varit att markera centrum med ett nytt hogt hus. Det har ocksa
varit viktigt att forhalla sig till den 6ppna bebyggelsestrukturen i omradet (med
punkthus) samt bibehalla det interna gdngstrak som leder frdn Bagartorpsringen till
bostédderna i Bagartorp.

Utifrén de forutsittningar som finns pé platsen beddms nuvarande forslag vara det
alternativ som ger basta mdjliga utformning. Malet hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid minst hélften av bostadsrummen i alla ligenheter innehalls utan
avskdrmningar pa balkongerna for cirka 2/3 av lagenheterna. For 1/3 av
lagenheterna behovs lokalt bullerskydd pa en sida av balkongen. Denna 16sning har
tidigare redovisats 1 "Trafikbuller och planering”. I lamellhusen anordnas inte
enkelsidiga ldgenheter mot Bagartorpsringen. Detta och avskdrmande atgérder i
punkthusen sdkerstills med planbestimmelser. Alla ldgenheter har tillgang till
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gard och gemensamma uteplatser med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva. I direkt nérhet till planomradet finns ocksé en storre park med
lekplatser med en ljudniva under 55 dBA.

Om den nya forordningen hade kunnat tillimpas skulle detta innebéra att enkelsidiga
lagenheter mindre &n 35 kvm utan atgérder i form av bursprak/balkong hade kunnat
uppforas mot ldngsidan som vetter mot nordvést dir ekvivalentnivan understiger 65
dBA.

Som kompensation for det bullerutsatta ldget regleras enligt
miljoprogram/exploateringsavtal att samtliga lagenheter i detaljplanen ska innehalla
ljudklass B, dvs en vésentligt battre ljudniva inomhus jdmf{ort med ljudklass C som
ar standard 1 Boverkets byggregler. Sammantaget gor forvaltningen bedémningen
att en bra stadsmiljo och boendemilj6é uppnas genom forslaget.

Risk

Den fordjupade riskanalysen har genomforts med hénsyn tagen till den
prognostiserade trafiksituationen ar 2040 pa Ostkustbanan dér hansyn tas till
planerad utbyggnad av jarnvigen. Bade individ- och samhéllsrisk har analyserats.
Scenarier som bedomts kunna paverka det aktuella planomradet utgors av
ursparning, tdgbrand samt olyckor med inblandning av farligt gods. Hénsyn till
olycksrisker har tagits vid placeringen av bebyggelsen och den fordjupade
riskutredningens forslag pa sikerhetshdjande byggnadstekniska dtgérder har forts in
som bestimmelser i plankartan.

Foreslagna atgirder innebir en reducering av samhillsrisken. Atgirderna medfor att
planerad ny bebyggelse och markanvéndning far en begridnsad paverkan pé
samhdllsrisken for det aktuella planomradet och dess omgivning. Med hénsyn till de
mycket smd olycksfrekvenserna for olycka med explosivdmnen sé skulle ytterligare
atgirder som skyddar mot explosion ha en begrinsad riskreducerande effekt som
inte r motiverbar i forhallande till kostnaderna for dessa atgéarder. Att utdka de
byggnadstekniska atgarderna till att gélla for ny bebyggelse pa storre avstdnd fran
Ostkustbanan skulle ocksa ha en begrinsad riskreducerande effekt, Detta eftersom
vid exempelvis storre olycksscenarier med brannbar gas sa beror en stor del av
riskbidraget pa konsekvenser utomhus samt inom kringliggande befintlig
bebyggelse. Med de atgirder som sdkerstills enligt detaljplanen beddms risknivan
som tillracklig for att kunna godta foreslagen bebyggelse.

Dagvatten och vattenkvalitet

Foreslagna 16sningar innebér en forbattring av omradet efter omdaning avseende
fléden och fororeningsbelastning. Den stora andelen grona ytor kommer att kunna
fordréja och rena 20 mm regn vilket innebdr en markant minskning av
fororeningsbelastningen till recipient Brunnsviken som idag har otillfredsstillande
ekologisk status och ej god kemisk status. Modellering har gjorts som visar att den
dndrade hojdsittningen inte medfor 6kade dversvamningsdjup i nedstroms liggande
omraden. Genom foreslagna atgarder bedoms inte omréadets avrinning 6ka, trots
okad nederbordsintensitet pga klimatforandringar jimfort med nuléget.



Luftkvalitet

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
for luft 6verskrids d& bebyggelsestrukturen mot vigen behélls 6ppen genom torget
och samtidigt som trafikmédngderna inte bedéms 6ka namnvirt.

Trygghet

En tdtare bebyggelse med fler bostdder och verksamheter i bottenvaningar kring
torget ger underlag for en aktivare torgmiljo. Bostadsentréer placeras ut mot gata
och torg for att 6ka forutsittningarna for en levande och didrmed tryggare gatumiljo
under storre delen av dagen. Den forbattrade kopplingen med ramp och trappor
mellan de tva torgen ger béttre 6verblickbarhet och bidrar till att skapa en kénsla av
trygghet for ménniskor som ror sig 1 gaturummet mellan Bagartorpsringen och
Ulriksdals station.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen édr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ér 5 ér fran det att planen vunnit laga kratft.

Tidplan for planarbetet

Samrad Oktober 2017

Granskning 1 Kvartal 1 2019
Granskning 2 Kvartal 2 2020
Antagande av kommunfullméktige Kvartal 2 2021
Laga kraft (om den inte dverklagas) Kvartal 2 2021

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Jarva 2:9, 2:10, 2:12 och 2:13 som &gs av Solna
stad, samt Bagartorp 3, 4 och 5 som &dgs av Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna.
Gunnarbo 2 som angrénsar till planomradet (med livsmedelsbutik) dgs ocksé av
Signalisten.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att nya fastigheter kan bildas for &ndamélet bostéder och
bostdder/centrumdndamal. Planforslaget mojliggor dven bildandet av 3D-utrymme
for den del av garaget som &r lokaliserat under allmén plats/torget. De delar av
Bagartorp 3, 4 och 5 som planldggs som allmén plats regleras till lamplig fastighet
dgd av Solna stad. Fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatorerna.
Ansokan om fastighetsbildningsforriattning sker till Lantméteriet.
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Overlatelse av mark, ersittningar samt de fastighetsrittsliga forindringsatgirder som
kravs for genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i exploateringsavtal
mellan staden och respektive exploator infor detaljplanens antagande.

P& plankartan finns en principsektion for avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats, se nedan. Avgransning mellan TORG; och P ska goras ovanfor
tatskikt for byggnad tillhérande P>. Mer detaljerade grianser och plushdjder uppat
och nedat arbetas fram i projekteringsskedet for att ldggas till grund for ansdkan om
forrattning.

Jarva 2:9

TORG,

P,

Bagartorp 5

|
Bagartorp 5 |
|

| @irva 2:9

Servitut och gemensamhetsanldiggningar

Exploatorerna ansvarar for att bilda de servitut och gemensamhetsanldggningar som
behovs for att fastigheterna ska bli &ndamélsenliga.

Gemensamhetsanldggning bor bildas for garaget samt for angdringsgatan mellan
Bagartorp 3 och framtida styckningslott del av Jarva 2:9. Servitut for bl.a. uteplatser
kan bildas till formén for Bagartorp 3 belastandes framtida styckningslott del av
Jarva 2:9.

Ledningar

Genom planomrédet 16per en ledningstunnel, Frosundatunneln, som markerats med
u 1 detaljplanen. Tunneln ligger djupt och berors inte av de planerade
byggnationerna. Markreservatet géller mellan nivaerna -10,0 och - 40,0 meter.

GenomfOrandet av detaljplanen medfor att en del befintliga ledningar som forsorjer
befintlig bebyggelsen behover flyttas till andra ldgen for att inte komma i1 konflikt
med ny bebyggelse. Ledningarna ligger idag pa mark &gd av Solna stad och
Bostadsstiftelsen Signalisten. Légen for ledningarna och var de ska kopplas in i ny
bebyggelse utreds mer detaljerat i projekteringsfasen. Utgdngspunkten &r att
huvudledningen fortsatt ar forlagd 1 Bagartorpsringen (allmén plats) med
serviceledningar som gar till respektive hus inom bostadsomradet. Erforderlig
ledningsflytt bekostas av exploatdrerna som ocksa svarar for avtal och samordning
med ledningségare och Solna stad.
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Tekniska fragor

Gator

Trafikanldggningar ska uppfylla kraven sé att utryckningsfordons framkomlighet
och uppstdllningsplatser tillgodoses (vigbredd, béarighet, m.m.).

Gardar/ndrmiljo
Exploatorerna svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och ndrmiljo pa
kvartersmark.

Parkering
Parkering ska tillskapas genom garage och gardsparkering pa kvartersmark inom
planomrédet.

Vatten och avlopp, el, virme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennitet, befintligt elndt och ska anslutas till befintligt fjdrrvirmenét om inte
ett mer miljovénligt alternativ kan redovisas.

Dagvatten
En dagvattenutredning ar framtagen. Dagvatten ska sa langt som mgjligt fordrojas,
renas och infiltreras inom kvartersmark.

Avfall

Brénnbart restavfall och matavfall planeras att inrymmas i miljérum och
sopkassuner/sopsug pa fem platser i anslutning till Bagartorpsringen och
centrumtorget.

Buller

Som kompensationsétgdrd for det bullerutsatta laget ska byggaktorerna ata sig att
bygga bostider sa att ljudklass B ska erhallas i bostdderna inom planomrédet.
Ljudklass B innebér att trafikbullernivan inomhus 1 boningsrum inte far 6verstiga 26
dBA ekvivalent och 41 dBA maximal ljudniva. Detta regleras i miljoprogram som
knyts till exploateringsavtalet.

Flyghinder
Enligt Transportstyrelsens foreskrifter ska samtliga objekt som &r 45 meter Gver
mark- eller vattenytan hindermarkeras.

Markfororeningar

Milj6teknisk utredning har genomforts och den visar hoga halter av PAH, forhojda
halter av bly samt laga halter av BTEX, PCB och de flesta metaller. Exploatdrerna
ansvarar for att sanera kvartersmarken i den omfattning som kravs for att marken ska
kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser. Startbesked f{or
byggnadsverk far inte ges innan markens ldmplighet for bebyggande sédkerstélls ur
ett fororeningsperspektiv.

Miljoprogram

Ett miljoprogram tas fram av exploatérerna i samrad med Solna stad, for att
sakerstdlla bésta tillgidngliga teknik for energiforbrukning, bra materialval,
miljoeffektiv avfallshantering m.m. Miljoprogrammet utgar ifrdn Solna stads skrift
Pa vig mot ett hallbart Solna (2019) som baseras pa Solna stads politiskt antagna
miljopolicy och miljostrategi. Miljoprogrammet kopplas till exploateringsavtalet.
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Paverkan under byggtiden

Exploatorerna ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, f6r den miljo-
och omgivningspéaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska
dven innehélla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska
tas fram 1 samrad med kommunens milj6- och hélsoskyddsforvaltning och ska vara
faststéllt av milj6- och hilsoskyddsndmnden senast tva ménader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Exploatorerna svarar for och bekostar utbyggnad av samtliga anldggningar inom
kvartersmark. Solna stad ansvarar for utbyggnad av kommunala anldggningar inom
allmén plats. Exploatorerna ska ersétta Solna stad fullt ut for projektering och
genomforande av anldggningar pa allmén plats.

Forrittningskostnader for lantméteriforrittningar som kravs for genomférandet av
planen debiteras av Lantmadteriet enligt géllande forrattningstaxa.

Avtal

Mellan Solna stad och Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna finns en
principdverenskommelse avseende utveckling av fastigheterna Bagartorp 4 och 5
och mellan Solna stad och Besqab Projektutveckling AB finns ett
markanvisningsavtal avseende del av Jérva 2:9. Namnda avtal tecknades den 11
augusti 2014.

Exploateringsavtal mellan Solna stad och respektive exploator ska foreligga innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalen ska bland annat reglera
fastighetsbildning, dverlatelse av mark, ersittningar, storlek och former pa
exploateringsbidrag, genomforande av kvartersmark och allmén plats m.m.
Gestaltningsprogram, dagvattenutredning och miljoprogram ska knytas till dessa
avtal. Exploateringsavtalen ska antas av kommunfullméktige.

Ett bevakningsavtal ska tecknas med Trafikverket, som hanterar ombyggnationen
och ev péverkan pa Trafikverkets anldggning.

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av miljo- och byggnadsforvaltningen genom Ann-
Christine Kélleskog 1 samarbete med Tengbom (plankonsult) Besgab (byggaktor)
och Signalisten (byggaktor). Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits fram av
AWL.

Ann-Christine Kélleskog
Plan- och exploateringschef
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