il SOLNA STAD Utokat forfarande 1 (36)

Miljé- och byggnadsférvaltningen Laga kraft 2020-10-16 P20/8
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Antagandehandling

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Huvudsta 4:17 m.fl.

inom stadsdelen Huvudsta, upprattad januari 2020
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Inom svartstreckade linjer: ungefdrligt planomrdde bel?'iéet norr om Ekeluﬁdsvc'igen

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora uppforandet av ett nytt kontorshus med cirka
20 000 kvm ljus BTA, inklusive mdjlighet till centrumindamal i bottenvaningen.
Detta berdknas ge cirka 1000 nya arbetsplatser i omradet. Minst en lokal for café
eller restaurang ska placeras med entré mot det torg som foreslas sdder om kontors-
byggnaden, i1 syfte att skapa en mer offentlig och aktiverad torgmiljé. Det grons-
kande torget och den tillbakadragna kontorsbyggnaden skapar en ny stadsfront mot
Ekelundsviagen, Ekelundsbron och dess entré till Solna stad. En ny gata planldggs
Oster om det nya kontorshuset. Dels for att kunna angéra byggnaden utan att behdva
anvénda torget, som ddrmed kan fredas fran biltrafik (férutom en angoringsficka for
buss integrerad i torgets sodra del). Dels for att pa ldng sikt mojliggdra en fortsatt
gatuutbyggnad mot nordvist och dirmed mgjliggdra en mer stadsmissig koppling
mellan Stockholms innerstad och det framtida stadsutvecklingsomrédet Ekelund.
Parkering anordnas i garage under mark, i tvd plan varav det nedre garageplanet



utfors indraget Gsterut som en anpassning till den intilliggande tunnelbanetunneln i
vast.

Med hénsyn till omgivningens kulturhistoriska védrden, omgivande stadssiluetter
samt entrén till Solna stad, ska mycket hoga krav stdllas pd bebyggelsens gestaltning
och materialens kvalitet. Aven torget framfor byggnaden och den foreslagna gatan i
Oster ska gestaltas omsorgsfullt med rikliga inslag av gronska som bade bidrar este-
tiskt till stadsmiljon, till rening och fordrdjning av dagvatten och sé ldngt mojligt
aven till andra ekosystemtjinster. En gestaltning som bade markerar entrén till Solna
stad och forstirker kopplingen till omgivande vatten-, park- och naturomraden.

Byggnaden ér i huvudsak ténkt att fungera som huvudkontor f6r JM. Restaurang och
café kan komma att drivas av externa operatorer. Pa langre sikt bor huset vara flexi-
belt och anpassat for olika verksamheter samt for att understddja stadsliv. Mot torget
1 soder och mot den nya gatan bor bottenvaningen darfor sé langt mojligt utformas
med genomsiktliga glaspartier och sa att entréer for verksamhetslokaler kan ordnas
vid framtida behov. Bottenvéning mot allmén plats bor vara tillgdnglig, med generds
takhojd och en Sppen, flexibel struktur. Bestimmelser har inforts pa plankartan som
anger att arkaden som ska uppforas mot torget ska ha minst 4 meters fri hojd. Arka-
den blir en fortsattning pa torget, ett viderskydd for savél nederbord som sol. Glas-
partierna mot arkaden ska vara minst 4 meter hoga. Minst ett café eller restaurang
ska placeras i bottenviningen med entré mot torget. Syftet dr att bidra till torgets
karaktér av 6ppenhet, funktionsblandning och urbanitet.
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Féreslagen byggnad med entrétorg mot séder och ny

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestammelser
samt en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Foéljande underlag har tagits fram:

Miljokonsekvensbeskrivning (Structor, oktober 2019)

Redovisning i frdga om miljokonsekvenserna (Structor, oktober 2019)
Gestaltningsprogram (Wingérdhs, november 2019)
Kulturmiljéutredning och konsekvensanalys (Nyréns, oktober 2018)
Naturvirden i véstra Karlberg (Friman Ekologikonsult, april 2019)
Dagvattenutredning (Structor, april 2019)
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Miljoteknisk markundersokning (Structor, maj 2018)

Bullerutredning (Sweco, maj 2018)

Stomljudsutredning (Sweco, oktober 2018)

Luftkvalitetsutredning (SLB analys, september 2018)

Riskbeddmning (Brandkonsulten, februari 2019)

Risk-PM massexplosiva &mnen pé Essingeleden (Brandkonsulten, oktober 2019)
Geotekniska utredningar (ELU Konsult, augusti 2019)

Grundléggningsutredning (Tyréns, april 2019)

Grundléggningsritningar mot t-banan (S6ren Lundgren Byggkonsult, oktober 2019)
Riskanalys avseende vibrationsalstrande arbeten (Nitro Consult, april 2019)
Parkeringsutredning (Koucky & Partners, april 2019)

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 19 oktober 2015 (§ 175) att anvisa mark inom ak-
tuellt omrade till J]M AB och godkénde ett markanvisningsavtal avseende utveckling
av detta markomrdde samt gav byggnadsndmnden 1 uppdrag att paborja planarbete.
Planarbetet betraktas som paborjat detta datum.

Den 11 november 2015 (§ 132) gav byggnadsndmnden i sin tur miljé- och bygg-
nadsforvaltningen i1 uppdrag att uppratta detaljplan for aktuellt omrade.

Den 19 februari 2018 (§ 9) beslutade kommunstyrelsen om ett nytt markanvisnings-
avtal eftersom det tidigare avtalet forfallit. Planarbetet fortsdtter enligt tidigare beslut
om planuppdrag.

I och med att miljobedémning och MKB gors for detaljplanen, har planprocessen
skett med sé kallat utokat forfarande enligt plan- och bygglagen. Det har bl.a. med-
fort att planforslaget kungjorts i samridet.
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Planomradet omfattar cirka 0,8 hektar och utgors av en del av fastigheten Huvudsta
4:17 inom kvarteret Nytomta. Fastigheten dgs av Solna stad. Omradet grinsar i1 s6-
der mot Ekelundsvégen, 1 nordvdst mot fastigheten Nytomta 1:1 (den diagonala
gransen mot nordvést), osterut frimst i en badgformad fastighetsgrans mot Huvudsta
4:15 som é&gs av Fortifikationsverket. Hinsyn har tagits i sydost till att det ska gi att
passera vister om befintlig garagebyggnad tillhérande Fortifikationsverket. Vésterut
begrinsas byggritten 1 planen, ldgsta schaktningsnivder och dven planomradet, av
tunnelbanans strackning under mark.

Behovsbeddmning och avgransning av MKB

Niér detaljplaner upprittas ska en behovsbeddmning goras (for planer paborjade fran
2018 bendmns behovsbedomning “undersdkning om betydande miljopaverkan”), dir
kommunen tar stidllning till om genomf6randet av planen kan antas medfora bety-
dande miljopéverkan. I s fall ska en miljobedomning goras enligt bestimmelserna 1
miljobalken. Da upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen.

Solna stad 14t 1 juni 2016 uppritta en behovsbedomning, 1 syfte att klargéra om de-
taljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. I behovsbe-
domningen konstaterades att detaljplanen preliminért inte riskerade att ge upphov till
betydande miljopéverkan men att ett antal miljoaspekter behdvde utredas nirmare
och redovisas 1 planbeskrivningen.

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver behovsbedomningen (dnr 4021-38584-2016) och holl
med om att detaljplanen i sig inte kan antas leda till betydande miljopaverkan. Sam-
tidigt konstaterade linsstyrelsen att flera miljofrdgor behdver utredas under planar-
betet for att visa pa lampligheten. Lansstyrelsen ansag déarfor “att det finns anledning
att overviga om detaljplanen kan antas innebdra betydande miljopaverkan med han-
syn till dess ldge och omfattning, och att det dr lampligt med en miljobedémning.”

Staden dndrade pé ldnsstyrelsens inrddan sitt initiala stéllningstagande (infor planar-
betet) till att detaljplanens genomforande kunde riskera att medfora betydande mil-
jopaverkan. En miljobedomning genomfors darfor som underlag for planeringen,
vilket bl.a. innebér att en MKB tas fram. Ett avgransningssamrdd har i december
2016 héllits med lansstyrelsen avseende saklig, tidsmédssig och geografisk avgréins-
ning for denna MKB. Lénsstyrelsen har instdmt 1 foreslagen avgransning av detalj-
planens MKB. Sammanfattningsvis innebar det att féljande miljéaspekter utreddes.

Kulturmiljo
Naturmiljo
Rekreation
Buller

Risk

Fororenad mark
Vattenmiljo

Miljobedomning och MKB

Enligt upprittad MKB bedoms planforslaget inte ge upphov till nagra betydande
negativa konsekvenser for manniskors hélsa eller for miljon. Med facit i hand sa att
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sdga, med de stdllningstaganden och atgirder som sékrats 1 planarbetet, bedoms de-
taljplanens genomforande inte medfora nagon betydande miljopaverkan.

Ur kulturmiljésynpunkt bedoms planforslaget inte riskera att medfora ndgon pétag-
lig skada pa de tva angridnsande riksintressena Karlberg [AB 78] samt Stockholms
innerstad med Djurgarden [AB 115]. En kulturmiljéutredning (inklusive konsekven-
sanalys) har tagits fram som underlag for detaljplan och MKB (Nyréns, okt 2018).
Enligt denna utredning dr den paverkan som den planerade byggnaden kommer att
ha pa riksintressena begransad. Bedomningen gors under forutséttning att de forslag
till tillvaratagande och utveckling, som formulerats i1 kulturmiljéutredningen, beak-
tas (se rubrik Kulturmiljo).

Den lokala kulturmiljons kulturhistoriska viarde kommer enligt kulturmiljoutred-
ningen att minska avsevirt, &ven om de potentiella parkkvaliteter som finns i plan-
omradet idag dr underutnyttjade. Planomradets kulturhistoriska viarde bygger pa att
det var en del av Karlbergs djurgard och dédrmed ingick i en storre helhet. Lasbarhet-
en idag ar dock fragmentarisk och otydlig. Planomradet ligger som nérmast cirka
250 meter véster om det omrade som utpekats som Karlbergs byggnadsminne och
riksintresse. Mot bakgrund av storstadsregionens tillvixt, det fortsatta behovet av
kollektivtrafikndra arbetsplatser och verksamheter, samt behovet att rusta upp och
iordningstilla denna entré till Solna stad, beddms planens utformning vara accepta-
bel, avvigt mot platsens lokala kulturhistoriska vérde.

Konsekvenserna for naturmiljon och den biologiska méngfalden bedoms lokalt inom
omradet bli mattliga. Planomradet i sig har begrdnsade rekreativa virden och genom
planforslaget 0kar vistelsevdrdena och tillgdngligheten till delar av planomrédet,
som inte lingre kommer att vara stidngslat. Att arbetsplatser anldggs i omradet gor att
fler ménniskor vistas i omradet och kan ta del av ndaromrddets rekreativa vérden.
Allmén plats foreslds 1 planomradets sodra och Ostra delar 1 form av ett gronskande
torg samt en gata, med mojlighet till framtida forlingning for att knyta samman
Vistra Kungsholmen med stadsutvecklingsomradet Pampas/Ekelund. Planforslaget
beddms innebéra positiva konsekvenser for rekreationsvirdena.

Det finns inget strandskydd pa platsen idag, men vid planldggning aterintrdder
strandskydd ifall det inte upphévs. Strandskyddet foreslas darfér upphdvas for att
mojliggdra denna detaljplan. Ekelundsvégen, som ligger mellan stranden och plan-
omradet, gor att omradet dér strandskydd foreslds upphévas dr vl avskilt frdn omra-
det ndrmast strandlinjen. Dessutom upplevs planomradet i dagsléget som iansprak-
taget genom att Fortifikationsverket stingslat in storre delen av omréadet, som bl.a.
anvénds till en storre grusad markparkering. Stadens parkeringsyta mot Ekelundsvé-
gen samt vigslinten mellan taggtradsstingslet och Ekelundsvdgen upplevs ocksa
som redan ianspréktagen mark idag.

Genomford bullerutredning visar att det planerade kontorshuset utsitts for buller
frdn végtrafik pd Essingeleden men dven fran Ekelundsvdgen. Med noggrann di-
mensionering av fasadisolering kan god ljudmiljé inomhus erhéllas. Nar det giller
risker avseende transporter av farligt gods pd Essingeleden dr Solna stads bedom-
ning att risknivan for planomradet dr acceptabel utan dtgirder. Detta baseras pd de
konservativa antaganden och berdkningar som tagits fram i1 en riskbeddmning
(Brandkonsulten, feb 2019). Resonemanget om explosionsrisk utvecklas i ett risk-
PM (Brandkonsulten, okt 2019) och foranleder samma beddmning fran Solna stad:
att risknivan inom planomradet &r acceptabel utan atgéirder.
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Inom planomradet forekommer fororenad fyllning som behover avldgsnas i samband
med exploateringen. Planforslaget medfor ddrmed att fororenade massor kommer att
behova tas omhand vilket minskar risken for exponering av féroreningar inom plan-
omrédet och for spridning till omgivningen.

For att inte paverka vattenmiljon negativt dr det viktigt att dagvattenutredningens
foreslagna atgirder for dagvattenhantering genomfors, varfor utredningen avses kny-
tas till kommande exploateringsavtal.

Del av planomrddet sddérdn, vj/ mot nordost (sep 2018). Boendeparkering och slint foreslds
frdamst bli allmdin plats i form av ett torg samt ldngst i ést en ny gata i Ekelundsbrons forldngning.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan och mellankommunal samordning

Regionplanen RUFS 2050 vann laga kraft i oktober 2018. Ar 2050 beriknas befolk-
ningen i ldnet ha 6kat fran dagens 2,3 miljoner invénare till 3,4 miljoner. RUFS
2050 foresprakar stadsutveckling i de basta kollektivtrafikldgena. Att bygga och
fortdta 1 ldgen med hog kollektivtrafiktillgénglighet skapar nérhet och ger underlag
for service och god kollektivtrafik. Planomrédet ar en del av ldnets centrala region-
kdrna. Detaljplanen bedoms vara forenlig med manga av regionplanens intentioner.

Stockholms stad har i samrddet givits mojlighet att ldmna synpunkter pa detaljplan
med tillhérande MKB, och har uppgett att man inte har négra synpunkter.
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Oversiktsplan

Solna stads gillande Oversiktsplan 2030, antagen i mars 2016, anger for aktuellt
planomride "huvudsakligen storre institutioner” (se karta dver mark- och vattenan-
vandning, s. 80 — 81). Tunnelbanan I6per i tunnel i véstra kanten av planomradet.

Karlbergs slott med slottspark dr en kulturhistoriskt vérdefull miljé som skyddas
som statligt byggnadsminne (riksintresse, se dven rubrik nedan), en miljo som ska
bevaras enligt oversiktsplanen. Omradet for det statliga byggnadsminnet ligger cirka
250 meter Oster om planomrddet. Sikten mellan slottspark och planomrade begrén-
sas till stor del av Dianas kulle, ett hojdparti med bl.a. gamla vardefulla ekar.

Enligt Oversiktsplanen dr de obrutna straken lings med vattnet utmed Huvudsta
strand och Karlbergs slottspark virdefulla gronstrdk for solnaborna.

Stadsdelen Huvudsta bedoms enligt dversiktsplanen vara vil ldmpad att utveckla
med viss kompletterande bebyggelse, 1 forsta hand bostidder, men dven arbetsplatser.
I en tétare stadsstruktur i Huvudsta kommer, enligt dversiktsplanen, grona ytor av
lagre kvalitet att behova tas 1 ansprak for bebyggelse. Inriktningen &r att ny stadsbe-
byggelse ska placeras nira tunnelbanestationer och samspela med parker. Overstora
gaturum ska pé sikt omvandlas till stadsgator.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Detaljplanen beddéms i huvudsak Overensstimma med Oversiktsplanen. Markan-
vandningen mellan Essingeleden och Solnas sydostra horn kommer dven fortsatt-
ningsvis till évervigande del att domineras av storre institutioner. Strandpromena-
den séder om Ekelundsvégen péaverkas inte av planen. Planomréadet utgors idag till
stor del av grusade ytor for parkering, upplag och liknande. Stingsel minskar i nulé-
get tillgéngligheten till stora delar av planomradet. Forutom parkerade bilar och
stingsel, pdverkar ocksd Essingeledens trafikbuller platsens virde for rekreation
negativt. Enligt utford naturvirdesklassning finns omraden av visst naturvérde (klass
4) 1 planomradet som péaverkas, men nagra hoga naturvérden tas inte i ansprak.

Planomradet bedoms vara ldmpligt att utveckla med kompletterande bebyggelse.
Omradet ligger strategiskt till mellan stadsutvecklingsomradet Véstra Kungsholmen
och Solnas kommande stadsutvecklingsomrdde Ekelund. Det finns ddrmed goda
forutsattningar for aktuell plats att 1 framtiden inga 1 ett attraktivt stadsstrak. Avstan-
det till ndrmaste tunnelbaneuppgéing i Stadshagen ér drygt 300 meter.

Avwvikelse fran oversiktsplanen
Oversiktsplanen ir inte bindande, men om en detaljplan avviker frin &versiktspla-
nen, ska det beskrivas pa vilket sdtt den i sa fall gor det och skélen for avvikelsen.

Detaljplanen kan delvis anses avvika frdn Oversiktsplanen, vars angivna markan-
vindning “huvudsakligen storre institutioner” inte fullt dverensstimmer med det
som foreslas: ett huvudkontor for byggforetaget JM med inslag av centrumverksam-
het i bottenvaningen, ny gatustrdckning i Ekelundsbrons forlingning samt ett torg.
“Framtida blandad stadsbebyggelse” skulle ha varit en ldmpligare bendmning i 6ver-
siktsplanen pa foreslagen markanviandning i denna detaljplan.

Planomradet ligger dock mycket néra ett omrade angivet som “framtida blandad
stadsbebyggelse”. Detta stadsutvecklingsomrade kallas Ekelund och ansluter mot
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Essingeleden nordvist om planomréadet. Planomradet bedoms lampligt att utveckla,
som borjan pa en mer stadsméssig lank mellan Stockholms innerstad och Ekelund.

Riksintressen

Enligt miljobalken ska omraden av riksintresse for kulturmiljovarden skyddas mot
atgirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Omradet for det statliga byggnads-
minnet Karlbergs slott med slottspark ligger cirka 250 meter oster om detaljplane-
omradet. Karlberg [AB 78] ir ett riksintresse (se RAA:s Omrdden av riksintresse for
kulturmiljovarden i Stockholms lin (AB lin) enligt 3 kap 6 § miljobalken). Hela
Stockholms innerstad med Djurgarden [AB 115] utgor ocksa ett riksintresse for kul-
turmiljovarden. Planomradet har en visuell betydelse for dessa riksintressen. Darfor
har tilldten hojd begrinsats 1 denna plan. Inget hogt landmaérke™ ar tdnkt pé platsen,
exempelvis i likhet med tvillingtornen i kv. Brovakten pd stockholmssidan mittemot
med sina 20 vaningar éver mark, utan en betydligt ldgre skala har efterstravats med
6 + 1 véningar. Som underlag till detaljplan och MKB har en kulturmiljoutredning
och konsekvensanalys har tagits fram, med ett flertal analyserade vyer av den fore-
slagna bebyggelsens inverkan pé stadsbilden. Enligt denna utredning &r den péver-
kan som den planerade byggnaden kommer att ha pa riksintressena begransad.

Ett riksintresse for luftfarten, hinderytorna for Bromma Stockholm Airport, ger hoj-
drestriktioner for ndstan hela Solna stad. I denna detaljplan ligger dock detaljplanens
hogsta totalhdjd (+47 m) langt under flygplatsens hinderyta for detta omrade (drygt
+70 m). Totalhdjden kan utnyttjas for master, sdisom askledare och dylikt, medan
hogsta nockhdjd har satts langt under detta till +39 m forutom ett mindre omréade for
en hisstopp med +41 m. Hogsta byggnadshojd, inklusive ricken m.m. ar +34 m.

E4/E20 eller Essingeledens viadukt vdster om planomradet dr en vdg av riksintresse.
Vigen bedoms inte paverkas av aktuell plan enligt det geotekniska utrednings-
material som tagits fram for planen. Planomrédet ligger relativt ldngt (50 till 65 me-
ter, tinkt byggnad 57 till 73 meter) fran Essingeleden vars ndrmaste stod ar grund-
lagda direkt pa berg, forutom stddet ndrmast Karlbergskanalen tillhorande den véstra
bron. Detta stdd &dr palat. Essingeledens konstruktioner bedoms inte paverkas av en
eventuell tillféllig sankning av grundvattennivéer i samband med schakt. Bergschak-
ten kommer utforas pa sé sitt att den intilliggande tunnelbanan inte paverkas. Paver-
kan pa tunnelbanan bedoms dirmed vara styrande for sprangningsarbeten och vib-
rationsalstrande arbeten (sdsom palning och sponting). Alla andra kringliggande
konstruktioner inklusive Essingeleden (och slinterna till Karlbergskanalen) kommer
didrmed inte att paverkas ndmnvért av vibrationer.

Utforda berdkningar visar att planerad bebyggelse inte paverkar stabiliteten for slan-
ten ned mot Karlbergskanalen. Detaljplanen medfor siledes ingen risk for skred.

Detaljplaner

For den sydvistra delen av aktuellt planomrade anges anvandningen PARK (”park-
omréade”, se gulfargat omrade i kartutsnittet nedan) i géllande detaljplan for Kv. Ny-
tomta m.m. (P98/0604-1), lagakraftvunnen 1998. Planens genomforandetid har gatt
ut. For fastigheten Nytomta 1, som grénsar till aktuellt planomrade, giller anvind-
ningen “omklddningsbyggnad” (gronfargat). I anslutning till aktuellt planomrade
finns dels bestimmelsen “Marken fér inte bebyggas” (punktprickad mark), dels
”Marken far endast bebyggas med uthus” (plusprickad mark). Den norddstra delen

8 (37)



av aktuellt planomrade saknar detaljplan (omrdde med upphivd detaljplan ar skraf-
ferad i plankartan for P98/0604-1. Se utsnitt nedan).

P e
| ’“'aﬂjm'm\:”"l

|\ RPN O S :
Aktuellt ungefdirligt planomrdde som svartstreckad linje pa utsnitt ur gdllande plan for omrddet

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer
Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer, godkint av dévarande

stadsbyggnadsndmnden 1 januari 2008, ska fungera som standard vid utformning av
allmén platsmark men &ven ge riktlinjer for utformning av kvartersmark.

Miljopolicy och strategi for stadens miljéarbete
Miljépolicy for Solna stad samt Strategi for Solna stads miljoarbete 2016-2019 ska
ligga till grund for bade intern och extern verksamhet. De uppsatta mélen ska sa
langt mgjligt implementeras i plan- och byggprojekt. De overgripande maélen for
Solna stads miljoarbete dr uppdelade 1 tre tematiska mal:

e Hallbar stadsutveckling
e Effektiv resursanvdndning
¢ God livsmiljo

Dagvattenstrategi

Malen i Strategi for en hallbar dagvattenhantering i Solna stad (antagen i december
2017) ska sa langt mgjligt implementeras 1 denna detaljplan. Som styrmedel for en
hallbar dagvattenhantering i detaljplaner ndmns bl.a. dagvattenutredningar med &t-
girder. En dagvattenutredning har tagits fram for denna detaljplan och atgédrderna
ska kopplas till kommande exploateringsavtal for att sdkerstdlla genomforandet.
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Det bedoms inte finnas nagra mdjliga planbestimmelser for att reglera krav pa for-
dr6jande eller renande dagvattenitgarder, sirskilt i stadsmiljoer dér ytor for natur-
lig” infiltration dr begrdnsad. Darfor sékerstélls foreslagna dagvattenatgirder genom
exploateringsavtal, samt genom att Solna stad ansvarar for att bygga ut allmin
platsmark med renande och fordr6jande skelettjordar, vixtbdddar m.m. som redovi-
sas i gestaltningsprogram och dagvattenutredning.

Gronplan

Gronplan for Solna stad (antagen av kommunstyrelsen i juni 2016) dr ett strategiskt
planeringsunderlag med syfte att tillvarata och utveckla Solnas park-, natur- och
kulturmiljéer. I planomrédets sodra del anger gronplanen ett socialt viktigt strak
(figur 3 pa sid 12: visionskarta for Solnas grona ytor). Det ar darfor positivt att den
sOdra delen av planomradet planeras som TORG, med stora inslag av gronska.

I gronplanens visionskarta, en kartbild som dven finns med i 6versiktsplanen, 16per
soder om planomradet ett socialt viktigt strak (se kartutsnitt nedan).
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Ungefdrligt planomrdde inom svart linje pa utsnitt ur gronplanens “visionskarta”

De strategier som ndmns 1 gronplanen ska sa langt mojligt integreras i planen:

o Strategi for parker, natur & grona strak som en sjélvklar del av den hallbara staden
- En sammanhéngande gronstruktur for biologisk mangfald och rekreation i stadsmiljon
- Bevaka grona vérden vid exploatering
- Planera sa att alla solnabor har nira till park och natur
- Bibehalla de obrutna stréken lidngs vatten
o Strategi for optimering av gronstrukturens ekosystemtjanster
- Mojliggor fordrojning och infiltration av dagvatten
- Planera for mer gronska ldngs gator och trafikleder
e  Strategi for rorelse och vila
- Utveckla vardagsstrak som underléttar promenader, joggning och annan rorelse
- Ge utrymme for aktiviteter for alla dldrar och formagor
- Utveckla gaturummen for ett mer aktivt stadsliv
- Viérna och utveckla platser for vila
- Planera for tillgénglighet
e Strategi for biologisk mangfald
- Sékerstall livsmiljoer och spridningsvégar for djur och véxter
- Skot och underhéll parker och natur
o Strategi for skdnhetsupplevelser
- Gestalta fler grona ytor och platser
- Utveckla blomsterutsmyckningen i staden
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Cykelplan

Solna stads cykelplan antogs av kommunstyrelsen 1 maj 2016. I anslutning till plan-
omradet l6per ”Sundbybergsstraket”, ett regionalt cykelstrak som ansluter till Stock-
holms cykelviagndt vid Ekelundsbron och som striacker sig via Pampas marina, Hu-
vudsta gard, Huvudsta centrum och Grénsgatan till cykelvignitet i Sundbyberg.
Straket dr en viktig forbindelse mellan de centrala delarna av Sundbyberg och
Stockholms innerstad. Strikets ena del startar vid Ekelundsbron. Hér behdver, enligt
genomforandeprogrammet for cykelplanen, bron och utformning av passager ldngs
med bron forbéttras. Idag utgoér de hinder och har sndva radier. Utformningen bor
ses Over tillsammans med Stockholms stad som har paborjat ny utformning pa sin
sida.

Huvudcykelstrdk 3 (Ekelund — Solna centrum) 16per ocksa forbi planomradet. Stré-
ket startar pd Ekelundsbron och har gemensam strickning med Sundbybergsstréket
mellan Ekelundsbron och Karlbergs strand. Strickan mellan Ekelundsbron och
Karlbergs strand ar den cykelvagsstriacka i Solna, som har det storsta cykeltrafikflo-
det. Den &r ocksa relativt smal och det finns ett behov av breddning

De forbéttringar av cykelstrdket som foreslds i nérheten av aktuellt planomradet be-
doms vara mojliga att genomfora utan nagon forandring av gillande detaljplan dér.

Torgets storlek medger en framtida avsmalning av Ekelundsvigen till 7 meters kor-
bana samtidigt som ging- och cykelbanor kan utokas till totalt 6,5 meter i framtiden.
(En sddan ombyggnad med omfordelning korbana/ge-bana ldngs Ekelundsvigen
ingdr inte 1 genomforandet av denna detaljplan, men utrymme finns som sagt i gél-
lande detaljplan).

Bebyggelse: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Planomradet sett séderifran, fran Ekelundsbron. Idag till stor del en parkeringsplats. Till hoger,
bakom bilar och garagebyggnad, ses Dianas kulle (utanfor planomrddet) med flera grova ekar.
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Planomradet ligger vid gransen mot Stockholm. Det avgrinsas sdderut av Ekelunds-
vagen. Ekelundsbron dr en viktig lank 6ver Karlbergskanalen. Nésta mojlighet att
korsa Karlbergssjon dr Sankt Eriksbron, 1,3 km Osterut. Ekelundsbron har dérfor
stor betydelse for de lokala kommunikationerna. I Gster ligger slottet Karlberg med
sin militdrhogskola (MHS K) och slottspark. Parken dr vanligtvis oppen for allméan-
heten mellan kl. 06 — 22, savida det inte inverkar pa militarhdgskolans verksamhet.

Direkt 0ster om planomradet finns en bergsknalle som kallas Dianas kulle, dir ett
flertal édldre, grova ekar framtriader i landskapet. Storre delen av planomrédet ar idag
inhdgnat och arrenderas av staten, genom Fortifikationsverket, med dndamal att an-
vianda som 6vningsomrade och uppstillning av fordon enligt arrendeavtalet.

Kringliggande strander och slottsparken &r populéra och attraktiva strovomraden for
boende i1 nédrheten. Planomradet domineras samtidigt badde visuellt och ljudmaissigt
av Essingeledens viadukt. Norr om planomrddet ligger en tridningslokal tillhdrande
AIK, som far nyttja fotbollsplanen 1 Karlbergs slottspark. Ytorna i dstra delen av
planomridet dr hardgjorda och anvédnds frimst som markparkering. I anslutning till
sydostra delen av planomradet finns en garageldnga tillhorande MHS K samt slotts-
omrédets sodra entré som kontrolleras med trafikbom. Planomradet har ldnge varit
inhdgnat och diarmed relativt otillgéngligt for allmdnheten déd det ligger 1 anslutning
till Karlbergs militdrhdgskola. Utdver ett fatal dldre 16vtrdd ar planomradet tickt av
sly och sjdlvsadd vixtlighet.

Analys av nuvarande stadsbild (bild: Nyréns, se sid. 25 i kulturmiljoutredning)

I den kulturmiljoutredning som tagits fram definieras angrédnsande landskapsrum
och bebyggelse utifran ett flertal olika perspektiv, se t.ex. analysen av stadsbild i
kartbilden ovan, dir planomradet beddmts ligga inom delomrddet “Karlbergs
strand”. Detta strandomrade utgors till stora delar av tridbevuxna delar av park- och
naturtyp som har varit delar av Karlbergs djurgard. Karlbergskanalens strandzon
utgors av en tridbevuxen gron sléint.

Planomradet, beldget mellan Essingeleden och Dianas kulle, bestar dock numera av
grusade ytor och skogspartier som huvudsakligen uppkommit efter Essingeledens
byggnation och omradet saknar den tydliga parkkaraktir som Dianas kulle har.
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Rumslig analys (bild: Nyréns, se sid. 21 i kulturmiljéutredning)

Planomradet omges av sévil rumsskapande vegetationsfronter, som mer transpa-
renta sddana. Dianas kulle i 0st och vegetationen i vist, savdl som Essingeleden, har
dock beddmts vara rumsskapande, liksom Kungsholmens bebyggelsefront i soder.
Karlbergskanalens och Ulvsundasjons stora dppna landskapsrum mojliggor relativt
vida utblickar 6ver och lings vattnet frdn och dven mot planomradet fran langre hall.
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Bebyggelsens dalder i ndromradet (bild: Nyréns, se sid. 23 i kulturmiljéutredning)

Den tillkommande byggnaden ska ges en omsorgsfull gestaltning, for att bidra till
omrddets arkitektoniska upplevelseviarden och bidra till en attraktiv stadsbild lokalt
pa nira hall, svil som upplevt pi medeldistans och pa lingre avstind. Aven torgets
och gatans gestaltning méste vid denna viktiga entréplats till Solna ges en sérskilt
omsorgsfull gestaltning. Ocksa omkringliggande nérmiljder, t.ex. strandpromenaden
ndrmast pd andra sidan Ekelundsvédgen och det kvarvarande skogspartiet mot Es-
singeleden, véster om planomradet, bor ges en varsam upprustning.
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I planforslaget foreslds en gata lings den Ostra fastighetsgriansen. Planer har tidigare
funnits pa en fortsdttning av Ekelundsbron, mot Ekelund i1 nordvést. En version av
en sddan gatudragning kan exempelvis ses i den detaljplan som gillde for planomré-
det mellan 1968 och 1998 samt pé en karta fran 1970 (se bilder nedan).

T 1547

—

Grundkartan uppréttad ay
Cage Feonts s

Mbtrinasmen

Utsnitt ur tidigare detaljplan for omrddet ﬁaststc'zjlld 1968, upphdvd 1998)
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Att gatan nu foreslas 1 denna detaljplan, i form av en dtervindsgata som kan komma
att forldngas i en framtid, gor att en fortsatt gatuutbyggnad, enligt de tankar som
lange funnits inom Solna stad, inte omdjliggdérs. Darmed kan en tryggare, mer at-
traktiv och stadsmissig koppling fas mellan Stockholms innerstad och det framtida
stadsutvecklingsomradet vid Ekelund (ddr Pampas marina ligger idag, dar Arbets-
miljoverket eller f.d. Arbetarskyddsstyrelsen 14g och vidare upp mot PostNords eller
f.d. Postens huvudkontor).

Den foreslagna gatan gor ockséd sa att angdring for bilar underléttas samtidigt som
torget kan héllas néstan helt fritt frin parkering. Det behdvs dock en angoéringsplats
for buss 1 den sddra delen av torget, invid Ekelundsvigens korbana. Torget kan ut-
formas storre, friare samt med béttre vyer mot vattnet, samt rymma mer gronska,
rekreation och dagvattenhantering tack vare den foreslagna gatan och att all ango-
ring inte behover ske ifran Ekelundsvagen.

En ny stor byggnad pd denna viktiga plats far en relativt stor paverkan pa stads- och
landskapsbilden (se illustrationsbilaga). Byggnadens h6jd har medvetet hallits ner
for att den nya byggnaden inte ska fa ett alltfér dominerande intryck. Takterrassens
uppstickande delar ska placeras indragna fran fasadliv. Planens bestimmelse om
byggnadshdjd fortydligar att alla byggnadsdelar, dven ricken, ska rymmas inom
angiven byggnadshdjd, som satts till +34 meter. Exempelvis ska alltsa ett 1,10 meter
hogt riacke dras in minst 1,10 meter fran fasadlivet ifall takfoten blir +34 meter hog,
detta for att byggnadens takfot fran ndromradets markniva sett inte ska upplevas som
hogre én angiven byggnadshojd.

Det offentliga torget, som blir en del av entrén till sdvil Solna stad som till den nya
bebyggelsen, gor ocksé att den foreslagna byggnaden far ta ett steg tillbaka och un-
derordna sig platsens funktion som kommunikations-, entré- och métespunkt.

RALLUET] 't-].;l,(njj.“

Turistkarta fran 1970, ddr bl.a. den tinkta nya dragningen av Ekelundsvigen finns med. Den gamla
torpbebyggelsen Nytomta fanns fortfarande vid denna tidpunkt, delvis inom nu aktuellt planomrdde,
men revs en kort tid senare.
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Torget gestaltas som ett vilkomnande och gront torg, en offentlig plats langs Karl-
bergskanalen. Gronytorna ger vistelsemdjligheter, biologisk méngfald och blickfing
samt fungerar som regntradgéardar som fordrdjer och renar dagvatten.

I den sydostra delen av torget planteras ett vardtrad, en skogsek som med tiden blir
en viktig, storre volym. Traden och gronskan pé torget bdddar in kontorshuset och
bidrar till att ta ned byggnadens skala samt koppla ihop gronskan péa Dianas kulle 1
Ost med det gronomréde som, i och med detaljplanens genomforande, kommer att
Oppnas 1 vist, mot Essingeleden till.

Befintlig och planerad bebyggelse
Planomradet saknar i nuldget befintlig bebyggelse. Grusade ytor och stingsel, lik-
som parkerade fordon, forekommer pé platsen idag.

Ett utforligt gestaltningsprogram for badde byggnad med tillhérande kvartersmark
och for allmén plats har tagits fram och kommer att knytas till det kommande explo-
ateringsavtalet. I gestaltningsprogrammet redovisas hur kontorshuset och dvrig kvar-
tersmark, savél som allmén platsmark i detaljplanen, &r tankt att gestaltas.

Detaljplanen anger att ett café eller restaurang ska placeras mot torget och ha minst
en direktentré mot detsamma (via byggnadens arkad som blir en liten forlingning av
torget). Detta ger mdjlighet att aktivera torget under sommarhalvéret, da ockséd en
del av torget (liksom en del av arkaden) kan anvéndas for uteservering.

Kulturmiljo

En kulturmiljoutredning inklusive en konsekvensanalys har tagits fram. Enligt denna
kommer den foreslagna byggnaden att ha en tydlig paverkan pa den lokala kultur-
miljon. Det resulterar i att dess kulturhistoriska virde minskar avsevért d&ven om de
potentiella parkkvaliteter som finns i planomradets omedelbara narhet idag ar un-
derutnyttjade.

Solna stad bedomer att denna péverkan pa den lokala kulturmiljon dr acceptabel.
Detta mot bakgrund av att:

e Den troligaste framtida markanvindningen inom planomrédet, ifall planen
inte genomfors, 4r samma anvéndning som idag, dvs. att fungera som Ov-
ningsomrade och som parkeringsplats for bilar.

e En mer attraktiv stadsbild och entré till Solna stad pa denna plats bedoms
vara Onskvird. Platsen dr ocksa utpekad som socialt strék, vilket bl.a. det f6-
reslagna torget skulle kunna fanga upp.

e En mgjlig gatukoppling till framtida stadsomvandlingsomradet i Ekelund har
potential att binda samman Kungsholmen med denna del av Solna via ett
stadsstrdk, som delvis kan skapas med stod av denna plan.

e Stockholmsregionens tillvixt ger ett behov av nya, kollektivtrafikndra ar-
betsplatser och verksamheter. Stadshagens T-bana ligger drygt 300 meter
frdn planomradet (med gangavstdnd under 400 meter), vilket ger goda forut-
sattningar for héllbart resande.
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Enligt den framtagna kulturmiljéutredningen dr den paverkan som den planerade
bebyggelsen kommer att ha pé riksintressena trots allt begrdnsad. Bedomningen &r
didrmed att nybyggnadsforslaget inte riskerar att patagligt skada varken riksintresset
Karlberg eller riksintresset Stockholms innerstad med Djurgirden. Denna beddm-
ning gors 1 kulturmiljoutredningen givet att de forslag till tillvaratagande och ut-
veckling som formulerats i densamma beaktas. Dessa forslag sammanfattas nedan
(numrerade, kursivt), foljt av en beskrivning av hur dessa forslag har inarbetats i
planforslaget eller skulle kunna inarbetas i planens genomfGrande:

1) Hdinsyn ska tas till bebyggelsens karaktdr pa Karlberg. Hierarkin bor vara tydlig
dar slottet dven fortsdttningsvis ska rdda 6ver omgivningen. Foljaktligen bor form-
givningsambitionerna bakom JM:s nya huvudkontor snarare strdva mot att lata
byggnaden hora till Solnas stadsbyggande vaster om Essingeleden och inte till Karl-
berg.

Byggnaden avses med sitt samtida formsprak signalera ett nytt stadsbyggande, inte
tillhorighet till Karlberg. Den nya gatan &r en tydlig signal om en 6nskad stadsmiss-
ig koppling till Ekelund. Med Vistra Kungsholmens fortétning under senare ar och
Ekelunds kommande stadsutveckling, finns goda skil att mojliggéra borjan till en
mer stadsmassig koppling &n idag. Darfor bor inte detaljplanens byggnad ses som en
solitér, utan som startskottet pa en framtida sammankopplande lénk i stadsviven.

2) Utveckla parken: Dianas kulle, tomten kring nybyggnaden och skogspartiet norrut
kan utvecklas. Kullen kan exponeras mer genom hur ny bebyggelse placeras och
diarmed bli den sjdlvklara och framskjutna landskapsform som den fortjdnar att vara.
Genom landskapsarkitektoniska medel som exponering av mur, selektiv rdjning,
anldggande av géngar och stjarnplatser kan kullen &terigen bli det sjdlvklara djur-
gards- och senare parkelement den en ging var. Motsvarande dtgdrder kan goras
med &vriga delar som var en del av djurgarden: skogspartiet och landskapet under
bron mellan den nya byggnaden och Karlbergs strand.

Marken véster och sdder om planomrédet har Solna stad radighet 6ver, och dessa
gronomraden bor upprustas varsamt. Dianas kulle ligger inom statens, Fortifikat-
ionsverkets fastighet. Solna stad ser positivt pa varsam rdjning och skotsel av Dianas
kulle enligt dess kulturhistoriska varden, samt 1 enlighet med dess naturvirden.

3) En inventering kring tomten av kulturhistoriska spar skulle vara vardefullt. Finns
exempelvis grundstenar eller barbuskar kvar frdn torpet Nytomta? Sadana fynd
skulle 1 viss utstrackning kunna bevaras men framforallt ge inspiration till anlagg-
ningar i mark, t.ex. en trddgdrdsanldggning kring den nya byggnaden som ansluter
till slottsparken. Befintligt utredningsmaterial tas som utgangspunkt for en sadan
utveckling.

Inga kénda fornldmningar finns i omrédet, men idén att eventuella framtida fynd kan
ge inspiration till utformning av gronytor ér god.

4) Den menliga paverkan som det breda “vigomrddet” kommer att medfora bor
studeras for att om mojligt mildra dess effekter pd Karlbergs parkmil;jo.

Fragan hur anslutningen ska se ut, mellan allmén plats och Fortifikationsverkets
fastighet, har sedan dess studerats vidare. En attraktiv grins, exempelvis i form av
ett mer klassiskt utformat smidesstaket dr dnskvéart mot denna historiska plats (Dia-
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nas kulle och Karlbergs slottspark i 6vrigt) 1 staden. En gronskande gatusektion,
sdsom den utformats i gestaltningsprogrammet med den bevarade “dubbeleken”,
tradplanteringar m.m. bor ocksa mildra gaturummets upplevda bredd.

5) Av skdl som har bade med funktion, arkitektur och trygghet att géra bor botten-
vdningens fasad kring huset vara upplyst efter morkrets inbrott. Aven ur kulturmil-
josynpunkt dr det onskvirt eftersom det kan bidra till en attraktiv parkmiljo.

Att bottenvaningens fasad enligt gestaltningsprogrammet blir uppglasad mot allmén
plats bor bidra till att den ocksa blir upplyst kvéllstid. Det anses dock inte lampligt
att reglera 1 detaljplanen. I gestaltningsprogrammet ndmns under rubriken Genom-
siktlighet: ”Insidan har mycket kontakt med den omgivande naturen och nédrmiljon,
och forbipasserande har god kontakt med vad som sker inne 1 byggnaden.”

6) Att bearbeta nybyggnadens arkitektur. Den foreslagna byggnadens stora skala
och dess ljusa reflekterande fasadmaterial &t Gster ar tvé problem vars odnskade péa-
verkan pa kulturmiljon kan mildras nagot genom bearbetning av byggnadens arki-
tektur. Genom att fdnga upp kuldrer i parkens vegetation och landformer kan den
foreslagna byggnadens gestalt mot Karlberg béttre harmoniera med slottsmiljon.
Risken for ljuslickage frdn byggnaden in i parken bor minimeras.

Fragan hur ljus och reflekterande fasaden mot Oster ska tillatas vara, samt risken for
ljuslidckage in i parken, kan studeras vidare. Redan idag forekommer det relativt rik
artificiell belysning i och mot parken, ndgot som ocksa kan bidra till 6kad trygghet.
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Kvdllsbild fran Karlberg (okt 2018) soderut. Ljuset frdn Kungsholmen reflekteras i Karlbergssjon.

7) Det vore fordelaktigt att presentera byggnaden pd ett sditt som gor det tydligt att
den hor till ett sammanhang och inte upplevs som en solitdr. Det av Solna stad pla-
nerade stadsbyggandet 1 Huvudsta skulle kunna vara det sammanhang dér byggna-
den kan inga.

Nir stadsbyggnadsplanerna i Ekelund hunnit langre bor det arkitektoniska samspelet
mellan ”delomrddena” (viaster resp. Oster om leden) kunna studeras vidare. Det pla-
nerade stadsbyggandet i Ekelund bor vara det sammanhang dér byggnaden kan ingé.

8) Byggnaden kan genom sin ldngd och hojd fungera som en skdrm och dirmed bi-
dra till att skydda parkmiljon mot buller frdn Essingeleden.
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Sa ar det tdnkt och kommer dtminstone lokalt att fungera sd, frimst lings den fore-
slagna nya gatan (se bullerutredning).

Kvdllsbild fran Karlberg (okt 2018) viisterut. Kv. Brovaktens tva héghus syns till vénster i bild.

Gestaltning
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F é'reslagen' byggnad med entrétorg, vy fran Essingeleden (bild: Wingdrdhs)

Sarskilt hoga krav stélls pa arkitektonisk gestaltning pa en sa viktig och synlig (en-
tré-)plats for Solna stad samt med hansyn till nirliggande riksintressen for kulturmil-
jovarden: Karlbergs slott med slottspark och Stockholms innerstad med Djurgérden.
Avseende foreslagen gestaltning, hénvisas till planens gestaltningsprogram, dir
Wingérdhs med egna ord beskriver sitt arkitektforslag.
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Féreslagen byggnad fran nordost med den nya gaan i Ekelundsbrons

For att halla nere den upplevda héjden pé kontorshuset, har savil strikt byggnads-
hojd (inklusive allt sdsom ridcken), nockhdjd, vaningsantal och BTA for dversta va-
ningsplanet reglerats i planen. Aven totalhdjd, for master och dylikt, regleras. Syftet
med BTA-begrinsningen for den vre takvéningen dr att den inte sammanlagt ska
utgdra ndstan dnnu ett helt vaningsplan, utan ska upplevas som mindre volymer 1 ett
storre taklandskap. Taklandskapet och dess volymer kan dock variera i hojd och
fardigt golvnivaer och behdva forbindas med trappor och ramper. Nagon begrans-
ning, forutom byggnadshdjd och nockhdjd, dr inte tinkt vad giller de tekniska an-
laggningar som ¢j utgdér BTA pa den Oversta vaningen (t.ex. vixtbdddar eller maga-
sin for dagvattenhantering, pergola med solceller, uppstickande glastak ovan ljus-
gard etc.)

Offentlig och kommersiell service

Planomradet har en omedelbar nérhet till den offentliga och kommersiella servicen 1
Stockholms innerstad. Stadsutvecklingsomréddet Vistra Kungsholmen omfattar
stadsdelarna Kristineberg, Hornsberg och Stadshagen och genomgar en fordndring
frén tidigare industriomréde till ett bostads- och kontorsomréde. En tdt och stads-
méssig bebyggelse viaxer fram med tillgang till service, parker, vatten, strandprome-
nader och kollektivtrafik. Stadsutvecklingsomradet Ekelund, cirka 300 meter nord-
vist om planomradet, kan ge goda forutséttningar for en framtida tit och stadsmass-
ig bebyggelse med hogt serviceutbud pa nira avstdnd 1 Solna stad. Planomréadet lig-
ger strategiskt till mellan dessa stadsutvecklingsomréden och kan bidra till att stirka
sévidl kopplingarna som serviceutbudet i ndromradet. Bottenvaningen bor planeras
for att vid behov kunna 6ppnas upp med entréer ut mot torget och gatan.



Tillganglighet
De nya byggnaderna ska uppfylla krav pa tillganglighet enligt géllande lagstiftning.

Forutsittningar for detta ges i detaljplanen; marken som omger kontorsbyggnaden
kommer att utformas relativt plant. Fragan hanteras narmare 1 bygglovsprévningen.

Trygghet

Idag utgdrs planomradet, och dven delar av ndromréadet, av mindre omhéndertagna
ytor med en fragmenterad, stundtals overgiven karaktédr. Detaljplanen ger forutsitt-
ningar for en stadsmaissig bebyggelse, med ett publikt torg med minst ett café eller
restaurang i bottenvaningen, vilket gor att platsen blir befolkad storre delar av dyg-
net. Detta kan bidra till en kdnsla av 6kad trygghet 1 omrédet.

Natur/miljo: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur och vegetation
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Ungefdirligt planomrdde inom rddstreckade linjer inlagt pad ett ortofoto med trdd ur naturvdrdesin-
venteringen (av Friman Ekologikonsult). Dubbeleken i oster ligger i fastighetsgrdns/plangrdns.

En inventering av planomridets naturvirden, med tillhdrande konsekvensbeskriv-
ning av foreslagen exploatering (Friman Ekologikonsult), har tagits fram som ett
underlag for detaljplanen.

En biotop med ett visst naturvirde (klass 4) paverkas: en yta med tre grova
adellovtrad, barande trdd o buskar. Denna véxtlighet forsvinner. Den “dubbelek”™
som har ett patagligt naturvirde (klass 3) bedoms kunna sparas med skyddsatgéirder
under byggskedet. Detta har sékerstéllts 1 exploateringsavtalet. Eken har tva grova
stammar som vardera dr ndstan 90 cm i diameter. Den star fritt och ljust men kronan
har beskurits sd den ar &nda relativt smal.
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Exploateringen innebidr att det lilla 16vskogsomradet 6ster om Essingeleden pa ca
7000 kvm blir ungefar hélften sa stort. I sjdlva planomradet minskar gronytan frdn
4580 kvm till ca 3050 kvm forutsatt att de foreslagna grona taken, vixtbdddarna
anldggs och nya trdd planteras. De virden som fOrsvinner dr bl.a. tre grova
ddellovtrdd och ett antal barande trdd som har en viss betydelse for den biologiska
mangfalden. De grova trddens naturviarden kan inte ersittas pd de nya gronytorna
men de det dr dnda viktigt att utnyttja de mojligheter som finns for att gynna biolo-
gisk mangfald d&ven om det ar helt andra arter som gynnas av de nya gronytorna jim-
fort med de som forsvinner tillsammans med de gamla grova traden.

Den grova ”dubbeleken”, som beddmts vara ett skyddsvart trdd och nu star i ett par-
keringsomrade, sparas men blir nagot beskuggad fran vister. Enligt aktuellt forslag
blir merparten av kontorshuset 25 meter hogt. Avstdndet fran eken till fasaden blir
ca 20 meter vasterut och 60 meter soderut. Som jimforelse kan ndmnas att man
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hugger rent fem meter utanfor kronan ndr man fristéller gamla ekar som skuggas av
andra trdd. Ekens vitalitet torde inte paverkas av den begrinsade skuggningen fran
huset. Aven utan den foreslagna exploateringen #r det dock risk att eken av siker-
hetsskél beskirs ytterligare 1 framtiden eller félls ifall grenar eller stam blir rotska-
dade. I gestaltningsprogrammet redovisas sdrskild utformning kring eken, dér befint-
lig mark sé langt mojligt sparas for att ge eken bésta mojliga livsforutséttningar.

De planerade nya gronytorna i form av grona tak, vixtbidddar och tridplanteringar
kan ersitta en del av gronomrédets ekosystemtjinster. De nya gronytornas frimsta
funktion dr att fordrdja och rena dagvattnet men de &r dven positiva for biologisk
mangfald, pollinering, luftrening samt for att ddmpa vind och buller. For att gynna
biologisk méngfald &r det bra om man vid valet av véxter till de nya gronytorna kan
vidlja inhemska arter och sddana som ger pollen/nektar och/eller frukt som insekter
och faglar har nytta av.

Lovskogsomradets vistra del med en grov 16nn, en grupp gamla tallar och den rod-
listade talltickan péaverkas ej. Det kvarvarande gronomradet blir ocksa mer tillgdng-
ligt for rekreation da Fortifikationsverkets staket mot Ekelundsvigen forsvinner.

Tradridder bildar dven bakgrund till Karlbergs slottsanldggning och flitar samman
stranderna utmed Karlbergskanalen. Trad utgdr en visuell brygga mellan Solnas och
Stockholms stadslandskap, en mjuk 6vergang fran Kungsholmens utbredda bebyg-
gelse till ett gronomrade préiglat av dldre 16vtrdad och Gppna grasytor mellan land-
skapets hojdpartier. Hogvaxta och dldre trdd har med andra ord ett bevarandevirde
som landskapselement, viktiga for upplevelsen av kulturmiljon. Darfor dr det en
negativ konsekvens av planen att hogvixta trdd forsvinner och att det gronomrade
som omger Karlbergs slott reduceras.

Dubbeleken bedoms kunna bevaras i byggskedet. S& langt mojligt bor den dven
framgent bevaras, men om den i framtiden inte kan sparas bor dess doda ved place-
ras ut i angransande natur for att gynna biologisk méngfald. Delar av ett 16vskogs-
parti av visst naturvirde (klass 4) forsvinner, och ddrmed tva grovre 16nnar, en ask
och en héstkastan;.

De negativa konsekvenserna av den naturmiljé som forsvinner bedéms dndéa vara
acceptabla ur sdvil natur- som kulturmilj6hdnseende, vigda mot de olika skél som
finns for att forddla och utveckla platsen i enlighet med planforslaget.

Strandskydd

Strandskydd finns inte inom planomradet idag, men aterintrdder niar omradet plan-
laggs, ifall det inte upphévs. Om man d& vill upphéva strandskyddet méste det pro-
vas pa nytt mot de nu géllande reglerna. Det skyddade omradet skulle, utan uppha-
vande, ha blivit 100 meter fran strandkanten, vilket dr den vanligaste utstrickningen.
Strandskydd innebér bl.a. ett generellt forbud mot att bebygga strdnderna, bade vid
kusten och i inlandet. Strandskyddet har tva syften: att ldngsiktigt trygga allménhet-
ens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och viaxtlivet.

En kommun kan upphéva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny de-
taljplan antas, men bara om det finns sérskilda skél for det och om intresset av att
detaljplanera omradet véger tyngre dn strandskyddets syften. De sidrskilda skél som
géller for att kunna upphéava strandskyddet finns 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.
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I denna detaljplan foreslas strandskyddet upphdvas inom berérd del av planomrédet.
Detta omrade (100 meter frdn strandkanten) &r skrafferat pa en illustration pa
plankartan.

Foto lc'ins Ekelunsviigen med paﬁmrd;at pd vénster sida/norr om vdgen (sep 201 8).

Sarskilt skdl for upphévande av strandskyddet i denna detaljplan &r framst att plan-
omradet 1 enlighet med 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 2 miljobalken ”genom en véig,
jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vél avskilt fran omradet
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ndrmast strandlinjen”. Ekelundsvagen gor, tillsammans med taggtradsstiangsel, sldn-
ter, gc-vég och végricke, att planomradet tydligt avskurits fran strandomradet.

Dessutom bidrar stiangslet, dagens militira markanviandning innanfor, samt markan-
vandningen utanfor 1 form av boendeparkering samt en sldantad yta mellan stingslet
och korbanan, att planomradet i dagsldget upplevs “redan har tagits i ansprak pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften” (i enlighet med 7
kap. 18 c § forsta stycket 1 miljobalken).

Vardagstrafiken for aktuellt vdgavsnitt dr idag cirka 5200 fordon per dygn. Invid
korbanan sker cykeltrafik pa separat gc-bana, ett regionalt cykelstrak. Ekelundsvé-
gen anges i géllande detaljplan som HUVUDGATA: “Trafik mellan omraden”.
Strandomradet mot Karlbergskanalen ligger ldgre dn gatan 1 h6jd med planomradet.

.a. parkering inom planomraddet (sep 2018).

Intresset av att planldgga omrédet enligt detta planforslag bedoms viga tyngre én
strandskyddets bada syften. Den troligaste framtida markanvindningen inom plan-
omradet, ifall denna detaljplan inte skulle komma till stind, bedoms vara en fortsatt
anvindning som idag, dar omradet i huvudsak anvénds for militira &ndaméal, men
delvis kan anvédndas dven for boendeparkering, lanecyklar eller liknande.

Vad géller allmdnhetens tillgang till planomradets mest strandnéra delar, bedoms
tillgéngligheten 6ka med foreslagen plan. En plats som idag fungerar som parke-
ringsplats och som till stora delar ar stingslad, foreslas forvandlas till ett gronskande
entrétorg till Solna stad. Platsen har inte nigra hoga rekreationsvirden idag, men
foreslas fa en foradling som hojer upplevelsen av platsen.

Intresset av att planldgga omrddet bedoms ockséd véga tyngre dn syftet att bevara
goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Tva omraden med visst naturvérde (klass 4)
paverkas av detaljplanen. Inga hoga naturvdrden och inga stora naturomréden tas 1
ansprak. Att dstadkomma den stadsutveckling som detaljplanen foreslar, bedoms
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som strategiskt viktigt, inte bara for planomrédet i sig. Detaljplanens foreslagna gata
skapar en framtida handlingsfrihet att battre koppla Solnas kommande stadsutveckl-
ingsomrade Ekelund till Kungsholmen med ett stadsstrak.

Planomrédets kollektivtrafiknira ldge och dess entré till Solna stad foreslds utveck-
las och nyttjas bittre dn idag, i samklang med platsens kulturhistoriska, miljomass-
iga och estetiska vérden.

e X
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Foto fran Ekelundsvigens gangbana mot strandpromenaden precis vister om/under Essingeleden.

Ofta avrader man ifran att upphiva strandskyddet inom allmén platsmark, exempel-
vis inom parkmark. I denna detaljplan foreslds dock all allmidn platsmark (GATA
och TORG) efter planens genomforande bestd av anldggningar, utan ndgra ’natur-
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liga” element. Detaljplanens allmédnna platser kommer att utgéras av héardgjorda
ytor, offentlig moblering samt olika typer av anléggningar sasom skelettjordar med
trdd, planteringar, vixtbdddar, dagvattenmagasin och/eller andra typer av dagvatten-
anldggningar. Det forefaller oldmpligt att behdva hantera fordndringar inom GATA
eller TORG med ansdkan om strandskyddsdispens, ndr det inte finns ndgon natur-
lig” natur kvar inom planomradet.
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Skiss pd utforihning- av det tinkta torget (Topia landskapsarkitekter och Wingdrdhs)

Dagvatten

Dagvattenstrategin for Solna stad (antagen av kommunstyrelsen i december 2017)
ska f6ljas. En dagvattenutredning har tagits fram (Structor, april 2019).

Dagvattenhanteringen ska utformas pa sddant sitt att en nederbordsmangd pa minst
20 mm vid varje givet nederbordstillfille fordrojs och renas enligt Solna stads dag-
vattenstrategi. Dagvatten som avleds till recipient méste vara sa rent att det inte ger
negativ paverkan pa levande organismer och far inte medfora att gdllande miljokva-
litetsnormer for vattenkvaliteten 1 stadens sj0ar, havsvikar och vattendrag inte kan
foljas. For att kunna uppna fordrojnings- och reningskrav kommer taket utformas
med vegetation och boljande planteringar varvat med sedumtak dit allt dagvatten
fran takytan leds. Dagvatten fran gata leds mot skelettjordar som triad planteras i och
dagvatten fran torget planeras avvattnas mot vixtbaddar pa torget som i kombination
med dagvattenhantering bidrar med bland annat rekreation och biologisk méangfald.
Overskottsvatten frin takytan planeras anslutas till skelettjordarna i gatan for att
utnyttja dagvattnet maximalt, pa detta sitt genomgér dagvattnet dven rening i flera
steg.

Fororeningsberdkningarna indikerar att fororeningsbelastningen pa arsbasis minskar
for samtliga @mnen om dagvattensystemet utformas enligt forslag. For att inte
utlickage av niringsdmnen ska ske fran de foreslagna grona taken sa ar det viktigt
att minimera gddsling av dessa och inte gddsla precis innan nederbord. Detta bor
sikerstéllas genom en skotselplan for de planerade dagvattenédtgdrderna. Grona tak
fordrdjer nederbord och kan ge fler positiva effekter som till exempel dkad biologisk
mangfald, upptag av luftféroreningar samt hdga upplevelsevirden.
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Marken inom planomradet dr idag fororenad, vilket kan bidra till fororeningstrans-
port till recipienten om jorden lakas ur. Marken inom planomradet kommer att sane-
ras 1 samband med realiseringen av planen vilket bedoms leda till en minskad risk
for urlakning av fororeningar.

Med rekommenderade atgérder for den planerade exploateringen bedéms planen inte
riskera att forsvara mojligheten att uppna recipientens miljokvalitetsnormer. Fore-
slagna atgirder berdknas uppfylla aktuella fordr6jnings- och reningskrav genom
Oppna dagvattenldsningar inom kvartersmark sdvil som inom gata och torg.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattnet fran omradet leds direkt ut till recipienten Mélaren-Ulvsundasjon, som &r
en vattenforekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten. M-
laren-Ulvsundasjon har statusklassningen Mattlig ekologisk status samt Uppnar ej
god kemisk status. Det dr frimst problem med 6vergddning och syrefattiga forhal-
landen p.g.a. av hog belastning av ndringsdmnen. Miljogifter dr ocksa ett problem.

Tidsfristen for att uppna god ekologisk status har forldngts till 2021 pa grund av
orimliga kostnader samt mycket tids- och resurskrivande atgdrder. Géllande over-
gbddning av sj0ar ar det utsldpp av ndringsdmnen sdsom kvéve och fosfor som dr av
stor betydelse, vilket bland annat kan ha ursprung i dagvatten fran urbana miljder.
For antracen, bly och TBT har tidsfristen for att uppna god status forlangts till 2027
eftersom pédverkansbilden dr mycket komplex for dessa fororeningar och det kom-
mer ta lang tid for att sdnka halterna. For att uppnd god kemisk ytvattenstatus har
undantag getts 1 form av mindre stringa krav for kvicksilver och bromerade di-
fenyletrar (PBDE) péd grund av att det anses omdjligt att sdnka dessa halter till de
nivéer som motsvarar god status.

Med dagvattenutredningens utpekade dtgirder for den planerade exploateringen be-
doms mojligheterna att uppné recipientens miljokvalitetsnormer inte forsdmras (se
under rubrik Dagvatten ovan).

Geoteknik, omgivningspaverkan, hansyn till tunnelbanan m.m.

Geotekniska utredningar och grundldggningsutredningar har gjorts (av bl.a. ELU
Konsult, Tyréns, Nitro Consult, Séren Lundgren Byggkonsult). Fér en mer utforlig
redovisning av geoteknik och grundliggning mot tunnelbanetunneln hinvisas till
dessa utredningar.

Byggnaden ska utformas sa att angridnsande anldggningar inte riskerar paverkas vid
uppforandet eller under byggnadens livslangd. Vid stora schaktdjup inom tétbe-
byggda omraden finns risk f6r omgivningspaverkan pa grund av markrorelse (sétt-
ningar och massundantrangning) i samband med schaktarbeten och tillfdlliga grund-
vattensdnkningar. Massundantrdngning sker dven vid pélningsarbeten. For jord-
schakter till dessa djup kommer det krivas en tét stddkonstruktion. Stodkonstrukt-
ionen kommer behdva forankras i flera nivaer for att halla emot jordtrycket.

De konstruktioner som ligger inom paverkningsomradet &r tunnelbanans bléd linje
och tre byggnader som ligger norr om fastigheten. Utifran uppgifter om jordarter
och jorddjup bedoms de tva byggnaderna inom Fortifikationsverkets fastighet norr
om planomradet som mest kinsliga for sittningar orsakade av grundvattensédnkning-
ar, da grundlaggning av dessa dr okédnd. Detta i synnerhet dd grundvattnet antas
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floda 1 den riktningen ner mot Karlbergskanalen. For att minimera paverkan pa
grundvattennivaerna utanfor schakten rekommenderas att det anvénds en tétspont for
schakten. Stodkonstruktionen bor ligga ldngs kvartersmarkens nordostra grans (mot
Nytomta 1) samt mot grénsen till den foreslagna nya gatan. Resterande del av schak-
ten beddms kunna utforas utan stodkonstruktion. For de strackor som utfors utan
stodkonstruktion bedoms ingen betydande paverkan pd grundvattennivaer orsakas av
schakten, di det finns en naturlig grundvattensavskiljare som utgors av en bergs-
rygg. Bergsryggen stricker sig dven mellan planerad byggnad/planerat schakt och
Karlbergskanal sé att slinten mot Karlbergskanalen inte bedoms péverkas av even-
tuell tillféllig grundvattenavsédnkning. I denna beddmning har dven hénsyn tagits till
att slinten mot Karlbergskanalen borjar ca 25 m ifran schakten. Utforda berdkningar
visar ocksd att planerad bebyggelse inte paverkar stabiliteten for slanten ned mot
Karlbergskanalen. Detaljplanen medfor séledes ingen risk for skred.

Lagsta schaktningsnivaer sétts i plankartan till nivderna +6,6 meter, +3,5 meter re-
spektive +0,5 meter (RH 2000). Det motsvarar en “trappad” 16sning dér lagsta gara-
geplanet foreslds uppforas inskjutet osterut for att sa langt majligt ta hansyn till tun-
nelbanans skyddszon. Légsta schaktningsnivder (“Légsta schaktningsnivd i meter
over nollplanet for schaktning, borrning, palning eller springning. Alla arbeten un-
der marknivan (ett fortydligande: ddr bestimmelse om ldgsta schaktningsnivder
satts) ska ske 1 samrdd med dgare av tunnelbanan.”) har med andra ord modifierats
enligt de konstruktionsritningar som tagits fram for grundlaggning mot tunnelbane-
tunneln, vars ldge har matts in.
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Sektion med inskjutet nedre garageplan av hénsyn till t-banetunneln (Séren Lundgren Byggkonsult)

En riskanalys avseende vibrationsalstrande arbeten har ocksa tagits fram. Forslaget
med inskjutet nedre garageplan har godkints av Trafikforvaltningen. Genomforan-
deavtal ska upprittas mellan exploatéren och Trafikforvaltningen for paverkan av
tunnelbanan och dess tunnel med skyddszon. I plankartan sékras ritten for tunnelba-
nan genom anvéindningsbestimmelsen (T), “Tunnelbana under mark”, for hela tun-
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nelbanans skyddszon i1 dess planform. Enligt utférd inmétning ligger den pumpgrop
(en utbuktande nisch” fran tunneln i planomrddets sydvistra del) som redovisas
Oster om tunnelbanetunneln i1 grundkartan i sjdlva verket vister om tunneln. Official-
servitut finns enligt fastighetsforteckningen for tunnelbanan.

I sydvéstra hornet av planomradet (under t-banan) korsas omrédet av en avloppstun-
nel 1 sydost-nordvistlig riktning forlagd pa ett mycket stort djup. Det lage och den
ledningsritt som redovisas 1 baskartan/grundkartan &r dock felaktigt, varfor tunneln
inte bor innebéra nagra begransningar for planen utéver dem som tunnelbanan ger.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram (Structor). Undersdkningen redo-
visar Oversiktligt fororeningsldget inom planomradet och &ar utférd som en riktad
provtagning inom de delar dér verksamhet uppenbart har pagétt. Resultaten visar att
fyllningen inom omréddet dr fororenad av i forsta hand metaller och dven stéllvis
PAH. I fem av de atta provpunkterna forekommer haltnivaer av metaller 6ver rikt-
virde for MKM (mindre kénslig markanvédndning) i1 fyllningen. En provpunkt har
haltniva av PAH &verskridande MKM.

Prov pa naturliga jordlager (lera) under fyllningen i aktuell undersdkning visar gene-
rellt pa 14ga haltnivaer, alla under riktvirde for MKM. Haltnivéer av kobolt ligger 1
nivd med KM (kénslig markanvéndning) i tre provpunkter i naturligt jordlager. I en
provpunkt i naturlig jord férekommer alifater (>C16-35) 1 haltniva 6ver KM.

Utifran detaljplanens huvudsakliga syfte, att uppfora en kontorsbyggnad, bor mindre
kénslig markanviandning bor vara utgdngspunkt for planomradet. Daremot kan gron-
ytorna i detaljplanen behdva atgirdsmal motsvarande kédnslig markanvindning. Ett
annat alternativ dr att platsspecifika riktvérden tas fram for omrddet. I genomforan-
deskedet kommer dtgdrdsmalet avseende markfororeningar att faststidllas av stadens
miljotillsynsenhet.

Projektering av dagvattenanldggningar och hantering av fororenad jord inom omra-
det bor samordnas sa att fororeningar inte sprids via dagvatten fran fastigheten. At-
girdsmalet bor anpassas till vilka dagvattenanldggningar som kan bli aktuella och
risken for att fororeningar sprids.

Fororenad fyllning ska avldgsnas s att atgdrdsmal enligt ovanstdende resonemang
uppnas. Mer utforliga provtagningar och analyser behdver utforas i kommande pro-
jekteringsskede for att fi en mer heltickande bild av fororeningssituationen inom
hela planomradet. I samband med schakt ska miljokontroll utforas (kontroll i sam-
band med schakt, okulédr kontroll, kompletterande provtagning). Efter utford schakt-
sanering tas en slutredovisning fram med redovisning av genomford sanering. En
diskussion om provtagningens omfattning ska héllas med stadens miljotillsynssen-
het. Vidare kréver arbete i1 fororenade omraden en anmélan om avhjilpandeatgérd
till miljé- och hilsoskyddsnimnden. Aven dagvattenanliggningarna kan kriva an-
maélan till nimnden.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse om att startbesked for byggnadsverk inte far
ges innan markens lamplighet for bebyggande har sdkerstillts genom att markfor-
oreningar avhjilpts. Med de dtgédrder som ska vidtas vid planens genomforande, blir
konsekvensen av detaljplanen att fororeningssituationen forbattras i planomréadet.
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Radon

Storre delen av planomrédet klassas som lagrisk- eller normalriskomréade for mark-
radon. Lingst i nordvést, mot Nytomta 1, finns ett hdgriskomréde. Ansvaret for att
bedoma radonrisken pa varje byggplats och vidta skyddsédtgéarder aligger den som
ska bygga.

Storning/risk: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Buller

En bullerutredning har tagits fram (Sweco, april 2018). For att uppfylla krav pa tra-
fikbullernivder inomhus i kontorslokalerna erfordras att fasaden far en ljudisolering
pa cirka 43 dB, en hog ljudisolering som kriver forstarkta fonster och en kraftig yt-
tervagg.

Vibrationer och stomljud

Nér det giller komfortviagda vibrationshastigheter ligger uppmétta varden langt un-
der riktvirdet 0,4 mm/s och dven ldngt under kanslighetstroskeln (Sweco, okt 2018).

Utifrdn uppmatta virden for vibrationer i berg beddms inte tunnelbanetrafiken or-
saka stomljudsnivaer som Overskrider 35 dBA i det planerade kontorshuset. I horsa-
len pé bottenplan finns risk for ett litet dverskridande av det foreslagna riktvérdet 30
dBA men detta bor kunna 16sas men ett tungt 6vergolv och ljudisolerande undertak.
Utifran utford utredning beddms didrmed inga atgirder pa grundldggning i form av
stomljudisolerande gummikuddar vara nddvéandiga. Detta resultat, om &@n positivt, dr
dock forvdnande med tanke pa det korta avstindet till tunnelbanetunneln. Om ingen
teknisk orsak kan hittas, rekommenderas nya vibrationsmétningar niar bergschaktet
ar klart, for att sdkerstélla laga nivaer 6ver hela omradet.

Luftfororeningar

En luftkvalitetsutredning har tagits fram (SLB analys). Miljokvalitetsnormen
(MKN) for partiklar, PM 10, och kvivedioxid, NO,, bedoms klaras bdde i markniva
och 1 takniva vid det planerade kontoret. Vid véstra fasaden har dygnsmedelhalten
av PM10 bedomts till 23-29 pg/m? jaimfort med normvirdet 50 pg/m?. Dygnsmedel-
virdet av NO; har bedomts till 23-31 pg/m? jimfért med normvirdet 60 pg/m?.

P& takterrassen, cirka 12 till 13 m ovan Essingeledens vdgbana, bedoms halterna
ligga i nedre delen av intervallen. Halter i de 6vre intervallen bedoms forekomma 1
markniva da det lokala bidraget fran Ekelundsvidgen paverkar de totala halterna.

Risk

En riskutredning (Brandkonsulten, feb 2019) samt ett risk-PM (Brandkonsulten, okt
2019) har tagits fram. Dessa har upprittats for att utreda och forklara hur riskerna
kopplade till transporter av farligt gods pa Essingeleden samt narheten till tunnelba-
nan, Militdrhogskolan Karlberg och andra verksamheter i ndromradet som hanterar
brandfarlig vara kan komma att paverka den planerade byggnaden.

Essingeleden dr en primér farligt godsled, vilket innebér att antalet transporter av
farligt gods samt vad som transporteras inte regleras och i framtiden kan antalet
transporter komma att 6ka eller komma att omfatta fler amnesklasser. Utifran ge-
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nomforda konservativa antaganden och berdkningar &r Solna stads bedomning att
risknivén for det nya planomradet dr acceptabel, dven utan riskreducerande atgarder.

Kontorshuset foreslds kunna placeras pa ett relativt ldngt avstand, cirka 57 till 73
meter, frin Essingeleden. Lénsstyrelsens rekommenderade avstind mellan farligt
gods-led och kontor dr 40 meter, vilket dirmed uppfylls med god marginal. Savél
individrisk som samhéllsrisk har berdknats ligga under ALARP-omradet. En risk
som hamnar under ALARP-omradet kan anses vara tolerabel och kraver darfor inga
vidare dtgdrder. Detta enligt Lansstyrelsens riktlinjer (Fakta 2016:4).

Rekommendationen for omrddet mellan byggnad och Essingeleden &r att det bor
utformas sa att stadigvarande vistelse undviks. Detta for att minska eventuella kon-
sekvenser vid en omfattande farligt gods-olycka med t.ex. massexplosiva &mnen. Att
nyttja omradet véster om planomradet till promenadstrak, park, utegym etc. bedoms
dock vara ldmpligt. Kontorsbyggnadens takterrass och omradet runt restaurang/café
pa torget bedoms kunna nyttjas for stadigvarande vistelse.

Trafik: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket gott kollektivtrafiklige med cirka 300 meters avstdnd
(under 400 meters verkligt gangavstdnd) till tunnelbanestationen Stadshagen i
Stockholms stad. I planomradets vistra kant passerar tunnelbanan. Légsta schakt-
ningsnivéer (ihop med bestdmmelsen att alla arbeten under marknivan ska ske i sam-
rad med dgare av tunnelbanan) och anvéndningsbestimmelsen (T) som i tunnelbana
anges darfor 1 den vistra delen av planomradet (se plankarta samt ovanfor under
rubrik ”Geotekniska forhallanden samt hansyn till tunnelbanan m.m.”).

Gang- och cykeltrafik

Den nya gatan kan pa sikt, ifall gatan i framtiden utvecklas till en genomfartsgata,
utformas med dubbla gangbanor. S& lange det dr en dtervandsgata bor endast behov
av vistra gangbanan — mot torg, byggnad och entréer — finnas. Diarmed kan den Gstra
sidan av den nya gatan dels anvindas for langsparkering, dels kan dubbeleken, i
planomradets dstra griins, sparas tills vidare. Aven pa sikt bor dubbeleken kunna
integreras 1 gatubilden om trddet visar sig fortsatt livskraftigt.

Biltrafik

Omradet nas idag via Ekelundsvégen, som enligt senaste trafikmétningen trafikeras
av cirka 5200 fordon per vardagsdygn. En ny gata foreslés i Ekelundsbrons forlédng-
ning. Den nya gatan kommer initialt att fungera som atervdndsgata, men kan i en
framtida planeringsetapp forlangas mot Ekelund. All angdring och lastning kommer
att ske frdn den nya gatan.

Parkering

Bilparkeringsbehovet kommer att tillgodoses 1 garage under kvartersmark. Parke-
ringsnorm for Solna ska generellt sett foljas. Dock dr en viss minskning av bilparke-
ringsbehovet motiverad i detta fall, bl.a. eftersom avstandet till tunnelbana ar 300—
400 meter frén planomradet. En parkeringsutredning har tagits fram som indikerar
att cirka 200 bilplatser bor racka for JM:s huvudkontor (9+1 bilplatser per 1000 kvm
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BTA, vilket dven det kan ses som ett relativt hogt tal for det centrala ldget). Besoks-
och angoringsparkering kan ske ldngs den nya gatan.

Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo

Detaljplanens genomforande bedoms bidra till en kvalitativ, levande och hallbar
stadsmiljo pa flera sétt. Nagra av planens viktigaste ingredienser, for att bidra till en
mer kvalitativ, levande och hallbar stad, ssmmanfattas punktvis nedan:

e Ett gronskande entrétorg med allménna sittplatser och mojlighet till uteservering.

e Ett café eller en restaurang med entré mot torget.

e Arkaden mot torget, med sina minst fyra meter hoga glaspartier, vilket forlénger
torget samt ger platsen och byggnaden en 6ppenhet, rymd och transparens.

e Oppna, publika funktioner i kontorsbyggnadens bottenvaning efterstrivas. Till-
sammans med en generell arkitektonisk struktur, blir det 1 framtiden mgjligt att
Oppna upp for fler (butiks-)entréer mot torg och ny gata.

e En ny gata som pa sikt kan koppla samman Stockholms innerstad med Ekelund.

e Gatan Oppnar upp for en mojlig utveckling av omkringliggande mil;jo till ett at-
traktivt stadsstrak mellan Pampas-Ekelund och Hornsberg

e PlanfGrslaget medfor att ett tidigare stdngslat naturomrade 6ppnas upp: sdder om
AIK:s klubbhus, norr om Ekelundsvigen och Karlbergskanalen.

e 700 till 1000 nya arbetsplatser ihop med nya offentliga (moétes-)platser 1 form av
entrétorg och gata skapar bade nya arbetstillfallen i staden och en mer aktiverad
och tryggare niarmiljo, savél pd dag- som kvillstid.

e Planomradet ligger i ett gott kollektivtrafikldge, cirka 400 meters promenad fran
Stadshagens tunnelbana och lidngs viktiga cykel- och promenadstrak, vilket ger
goda forutsdttningar for hallbart resande.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Solna stad ska vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 &r frin det datum planen vinner laga kraft. Detaljpla-
nen beréknas kunna genomforas inom denna tid.

Prelimindr tidplan for planarbetet

Samrad kvartal 4 2018
Granskning kvartal 2 2019
Godkénnande av byggnadsnamnden kvartal 1 2020
Antagande av kommunfullméktige kvartal 1 2020

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte dverklagas.

Etappindelning
Kontorsbyggnaden, samt utbyggnad av allmén plats enligt detaljplanen, beréknas bli
fardigstallda inom loppet av cirka tva ér frdn den tidpunkt planen vinner laga kratft.



Den nya gatan kan komma att fa ett delvis annat utférande pa langre sikt, med
dubbla gidngbanor, ifall gatan forldngs till att bli genomfartsgata.

Uppfoljning av MKB

En MKB ska innehélla en redogorelse for de atgirder som planeras for uppfoljning
och Overvakning av den betydande miljopdverkan som genomforandet av planen
eller programmet medfor.

Infor antagandet av detaljplanen har en s kallad sérskild sammanstéllning uppréttats
som redovisar hur miljoaspekterna integrerats i planen och vilka slutsatser som dra-
gits betrdffande risk for betydande miljopaverkan. I den sérskilda sammanstéllning-
en redovisas ocksa hur synpunkter pad miljokonsekvensbeskrivningen har beaktats
och vilka atgdrder staden avser att vidta for uppfoljning och 6vervakning av den
eventuella betydande miljopéverkan som ett genomforande av detaljplanen medfor.

For att de foreslagna atgirder som identifierats under respektive miljdaspekt ska
”folja med” fran plan- till projekteringsskedet och vidare till byggskedet, har ett mil-
joprogram upprittats. I programmet sammanstills miljé-/héllbarhetsmélen och kra-
ven for projektet.

For att projektdrer och andra berérda ska kunna arbeta i linje med malen behover
ocksa konkreta atgirder preciseras i programmet. Medverkande projektorer och ent-
reprendrer tar sedan fram egna hallbarhetsplaner ddr man visar pé vilket sdtt man
arbetar for att nd det projektovergripande miljoprogrammet. Mal enligt miljopro-
grammet foljs sedan upp av miljéansvariga vid méten, ronder och miljérevisioner.

Vissa av de atgirder som anges for att forebygga eller begransa miljokonsekvenser
skrivs in 1 det exploateringsavtal som tecknas mellan staden och exploatdren sa att
denne forbinder sig till dessa. Gestaltnings- och miljoprogram knyts till exploate-
ringsavtalet, liksom dagvattenutredning m.m.

Begrdnsning av insyn mot militirhogskolan

For att f4 en acceptabel arbetsmiljo 1 den nya kontorsbyggnaden, ér det inte aktuellt
att begrinsa fonster eller utblickar fran fonster mer &n vad som foljer naturligt av
platsens, tomtens och byggnadens forutsittningar.

Intilliggande Dianas kulle med sina stora trdd begrénsar i viss man insynen till mili-
tarhogskolans omrade, som i regel ar Oppet for allménheten alla dagar mellan kl. 06
och 22. AIK har sitt klubbhus norr om planomradet. Hoga byggnader finns i omgiv-
ningen, t.ex. ndrliggande kvarteret Brovaktens tva 20-vaningshus, med insyn pa
Karlbergsomradet uppifrin. Foreslagen kontorsbyggnad beddms dérfor inte medfora
nagon ndmnvard okad risk for insyn pd militirhogskolans omradde jamfort med hur
insynen fran parkbesdkande allménhet och kringliggande bebyggelse ser ut idag.
Kontorsbyggnaden kan dven minska insynen fran hoghusen i kv. Brovakten pa andra
sidan Karlbergskanalen.

Aven om minimerandet av insyn inte bedéms vara mojligt att reglera med tydliga
planbestimmelser, sa bor det vid genomforandet av detaljplanen efterstrivas att in-
synen mot forrddsomradet begransas uppifran taket, samt att upplysning sker om
skyddsobjekt, eventuella forbud etc. En dialog har forts med Fortifikationsverket
och Forsvarsmakten, angdende bl.a. mdjliga dtgirder for att begrdnsa insynen. En
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atgird som foreslas &r att solceller placeras ldngs takets nordostra sida (se gestalt-
ningsprogram) for att minska insynen frén takterrassen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoforhallanden

Fastigheten Huvudsta 4:17 édgs idag av Solna stad. Den del som enligt planforslaget
avses bli kvartersmark kommer att 6verlatas med dganderitt till JM AB.

Fastighetsbildning
Den tédnkta kontorsfastigheten (kvartersmarken inom denna detaljplan) kommer att
styckas av fran Huvudsta 4:17. Kontorsfastigheten kommer att inga i kv. Nytomta.

Servitut
For géllande servitut, nyttjande- och ledningsritter, se fastighetsforteckning.

Arrenden
Storre delen av planomradet dr inhdgnat och arrenderas ut till Staten, Fortifikations-
verket. Arrendeavtalet har sagts upp, for avflyttning senast den 31 december 2019.

Tekniska fragor

Gator och torg

Exploatéren JM ska, enligt markanvisningsavtalet, ersitta Solna stad fullt ut for sta-
dens kostnader for anldggningar pa allmén plats, inom och i anslutning till planom-
radet, som foranleds av utveckling av kontorsfastigheten.

Vatten och avilopp

Det finns inga kommunala VA-ledningar i planomradets absoluta nédrhet. Anslutning
mot Stockholm Vatten och Avfalls ledningsndt dr mojligt. Avtal ska fore planens
antagande tecknas mellan Solna Vatten respektive Stockholm Vatten och Avfall. Ett
E-omrade for en pumpstation finns i planomradets norra del.

Dagvatten

Dagvattnet infiltreras i s& stor omfattning som mgjligt. En dagvattenutredning har
tagits fram. Foreslagna renings- och fordrojningsatgirder bedoms inte forsdmra for-
utsdttningarna for recipienten Mélaren-Ulvsundasjon att uppna MKN for vatten.

Elenergi och virme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintligt elndt och till befintligt
fjdrrvirmendt om inte ett mer miljovénligt alternativ kan redovisas. Kontorshuset ér
preliminért tdnkt att utrustas med solceller pa taket.

Avfall

Brinnbart restavfall och matavfall ska inrymmas i soprum alternativt sopsug inom
kvarteret. Himtning kan ske vid gata. Forutsittningar for kéllsortering ska finnas
inom fastigheten.

Paverkan under byggtiden
Naturvardsverkets allmidnna rdd (2004:15) om buller fran byggplatser ska tillampas.
Réden ger vigledning och skyddsatgérder, begransningar och forsiktighetsmatt.
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Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, f6r den miljo- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska &ven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram 1 samrad med miljo- och byggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska
vara faststéllt senast tvd manader fore byggstart.

Om grundvattenbortledning behdvs kriaver detta tillstand fran mark- och miljédom-
stolen. En undantagsregel finns om det dr uppenbart att varken enskilda eller all-
manna intressen paverkas av vattenverksamheten.

Ekonomiska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan Solna stad och JM AB ska foreligga innan detaljpla-
nen antas. Staden ansvarar for att ta fram exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet ska i1 detalj reglera bland annat:

- Ansvar for inhdmtande av tillstdnd for exploateringens genomforande

- Fastighetsbildning

- Overlatelse av blivande kvartersmark

- Overlételse av mark som behovs for att tillgodose behovet av allménna platser och
allménna anldggningar

- Eventuell upplatelse av servitut, gemensamhetsanléggningar, ledningsratter m.m.

- Avhjélpande av markfororeningar

- Tidplan for genomforandet av exploateringen samt samordning med stadens entre-
prendrer och eventuella angransande exploateringsprojekt

- Storlek pa och former for erldggande av exploateringsbidrag

- Skydds- och sdkerhetsatgirder

- Utformning av bebyggelse och allmdnna platser, genom hénvisning till gestalt-
ningsprogram

- Sophantering och annan teknisk férsorjning

- Skydd av vegetation (inte minst den sa kallade ’dubbeleken”)

- Provisorier under genomforandet

- Dagvattenhantering

- Information till allménheten om exploateringens genomforande

- Forutséttningar for byggetablering pa allmén plats

- Hanvisning till projektspecifikt miljoprogram

- Kontroller, garantitider och vitesforeldgganden f6r Exploatorens ataganden

- Sékerheter for Exploatorens dtaganden

- Villkor for dverlételse av avtalet

Avtalet ska med andra ord i detalj reglera ansvars- och kostnadsfordelning. Gestalt-
ningsprogram, dagvattenutredning, miljoprogram m.m. kommer att knytas till detta
exploateringsavtal. Ett miljoprogram tas fram av exploatoren for att sdkerstilla basta
tillgédngliga teknik for energiforbrukning, bra materialval, miljoeffektiv avfallshante-
ring m.m.

Exploatéren JM AB svarar for utbyggnaden av erforderliga gator och dvriga kom-
munala anldggningar pa allmin platsmark inom och i anslutning till planomra-
det/exploateringsomrédet.
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Exploatoren betalar anslutningsavgifter till el, tele, fjairrvirme och VA enligt vid
tidpunkten géllande taxa. Exploatoren betalar bygglovsavgift enligt vid tidpunkten
gillande taxa.

Exploatéren ansvarar for att ordna brandvattenforsorjningen till bebyggelsen inom
kvartersmarken. Framtida fastighetséigare svarar for brandvattensystemets underhall.

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av miljo- och byggnadsforvaltningen. Juan Pifiones
Arce deltar frdn stadsledningsforvaltningen, exploatering. Bebyggelse- och land-
skapsforslag samt illustrationer har tagits fram av Wingardhs samt av Topia land-
skapsarkitekter i samarbete med JM och Solna stad. Se gestaltningsprogram.

Ann-Christine Killeskog Erik Nordenstam
Plan och exploateringschef Planarkitekt
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