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Planbeskrivning

Detaljplan for kv Totalisatorn m fl,
inom Nya Ulriksdal.

inom stadsdelen Jarva, upprattad i maj 2011, reviderad i mars 2012.

Handlingar
Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:

plankarta med bestammelser
genomfdrandebeskrivning
Illustrationsplan
bullerutredning

Bakgrund

Bakgrunden till planarbetet ar planeringen for en ny stadsdel pa Ulriksdalsfaltet vid
Ulriksdals pendeltagsstation. Planarbetet baseras pa en fordjupad 6versiktsplan for
Ulriksdalsfaltet och Vasterjarva som antogs av kommunfullméktige i juni 2004. Ett
programsamrad for hela den nya stadsdelen genomférdes under forsta kvartalet
2007. Inom Nya Ulriksdal har tva detaljplaner antagits. Den forsta etappen, detalj-
plan for del av kv Kappldpningen m fl vann laga kraft i augusti 2008 och den andra
detaljplanen for kv Distansen m m vann laga kraft i juli 2009.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &ar att mojliggora byggandet av ca 85 radhus, ca 180 l&agenheter i
flerbostadshus samt lokaler for centrumverksamhet, kontor och vard. Planforslaget
omfattar aven en skola, en anldggning for sopsug, ett mindre torg samt kringliggan-
de gator i den sydvastra delen av den nya stadsdelen Ulriksdal i Solna.
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Planomradet, markerat med rétt, ar belaget pa Ulriksdalsfaltet i den norra delen av
Solna, norr om Enkdpingsvagen och oster om jarnvagen. Planomradet utgors av del
av fastigheten Jarva 2:2 och omfattar tvd omraden pa ca 1,6 ha och ca 3 ha, det vill
séga totalt ca 4,6 ha.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas Gversiktsplan OP 2006, antagen i maj 2006, s& ingar planomradet i ett
utvecklingsomrade for blandad stadsbebyggelse. Oversiktsplanen redovisar ocksa
omraden av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas vid exploatering eller
annan forandring sa att atgarder som kan skada de riksintressanta vardena forhind-
ras. Planomradet ber6rs till en mindre del av hojdbegransningen for riksintresset for
luftfarten avseende Bromma flygplats. E18, E4 och jarnvagen ar ocksa av riksintres-
se. Inom planomradet finns ett gronomrade vid namn Toérnskogen som anges som
viktigt for rekreation och biologisk mangfald.

Fordjupad oversiktsplan

Enlig fordjupad 6versiktsplan for Vésterjarva och Ulriksdalsféltet, antagen av Solna
kommunfullmaktige i juni 2004, sa ar omradet avsett for bostader i 4-6 vaningar.
Det anges att en skoltomt ska avséttas i narheten av Ulriksdals station och med an-
slutning till grénstraket. Utrymme for service planeras i narheten av Ulriksdals sta-
tion samt i bottenvaningar pa bostadshus samt kontorshus langs huvudstraken dar
bussforbindelse finns.
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Program

Ett program for hela den nya stadsdelen togs fram under hosten 2006. Programfor-
slaget, som baseras pa den fordjupade oversiktsplanen, innebar att en helt ny stads-
del byggs pa Ulriksdalsféltet. Stadsdelen ska innehalla bostader, service och verk-
samheter samt dartill hérande gatu- och parkstruktur. Ldngs E4 och langs jarnvéagen
foreslas kontor och verksamheter, med bostader innanfor i stadsdelens kérna. Stads-
delen beréknas inrymma ca 1500 l&genheter, varav ca 500 i stadsradhus och reste-
rande del i flerbostadshus.

Programmet sandes ut for remiss och samrad den 22 december 2006. Samradet pa-
gick till och med den 16 februari 2007. Programsamradets syfte var framst att infor
vidare detaljplanelaggning belysa ett antal fragor dar forandringar skett efter anta-
gandet av den fordjupade Oversiktsplanen. Den 21 mars 2007 fattade stadsbygg-
nadsndamnden beslut om att programmet skulle ligga till grund for vidare detaljpla-
nelaggning. De fragor som framkom under programarbetet behandlas i respektive
detaljplanearbete.

Detaljplaner
Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Inom Nya Ulriksdal finns tva laga kraft

vunna detaljplaner som angransar till planomradet vid namnen "del av kv Kappl6p-
ningen m fI” samt ”Distansen m m”.

Miljéprogram

”Miljoprogram for Solna stad 2010-2013” ska ligga till grund for exploateringen.
Solna stad ska i samarbete med byggbolag och fastighetségare stimulera miljévan-
ligt byggande. De uppsatta malen ska sa langt som méjligt implementeras i plan-
och byggprojekt.

Stadens fokusomraden &r:
o Kretsloppsanpassad avfallshantering
e Hallbar energi- och transportanvandning
e Hallbart stadsbyggande
e Sunda inomhusmilj6er

| arbetet med Nya Ulriksdal har &ven ett miljoprogram(2008-06-02) tagits fram som
kopplats till exploateringsavtalet. Det fokuserar framst pa att:

e Optimera resursanvandningen

e Skapa en attraktiv livsmiljo

¢ Anvéanda sunda material

Dagvattenstrategi

Malen i Solnas dagvattenstrategi 2002 &r foljande:
¢ Dagvatten som avleds till recipient eller omhéndertas lokalt genom infiltra-
tion ska vara sa rent att det inte ger negativ inverkan pa levande organismer
e Dagvatten tas omhand sa nara kallan som majligt
e Grundvattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion
¢ Dagvatten ska nyttjas som en resurs vid stadens utbyggnad

Dagvatten hanteras dven i miljoprogrammet for Nya Ulriksdal(2008-06-02).



Gestaltningsprogram

Bebyggelsen skall ges ett sammanhallet uttryck men &nda med variation och god
arkitektonisk gestaltning. Riktlinjer for gestaltningen &r redovisade i ett gestalt-
ningsprogram(2008-01-30) som &r knutet till kope- och exploateringsavtalet. Ge-
staltningsprogrammet kompletteras i samband med detaljplan 3.

Behovsbedémning

Nar detaljplaner upprattas ska kommunen ta stéllning till om en miljébedémning
kravs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobedémning ska géras om
genomforandet av planen kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Ett underlag till behovsbeddémning togs fram for hela Ulrikdal 2008 och det ligger
till grund for stadsbyggnadsforvaltningens bedémning. Sammantaget bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen att detaljplanens genomférande inte kan antas leda till
betydande miljopaverkan och att aktuella miljéfragor kan hanteras inom ramen for
planarbetet. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms darfor inte behéva upp-
rattas.

Lansstyrelsen har i samrad uttryckt att planens genomforande inte kan antas innebéa-
ra betydande miljopaverkan och delar darmed uppfattningen att en sarskild miljobe-
démning som foljer planarbetet inte behdvs. Men de anser att fragor kring dagvat-
tenhantering och god boendemiljo behdver belysas inom planarbetet.

Forutsattningar

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs idag av Solna stad. Hosten 2005 sléts ett kop- och
exploateringsavtal mellan Solna stad och Peab AB avseende Ulriksdal. Avtalet in-
nebar att staden kommer att 6verlata och forsalja omradet till Peab AB. Peab har
overlatit avtalet pa Ulriksdal Utveckling AB som é&r ett helagt dotterbolag till Peab
Sverige AB for genomforandet av exploateringen.

Befintlig bebyggelse
Planomradet &r obebyggt. En befintlig bergtunnel for kraftledning finns under mark.

Befintliga ledningar

I den sddra delen finns elledningar samt ledningar fér information och trafiksignaler
som troligen behover flyttas.

Stads- och landskapsbild

Ulriksdalsfaltet sluttar mot sydvast och bestar idag till storsta delen av éppen mark.
En Ost-vastlig skogsbekladd héjdrygg avgransar norrut i héjd med Overjarva gard. |
soder finns Tornskogen som ar en del av en hojdrygg fran sydost mot nordvast med
fortséttning pa vastra sidan om jarnvagssparen norr om Agnesberg.
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det. \VVaster om jarnvagen ligger bostadsbebyggelsen i stadsdelarna Agnesberg och
Bagartorp. De fem karakteristiska punkthusen i Bagartorp utgér ett framtradande
inslag i stadshilden kring planomradet.

Service och handel

| Bagartorp finns viss kommersiell service i form av bl.a. livsmedelsbutik. Ovrig
kommersiell service finns i Frosunda. God tillgang till kommersiell service finns i
Solna centrum.

| Bagartorp ligger nédrmsta skola. Forskolor finns i Agnesberg och i Ritorp. Mellan
Ritorp och Frésunda finns en idrottsanlaggning. En ny idrottsplats planeras att an-
laggas norr om Agnesberg. | Bagartorp och Ritorp finns 0ppen dagverksamhet for
aldre. Fritidsverksamhet fér barn och ungdomar finns i Ritorp samt vid Bagartorps-
skolan. Solna kulturskola har verksamhet i Bagartorp. Norr om planomradet finns
Overjarva gard med bland annat naturskola.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till sparbunden kollektivtrafik. Omedelbart véster om
planomradet ligger Ulriksdals pendeltagstation. | Bagartorps centrum finns omstig-
ningsmojlighet mellan buss och pendeltag. Kolonnvagen, E4 och Enkdpingsvagen
trafikeras idag av bussar. Vid Jarva krog stannar dven flygbuss som gar till Arlanda.

Gronstruktur

Den norra delen av planomradet anvands idag som golfbana och bestar darmed till
stor del av 6ppna hart tuktade grasytor. | vast mot Ulriksdals station finns traddungar
som beddms vara av mindre varde. | planomradets sodra del ligger Térnskogen som
ar viktig for rekreation och biologisk mangfald. Det ar en vardefull bostadsnara na-
tur for de boende vid Tornbacken som bor vérnas och géras mer tillganglig.

Py

uII vaxtlighet inom Tornskogen.

Exempel pa olika karaktarer av vérdef



Planomradet ligger nara stora, sammanhangande gronomraden bade i Igelbackens
naturreservat med koppling vidare upp genom Jarvakilen och i den anslutande Na-
tionalstadsparken. Tillgangligheten till dessa grénomraden ar idag begransad pa
grund av barriareffekterna av jarnvagen och E4. Naturmiljon kring Overjarva Gard
ar latt dtkomlig fran planomradet. Vid Overjarva Gard finns en géngbro 6ver E4 till
Nationalstadsparken och pa andra sidan garden finns en gang- och cykelbro 6ver
jarnvégen som kopplar till den véstra delen av naturreservatet.

Kulturhistoriska varden

Planomradet omfattar inga kanda kulturhistoriska vérden. Soder om planomradet
finns dock de sa kallade Raodingarna som byggdes som bostéder till SJ°s personal ar
1912. De ér ritade av SJ’s chefarkitekt Folke Zettervall i nationalromantisk stil och
ar kulturhistoriskt vardefulla enligt Solnas dversiktsplan(2006). De &gs idag av
kommunen och hyrs ut som bostader.

= o

Chefsbotaden, den RHg ‘ gert plnomet.

Trafik

Planomradet omfattar del av Kolonnvéagen. Kolonnvagen har idag en trafikmangd pa
ca 6000 fordon per dygn. Oster om planomréadet passerar E4 med en trafikmangd pa
ca 120 000 fordon per dygn. I norra &nden av Kolonnvagen finns en biltunnel som
kopplar omradet vasterut mot Jarvastaden. Soder om planomradet 16per Enképings-
vagen (E18). Végen har i dag en trafikmangd pa omkring 40 000 fordon per dygn. |
planomradets sydvastra del finns en gang- och cykelvéag séderifran genom grénom-
radet Tornskogen till Kolonnvagen.

Entrén till gc-vagen sdderut. Kolonnvéagen sedd ifran norr.
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Planerad bebyggelse

Omfattning

Planférslaget mojliggor byggandet av ca 85 st radhus och 180 lagenheter i flerbo-
stadshus. | flerbostadshusen planeras delvis lokaler for handel, service och vard.
Planférslaget omfattar &ven en skola, en anldggning for sopsug, ett mindre torg samt
kringliggande gator i den sydvéstra delen av den nya stadsdelen Ulriksdal i Solna.
Byggnadshojden anpassas efter marknivan som sluttar mot soder. Flerbostadshus
placeras med en meters forgardsmark och radhusen placeras med en till tre meters
forgardsmark.

y oY

Stadsparken
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Kvarteret Jockeyn

Det atta vaningar hoga punkthuset i det norra hornet markerar korsningen mellan
Paradgatan och Cronhielms allé. Mot Paradgatan planeras ett fyra vaningar hogt
flerbostadshus som &r sammanbyggt med punkthuset. Under och séder om flerbo-
stadshuset planeras ett underbyggt garage. Ovanpa garaget ska bostadsgard anordnas
med lekplats for yngre barn.

Bebyggelsen mot de tva lokalgatorna Cronhielms allé och Stratosgatan utformas
som radhus med entréer mot gata och varierande fasadkaraktér for att skapa ett
spannande och levande gaturum. Radhusen planeras ha tre vaningsplan.

Flerbostadshuset mot Kolonnvagen ar placerat indraget fran gatan for att ge utrym-
me at en mindre torgyta. | byggnadens bottenvaning ska det finnas lokaler for cent-
rumanvandning. Byggnaden planeras ha fem vaningar och genomgaende entréer till
bostéderna. Bostadsgarden ska inrymma lekplats for yngre barn.

Torget ligger vant mot vést och har darmed ett bra sollage, genom utokad forgards-
mark underléttar man for anordnande av uteserveringar. | anslutning mot torget pla-
neras aven busshallplatser placeras.



Kvarteret Totalisatorn

Bebyggelsen mot de tre lokalgatorna Paradgatan, Stratosgatan och Feroxgatan ut-
formas som radhus med entréer mot gata och varierande fasadkaraktar for att skapa
ett spannande och levande gaturum. Kvarterets bebyggelse ar i huvudsak tva va-
ningar hdg men mot Paradgatan tillats tre vaningar och darmed far radhusen en mer
hogsmal karaktér. Tvavaningsradhusen tillats &ven ha en takvaning som utgér halva
horisontella fasaden mot gata(vi), se bildexempel nedan.

plratinsild ran Rausvang i Helsinborg som visar méjlig takvaning.

Flerbostadshuset i vast viker sig runt hornet Kolonnvégen/Banmaéstargatan och ra-
mar pa sa vis in kvarteret. Utformningen av fasaden mot vast och det narliggande
torget ar speciellt viktig da den ar det férsta man ser vid tunnelmynningen fran pen-
deltagsstationen och Bagartorpssidan. | byggnadens bottenvaning ska det finnas lo-
kaler for centrumanvandning. Byggnaden planeras ha sex vaningar och genomgaen-
de entréer till bostaderna. Bostadsgarden ska inrymma lekplats for yngre barn.

I sodra delen av kvarteret finns en befintlig ek som ar vardefull och ska bevaras(n;).

Bergtunnel

| sodra planomradet passerar en underjordisk tunnel for kraftledning. Vid vastra de-
len av kvarteret Aské&daren finns en infart till denna. Vid byggandet av bostadshuset
i kvarteret Askadaren bor schaktet vid tunnelmynningen overtackas. For att mojlig-
gora framtida tredimensionell fastighetsdelning for bergtunneln finns &ven anvénd-
ningen teknisk anlaggning (E) dar tunneln passerar.
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Kv Askadaren- Skoltomt

P& kvarteret Ask&daren skapas en skoltomt for ca 600- 900 elever. Detaljplanen styr
inte byggnadernas placering mer &n att de ska ha en fasad mot Banmastargatan for
att stadga upp gaturummet. | samrad med Barn- och utbildningsforvaltningen har
Visby arkitekter tagit fram ett forslag pa hur en framtida skolbyggnad kan komma
att se ut, se skissen nedan.

rgan méstar@atan

| “— |

Forslaget ar uppbyggt av en tre vaningars huvudbyggnad, en langsmal tre vaningar
hog byggnad inne pa skolgarden och en tva vaningars forskolebyggnad i anslutning
mot Banmastargatan. Huvudbyggnaden foreslas ha en entré pa hornet Banméstarga-
tan/ Feroxgatan sa att den vander sig mot stadsdelen. En annan mer skyddad entré
for de yngre barnen finns via esplanaden dar man dven kommer in direkt pa skolgar-
den. For att skapa sékra skolvéagar atskiljs entréerna fran varuhanteringen. Inlast-
ningen sker bakom gaveln i huvudbyggnadens véstra del och darmed doljs den dven
fran gatan. Avlamning av barn sker fran Banmastargatan, dar finns utrymme for ca
elva parkeringsplatser for andamalet. Personalparkeringen utgdrs av ca sju parker-
ingsplatser langst in pd Feroxgatan. Det ar viktigt att satsa pa hog kvalitet vid ut-
formning av skolgarden da ytan ar relativt liten och darmed kommer slitas hart och
intensivt, vid 900 elever och foreslagen utformning ger det ca 12 kvm skolgardsyta/
barn.

Gronstraket passerar genom skoltomten och dar planteras allétrad(n,) for att fortyd-
liga den viktiga kopplingen och skapa en buffertzon mellan gangstraket(x) och skol-
garden.
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En bergsrygg avgransar skolgarden mot vaster och fungerar darmed som en naturlig
bullerbarriar. Skolgarden ska ha en hogsta ekvivalent ljudniva pa 70 dB(A) och i
skolans inomhusmiljo ska ljudnivan maximalt vara 45 dB(A). Pa del av skolgarden
ska en ekvivalent ljudniva om hogst 55 dB(A) uppnas.

Parkering och angdring

Den parkeringsnorm som géller vid tidpunkt for bygglov. I planarbetet har man rék-
nat med 1,1 bilplatser per lagenhet i flerbostadshus varav 0,1 plats ar besoksparker-
ing. FOr enbostadshus 2,0 bilplatser varav 1,0 platser ar avsedda for besokare. For
radhus och kedjehus i tat stadsmiljo har man bedomt att parkeringstalet kan reduce-
ras till 1,5 platser per bostad varav 0,5 platser avses for besokare, om utredning visar
att detta &r motiverat. For flerbostadshusen bedéms hela behovet av parkering kunna
tillgodoses i garage under byggnader och gard samt i narliggande fastigheter. Rad-
husens parkeringsbehov avses tillgodoses inom kvartersmark i form av éppna par-
keringsytor pa innergardarna samt som parkeringsfickor i gransen mot den allmanna
gatumarken. Mojlighet till ett samnyttjande av parkeringsplatserna vid kontoren i
kvarteret Distansen for bostader och verksamheter skall utredas i samband med
bygglovskedet.

Gator och parker

Banmastargatan och Kolonnvégen ar vid planomradet avsedda att fa en stadskarak-
tar med tradplantering och gatuparkering samt trottoarer pa bada sidor och separat
cykelbana. Norr om planomradet kopplar Cronhielms allé ihop Kolonnvéagen i vast
och Paradgatan i Ost.

Planomradet omfattar ocksa tva mindre gator i anslutning till radhusen vid namn

Feroxgatan och Stratosgatan. Dessa mindre gator ar avsedda for angoring till bosté-
derna och darmed for trafik i mycket laga hastigheter. De olika gatutyperna redovi-
sas mer ingaende i gestaltningsprogrammet. '

Stadsparken

Gatunatets hierarki illustrerat i nyanser. De gula gatorna ar kvartersgator.



Forlangningen av Britta-Kolas allé utgor en del av det gronstrak som léper genom
stadsdelen och knyter samman gronomradena Stadsparken och Térnskogen som
ligger pa varsin sida om bebyggelsen. Stadsparken ar tankt att vara en anlagd park
och Tdérnskogen &r en befintlig naturmark.

Avfallshantering

% T

Sopsugen placeras anpassat till den beﬁntliga miljon.

I planomradets sydvastra del finns ett omrade reserverat for sopsugsanlaggning. Det

ar placerat med hénsyn till befintlig véardefull vegetation samt platsens topografi fér
att gora ett sa litet ingrepp som mojligt i den befintliga miljon. Den befintliga gang-

och cykelvagen far dock flyttas till ett Iage séder om sopsugsterminalen for att skapa

en tillrackligt stor yta for fordonsrorelserna. Byggnaden ska utformas med omsorg
enligt gestaltningsprogram.

1 f
—— £ il
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[ — — e
Foreslagen gestaltning av sopsugsterminalen.
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Trygghet

Genom att placera fonster och entréer mot gatorna skapas foérutséttningar for en so-
cial kontroll som ger en tryggare gatumiljo. Blandning av kontor och bostader ger
forutsattningar for rorelse och narvaro i stadsdelen under hela dygnet. Raden och
anvisningarna i Bo Tryggt 05 bor foljas for att uppna en trygg och saker miljo.

Brand

Omradet ska forses med brandposter i gata med ett langsta avstand om 150 meter
mellan varje brandpost. Dock far avstandet mellan byggnad och brandpost inte
overskrida 75 meter.

Ledningar
Befintliga el- och teleledningar som berér planomradet maste flyttas.

Miljofragor

Risk och sékerhet

De stora riskkallorna i naromradet utgors av jarnvagen samt E4. Avstandet mellan
jarnvég och bostader inom planomradet ar ca 60 meter vilket uppfyller Lansstyrel-
sens rekommendationer vad galler risk. Avstandet samt det skydd som framforlig-
gande bebyggelse utgor innebér att nagra atgarder inte bedoms vara nodvandiga for
bostaderna.

Buller

Den tidigare planerade bebyggelsen i detaljplan for kv Distansen, fungerar som ett
bullerskydd mot jarnvagen. Om denna mot all férmodan inte skulle byggas innan
denna detaljplan genomfors finns det i avtal krav pa att fora upp erfordliga buller-
skydd. Detta styrs dven med bestdmmelse i detaljplanen. For de planerade radhusen
fungerar flerbostadshusen som bullerskdrmar mot de mer trafikerade gatorna inom
omradet. En ny bullerutredning har tagits fram med den senaste utformningen av
byggnaderna som visar att det gar att bygga bostader med god boendemiljo. Sopsu-
gen ska utformas sa att Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller upp-
fylls vid ndrmaste bostaderna.

Dagvatten

Recipient for dagvatten fran omradet Nya Ulriksdal &r Brunnsviken. Hojdskillnader-
na i terrdngen och i dagvattennatet &r sma. Detta innebar en begransad avlednings-
formaga for dagvatten, sarskilt vid hoga vattennivaer i Brunnsviken. For att minska
risken for markdversvdmningar inom Nya Ulriksdal ar det darfor oumbérligt att be-
gransa avrinningen till dagvattennatet. Detta kan astadkommas genom att minimera
storleken pa de hardgjorda ytorna och genom att ta hand om dagvatten lokalt.

Dagvatten skall infiltreras i storst mojlig omfattning. Genom att fordrdja avrinning-
en kan andelen dagvatten som infiltreras okas. Tillater marken inte att med rimliga
atgarder infiltrera dagvatten sa skall dagvatten samlas i fordrojningsmagasin.

Dagvatten som tillférs den allmanna anlaggningen skall endast besta av avtapp-
ningsfloden fran fordréjningsmagasin eller av dagvatten som vid kraftig nederbérd
braddar fran anlaggningar for infiltration och fordrojning. Fororenat dagvatten far ej
blandas med rent dagvatten innan rening skett. Utfartsforbud galler mot Banmastar-
gatan och Kolonnvagen for att undvika risk for 6versvamning.



Ovriga miljoaspekter
En spridningsberakning ar genomférd som visar att exponeringen for trafikrelaterade
luftféroreningar blir relativt mattlig pa lokalgatorna.

De radhus som placeras langst vasterut och darmed narmast jarnvagssparen kan be-
hova palning for att klara riktvardet for kdnnbara vibrationer, detta ska studeras vi-
dare innan genomfdrandet.

De sodra kvarteren har anpassats till den angréansande naturmarken i Tornskogen for
att skapa ett bra méte mellan bebyggelse och natur. Andelen gronyta minskar i och
med planforslaget men ingen utpekad vardefull naturmark tas i ansprak.

Risken for markfororeningar bedoms vara liten inom planomradet. Effekterna pa
befintlig bebyggelse i Ritorp, Térnbacken och Startboxen bedéms vara sma.

Genomfdrande
Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen genom Helena Persson,
Tomas Andersson och i samarbete med Ulriksdal Utveckling AB och Berg Arkitek-
ter.

Revidering mars 2012

Stadsbyggnadsnamnden godkénde detaljplanen i sin helhet den 8 juni 2011.
Kommunfullméktige antog sedan planen den 20 juni 2011, §90.

Lansstyrelsen beslutade den 4 juli 2011 att prova kommunfullméktiges beslut att
anta detaljplanen med anledning av bullerproblematik vid bostader (12 kap, 1§ PBL
1987:10).

For att komma vidare med de delar av detaljplanen som inte berdérdes av prévningen
beslutade kommunfullmaktige 2012-03-26, 8§ 24, att kv Spelaren skulle undantas ur
detaljplanen. Kommunfullmaktige beslutade ocksa att ge stadsbyggnadsforvaltning-
en i uppdrag att komplettera tillagget till gestaltningsprogram for den del som berér
punkthuset inom kv Jockeyn. Revideringen innebédr déarmed att Kv. Spelaren har
undantagits fran plankartan och det stycke i planbeskrivningen som enbart behand-
lade kvarteret Spelaren har tagits bort.

Eva Darolf Linnros Helena Persson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Stadsbyggnadsférvaltningen Laga kraft 2012-05-09 P12/6
Helena Persson 2011-05-30 SBN/2009:945
Rev mars 2012

Genomforandebeskrivning

Detaljplan for kv Totalisatorn m fl,
inom Nya Ulriksdal.

inom stadsdelen Jarva, upprattad i maj 2011, reviderad i mars 2012.

Handlingar

Utbver denna genomforandebeskrivning hor till forslaget:
e plankarta med bestammel ser
e planbeskrivning
o lllustrationer
e hbullerutredning

Organisatoriska fragor

Planens syfte

Detaljplanens syfte & att majliggdra byggandet av ca 15000 m?* BTA radhus, ca
30000 m? BTA flerbostadshus med lokaler fér centrumverksamhet, kontor och vard.
Planforslaget omfattar &ven en skola, en anldggning for sopsug, ett mindre torg samt
kringliggande gator i den sydvastra delen av den nya stadsdelen Ulriksdal i Solna.

Bakgrunden till planarbetet ar planeringen for en ny stadsdel pa Ulriksdalsfaltet vid
Ulriksdals pendeltagsstation. Planarbetet baseras pa en fordjupad éversiktsplan for
Ulriksdalsfaltet och V asterjarva som antogs av kommunfullmaktige i juni 2004. Ett
programsamrad for hela den nya stadsdelen genomférdes under forsta kvartal et
2007. Detta & den tredje detaljplanen i omradet.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman fér allmén plats inom planomradet.

Genomfodrandetid

Detaljplanens genomforande skall vara 15 ar réknat fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.
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Tidplan for planarbetet

Samrad dec-jan 2010
Utstallning april-mg 2011
Godkannande av byggnadsndmnden juni 2011
Antagande av kommunfullmaktige juni 2011
Laga kraft (om den inte Overklagas) juli 2011

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

| planomradet ingar del av fastigheten Jarva 2:2. Mellan staden och exploatéren Ul-
riksdal Utveckling AB finns ett kope- och exploateringsavtal for delar av fastigheten
Jarva 2:2.

Parkering

For radhusen ska pa kvartersmark i anslutning till bebyggelsen inréttas en gemen-
samhetsanl éggning for parkering. For flerbostadshusen ska parkering till stor del
tillgodoses genom parkering i garage under byggnader och gardar. Exploattren har
for avsikt att nérmare undersdoka méjligheten till ett samnyttjande av parkeringsplat-
sernainom omrédet utdver det som beskrivs ovan. Hur detta skulle kunna utformas
och upplatelseform for detta ska studeras vidare.

Fastighetsbildning

De omraden som utgor kvartersmark for bostader, centrum, skolamm ska genom
avstyckning eller fastighetsreglering indelas till |dmpliga fastigheter. En gemensam-
hetsanlaggning & maojlig for helaeller del av sopsugsanl &ggningen.

Fastigheterna kan ingai gemensamhetsanl aggning for parkering under centrum-
byggnaderna bel dgna mot jarnvagen for att uppna parkeringsnormen, vilket mojlig-
gorsi tidigare antagen detaljplan.

Omréden som enligt detaljplanen utgors av allmén plats for gata, park mm avses att
varakvar i stadens ago. Detaljplanen majliggor dven att det omrade som betecknas
kvartersmark for tekniska anlaggningar avstyckas till en egen fastighet.
Ledningsratt

En ledningsrétt finnsi bergtunnel for kraftledning under planomradet. Inom planom-
radet finns aven infart till tunneln.

Tekniska fragor

Gator
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Gator, gang- och cykelvéagar, évriga anléggningar inom allmén plats samt skola
kommer att byggas ut av staden. Exploatoren ansvarar for al bebyggelse och andra
anlaggningar pa 6vrig kvartersmark inklusive sopsug.

Ledningar

Befintliga el- och informationsledningar som berér planomradet maste flyttas.

De omraden som betecknas med u och som utgor kvartermark ska upplatas med led-
ningsrétt till berérdaledningshavare.

Den nya bebyggel sen kommer att kréva ett helt nytt ledningssystem. Staden kommer
att uppléata utrymme for ledningar pa alman plats.

ExploatGren ansvarar for att avtal med respektive ledningshavare tréffas angaende
anslutning till ledningsnéten.

Vatten och avlopp

Se héanvisningar for omhéndertagande av dagvatten i Gestaltningsprogram for Ul-
riksdal.

Varme
Seriktlinjer i Miljoprogram for Ulriksdal

Elenergi
Seriktlinjer i Miljoprogram for Ulriksdal

Avfall
En yta for Sopsugsanlaggning finns inom detaljplanen. Se riktlinjer i Miljoprogram
for Ulriksdal.

Markféroreningar
Ansvar for eventuella markféroreningar regleras mellan parterna i tidigare tecknat
kope- och exploateringsavtal .

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska sta for ala dtgarder som erfordras for att bebyggelsen ska
uppna erforderligt skydd mot buller saval under byggtiden som vid och efter bygg-
nadernas fardigstéllande.

Ekonomiska fragor

Avtal
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| enlighet med kodpe- och exploateringsavtal et mellan staden och Ulriksdals Utveck-
lings AB skainnan detaljplanen antas ett tillagg till avtalet tecknas mellan parterna.
Tillagget skainnehdllafortydliganden i exploateringshénseende. Avtalet avser att
klargora parternas &aganden och klargéra genomforandet av foreslagen detaljplan.
Tillagget ska aven klargora exploatorens atagande nér det géller bullerdtgarder. Ett
gestaltningsprogram for omradets utformning ska knytas till detta avtal.

Medverkande tjdnsteman

Genomforandebeskrivningen ar uppréttad i samrad med Brita Lindgvist och lantmé&
terimyndigheten.

Revidering mars 2012

Stadsbyggnadsnamnden godkande detaljplanen i sin helhet den 8 juni 2011.
Kommunfullmé&ktige antog sedan planen den 20 juni 2011, 890.

Lansstyrelsen beslutade den 4 juli 2011 att préva kommunfullmaktiges beslut att
anta detaljplanen med anledning av bullerproblematik vid bostader (12 kap, 18 PBL
1987:10).

For att komma vidare med de delar av detaljplanen som inte berdrdes av provningen
beslutade kommunfullmaktige 2012-03-26, § 24, att kv Spelaren skulle undantas ur
detaljplanen. Kommunfullméktige beslutade ocksa att ge stadsbyggnadsforvaltning-
en i uppdrag att komplettera tillagget till gestaltningsprogram for den del som berdr
punkthuset inom kv Jockeyn. Revideringen innebar darmed att Kv. Spelaren har
undantagits fran plankartan och det stycke i planbeskrivningen som enbart behand-
lade kvarteret Spelaren har tagits bort.

EvaDarolf Linnros Helena Persson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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