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SOLNA STAD

Stadsbyggnadsférvaltningen Laga kraft 2008-08-05 P08/0626
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Rev juni 2008

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv Kapplopningen m fl
(Ulriksdal)

inom stadsdelen Jarva i Solna stad, upprattad i januari 2007

Handlingar

Till forslaget hor plankarta med bestimmelser, genomférandebeskrivning, miljokon-
sekvensbeskrivning samt denna planbeskrivning.

Planens syfte och bakgrund

Detaljplanens syfte &r att mojliggora byggandet av ca 225 bostader, ca 72000 kva-
dratmeter BTA kontor och verksamheter plus parkering, forskola samt kringliggande
gatu- och parkstruktur i den 6stra delen av den nya stadsdelen Ulriksdal i Solna.

Bakgrunden till planarbetet ar ett arbete med att planera for en ny stadsdel pa Ul-
riksdalsfaltet vid Ulriksdals pendeltagsstation. Planarbetet baseras pa en fordjupad
oversiktsplan for Ulriksdalsféltet och Vésterjarva som antogs av kommunfullmakti-
ge i juni 2004. Ett programsamrad for hela den nya stadsdelen genomférdes under
forsta kvartalet 2007. Detta ar den forsta detaljplanen i omradet.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger pa Ulriksdalsfaltet i den norra delen av Solna, norr om E18 och
vaster om E4. Planomradet omfattar ca 68200 kvadratmeter. Planomradet beror de-
lar av fastigheterna Jérva 2:2, Jarva 2:15 och Jarva 2:17.
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Planomradets ungefarliga omfattning

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget har stod i Solnas Gversiktsplan, antagen 2006. Enligt dversiktsplanen ska
planomradet ha en framtida anvandning som blandad stadsbebyggelse. Oversikts-
planen redovisar ocksa omraden av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyd-
das vid exploatering eller annan forandring sa att atgarder som strider mot de riksin-
tressanta vardena forhindras. Planomradet berdrs till en mindre del av héjdbegrans-
ningen for riksintresset for luftfarten avseende Bromma flygplats. E18 och E4 &r
ocksa av riksintresse for trafiken. Aven jarnvagen ar av riksintresse, men ligger inte i
anslutning till denna detaljplaneetapp. Planomradet ligger i nara anslutning till riks-
intresset Nationalstadsparken.

Fordjupad oversiktsplan

Kommunfullméktige antog 2004-06-21 en fordjupad Oversiktsplan for Vasterjarva
och Ulriksdalsfaltet (nuvarande Jarvastaden och Ulriksdal). Den férdjupade over-
siktsplanen ligger till grund for planlaggningen inom omradet.



Program

Ett program for hela den nya stadsdelen togs fram under hésten 2006. Programfor-
slaget, som baseras pa den fordjupade oversiktsplanen, innebar att en helt ny stads-
del byggs pa Ulriksdalsféltet. Stadsdelen ska innehalla bostader, service och verk-
samheter samt dartill hérande gatu- och parkstruktur. L&ngs E4 och langs jarnvéagen
foreslas kontor och verksamheter, med bostader innanfor i stadsdelens karna. Stads-
delen beréknas inrymma ca 1500 lagenheter, varav ca 500 i stadsradhus och reste-
rande del i flerbostadshus.

Programmet sandes ut for remiss och samrad den 22 december 2006. Samradet pa-
gick till och med den 16 februari 2007. Programsamradets syfte var framst att infor
vidare detaljplanelaggning belysa ett antal fragor dar forandringar skett efter anta-
gandet av den fordjupade 6versiktsplanen. Den 21 mars 2007 fattade stadsbygg-
nadsndmnden beslut om att programmet skulle ligga till grund for vidare detaljpla-
nelaggning. De fragor som framkom under programarbetet behandlas i respektive
detaljplanearbete.

Detaljplaner

Den storsta delen av planomradet ar idag inte detaljplanelagt. Planforslaget beror en
mindre del av géllande detaljplan 0404/1955 samt delar av P98/0212. De bertrda
delarna av den sistnamnda utgérs idag av omraden med anvandningen huvudgata
respektive park.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

Nér ett forslag till detaljplan upprattas ska kommunen alltid ta stéllning till om en
miljobedomning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. Be-
hovsbeddmningen ska goras utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar. En miljébeddémning ska géras om detaljplanens
genomfdrande kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer utifran ovanstaende kriterier att detaljplanens
genomforande kan antas innebara betydande miljopaverkan. De fragor som leder till
denna beddmning dr den sammanhangande kontorsbebyggelsens paverkan pa luft-
kvaliteten langs E4 samt den riskniva som foreligger i och med att E4 &r transportled
for farligt gods.

Samrad med lansstyrelsen har skett kring behovsbeddmningen. Lansstyrelsen gor
ingen annan bedémning av behovsbeddmningen &n stadsbyggnadsforvaltningen. En
miljokonsekvensbeskrivning som behandlar de relevanta fragestallningarna atfoljer
planhandlingarna.

Beskrivning av planomradet idag

Planomradets avgransning och omfattning

Planomradet omfattar ca 68200 kvadratmeter. Det utgors av det syddstra hornet av
Ulriksdalsfaltet och avgréansas i dster av omradet narmast bullervallen invid E4 och i
soder huvudsakligen av det befintliga arbetsomradet vid Vallgatan/Kolonnvagen.
Planomradet omfattar ocksa ett smalt markparti som stracker sig ned till E18 mellan
Vallgatan/Kolonnvagen och Térnbacken, avsett for infart till den nya stadsdelen.

Marken inom planomradet utgors idag till storsta delen av 6ppen, delvis hardgjord
mark. Planomradet omfattar ocksa en del av en av de karaktaristiska talldungar som
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finns pa den ostra delen av Ulriksdalsfaltet. Planomradet omfattar dven delar av Ko-
lonnvéagen och Overjarva Gardsvag.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet 4gs idag av Solna stad. Hosten 2005 slots ett kop- och
exploateringsavtal mellan Solna stad och Peab AB avseende Ulriksdal. Avtalet in-
nebar att staden kommer att Gverldta och forsalja omradet till Peab AB. Peab har
overlatit avtalet pa Ulriksdal Utveckling AB som ér ett heldgt dotterbolag till Peab
Sverige AB for genomférandet av exploateringen.

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r i princip obebyggt. | omradets syddstra del finns en kiosk av tillfallig
karaktar. | den sddra delen finns en pumpstation.

Stads- och landskapsbild

Planomradet bestar i dag till storsta delen av Oppen mark. E4 och jarnvagen é&r
mycket patagliga element i stads- och landskapsbilden i omradet. Mot E4 finns en
bevuxen bullervall. Den visuella kopplingen till Nationalstadsparken pa andra sidan
E4 fran planomradet &r pa grund av detta svag. Norr och sydvast om planomradet,
vid Overjarva Gard och Térnbacken, finns tradbevuxna héjder. Jarnvagen ligger pa
en bank vaster om planomradet.

Sydvast om planomradet pa en hojd ligger bostadsbebyggelsen pa Térnbacken. Be-
byggelsen bestar av punkthus i nio vaningar samt lamellhus i tre vaningar. Soder om
planomradet ligger bebyggelse for kontor och verksamheter kring Vallgatan. Vaster
om jarnvéagen och Ulriksdals station ligger Bagartorp med sina fem karaktaristiska
punkthus i fjorton vaningar. De befintliga hdga bostadshusen och kontorsbebyggel-
sen vid Vallgatan utgor ett patagligt inslag i stadshilden kring planomradet.

Service och handel

| Bagartorp finns viss kommersiell service i form av livsmedelsbutik och nagra
mindre verksamheter. Ovrig kommersiell service finns pa narmsta hall i Frosunda.
God tillgang till kommersiell service finns i Solna centrum.

| Bagartorp ligger ndrmsta skola. Forskolor finns i Agnesberg och i Ritorp. Mellan
Ritorp och Frosunda finns en idrottsanldggning. En ny idrottsplats kommer att an-
laggas norr om Agnesberg. | Bagartorp och Ritorp finns 6ppen dagverksamhet for
aldre. Fritidsverksamhet for barn och ungdomar finns i Ritorp samt vid Bagartorps-
skolan. Solna kulturskola har verksamhet i Bagartorp.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till sparbunden kollektivtrafik. Planomradet, forutom
infarten, ligger pa ett avstand pa mellan ca 120 och 400 meter fran Ulriksdals pen-
deltagstation. | Bagartorps centrum finns omstigningsmajlighet mellan buss och
pendeltdg. Kolonnvagen, E4 och Enkdpingsvagen trafikeras idag av bussar.
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Gronstruktur

Planomradet ligger néra stora, sammanhangande grénomraden bade i Igelbackens
naturreservat med koppling vidare upp genom Jarvakilen och i den anslutande Na-
tionalstadsparken. Tillgangligheten till dessa grénomraden ar idag begransad pa
grund av barriareffekterna av jarnvagen och E4. Naturmiljon kring Overjarva Géard
ar latt dtkomlig fran planomradet. Vid Overjarva Gard finns en gangbro 6ver E4 till
Nationalstadsparken. Pa andra sidan garden kommer inom de narmsta aren &ven en
gang- och cykelbro dver jarnvéagen att anlaggas till den véastra delen av naturreserva-
tet. Vid Vallgatan finns en undergang under E4. Vid Ulriksdals station samt ca 400
meter langre norrut finns undergangar under jarnvagen som knyter samman planom-
radet med Bagartorp och Agnesberg och i forlangningen naturreservatets vastra del.

Ovrigt utrymme for den nya stadsdelen, framst norr om planomradet, bestar idag till
stor del av golfbana, det vill sdga grasbevuxen éppen mark. Inom omradet finns ett
par mindre héjder med tallar.

Kulturhistoriska varden
Planomradet omfattar inga kanda kulturhistoriska varden.

Det finns indikationer pa fornlamningar i planomradets norra del. Beslut om férun-
dersokning &r fattat av Lansstyrelsen och kommer att genomforas under oktober
2007.

Trafik

Planomradet omfattar delar av Overjirva Gardsvig och Kolonnvéagen. Kolonnvégen
ansluter sedan till Vallgatan. Kolonnvagen har idag en trafikméangd pa ca 6000 for-
don per dygn. Oster om planomradet passerar E4 med en trafikmangd pé ca 120 000
fordon per dygn. Séder om planomradet l6per Enkdpingsvagen (E18). Véagen har i
dag en trafikmangd pa omkring 40 000 fordon per dygn.

Planforslagets innehall

Omfattning

Planforslaget omfattar den nya stadsdelens huvudsakliga infart fran E18, den sodra
hélften av stadsdelens kontorsbebyggelse mot E4, ca 180 lagenheter i flerbostads-
hus, ca 45 radhus, en tomt for forskola, gatunatet kring den aktuella bebyggelsen
samt delar av stadsdelens centrala park.

Flerbostadshus

Flerbostadshusen i planforslaget ligger placerade langs de stérre gatorna och ar av-
sedda att utgora en del av den stadsméssiga bebyggelsen kring dessa gaturum.
Byggnaderna kan uppforas i sex vaningar och inrymmer totalt ca 180 lagenheter.
Byggnaderna kring de tva torgen ligger placerade sa att skyddade gardssidor kan
anordnas, foretradesvis mot vaster. Oster om den centrala parken utgors flerbostads-
husen av punkthus sa att samband skapas mellan parken och kontorshusen langs E 4.
Under flerbostadshusen kan garage anordnas.

Flerbostadshusen ligger i val synliga lagen i fonden pa infarten till hela stadsdelen
och vid torget i den sodra delen av kontorsbebyggelsen. Detta ar 1dgen som har en
avgorande betydelse for hur entréforhallandena till den nya stadsdelen Ulriksdal
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kommer att upplevas. Det ar darfor sarskilt viktigt att bebyggelsen i dessa lagen ut-
formas pa ett representativt och valstuderat satt.

Lokaler och verksamheter i bottenvaningar

Det ar en klar fordel for omradet och en forutsattning for att en stadskansla ska kun-
na skapas i omradet att en viss andel verksamheter forenliga med bostaderna kan
anordnas i flerbostadshusens bottenvaningar. Planforslaget innebar att en viss del
lokaler ska anordnas i flerbostadshusen mot infarten och den véstra stadsgatan, och
att mojligheten till att anordna fler lokaler finns i alla flerbostadshusen. I den del av
flerbostadshusbebyggelsen som ligger narmast forskolan kan ocksa lokaler for for-
skoleverksamhet anordnas exempelvis vid eventuella toppar i barnantalet i omradet.
Dessa lokaler bedéms i detta avseende ligga bast till, da de ar placerade vid park-
strak och forskoletomt.

Stadsradhus

Radhusen i planforslaget ligger i planomradets inre del vid de mindre gatorna. Rad-
husen kan i olika grupper uppforas i tre respektive tva vaningar. Planforslaget in-
rymmer ca 45 radhus i det skisserade utférandet. Tomterna ar enligt skissen placera-
de i en tat struktur med begransade matt framforallt pa uteplatserna och lite eller
ingen forgardsmark. Avsikten ar att fa till stdind markbostader med stadskaraktar och
relativt hog exploatering for att utnyttja det kollektivtrafiknéra laget vid Ulriksdals
pendeltagsstation. Vind far ej inredas. Souterrangvaning far endast utforas i lagen
dar stadsbyggnadsnamnden finner lampligt.

Forskola

| Ulriksdal kan ett stort behov av forskoleplatser antas uppsta, inte minst i stadsde-
lens inflyttningsskede. Detaljplaneférslaget inrymmer plats for en friliggande for-
skola. Tomtens storlek &r ca 2700 kvadratmeter. Avsikten med planforslaget ar att
en forskola med ca fyra forskoleavdelningar, det vill sdga ca 80 forskolebarn ska
kunna inrymmas inom denna tomt. Den tata strukturen inom den nya stadsdelen som
helhet innebar att lekgardarna i direkt anslutning till forskolorna blir relativt begréan-
sade. Den foreslagna forskolan kommer dock att ligga i néra anslutning till det gron-
strak som leder genom omréadet och i forlangningen upp till Overjarva Gard. Av-
standet till stadsparken kommer att vara drygt 100 meter. Avstandet till planerad
skola och grénomradet norr om Tornbacken kommer heller inte att vara stort, men
krdva passage 6ver nagon av huvudgatorna. Forskolan har i det foreslagna laget en
nara placering till pendeltagsstationen vilket bedoms vara en klar fordel vid hamt-
ning och Iamning av barn, och vilket bor kunna minimera trafiken med bil till och
fran skolan.

Mojligheten till att inrymma forskoleverksamhet i bottenvaningar i bostadshus redo-
visas ovan.

Kontor

Planférslaget innebér att en rad med kontor och verksamheter kan uppféras vaster
om E4. Byggratterna ligger pa ett avstand av 30 meter fran belaggningskant pa va-
gen. Foreslagen fastighetsgrans ligger pa ett avstand av 25 meter fran belaggnings-
kant. Den sydligaste byggnaden i raden omfattar ca 24 000 kvadratmeter BTA ex-
klusive parkering i kallare, och kan uppforas i maximalt ca elva vaningar. Denna
byggnad ligger vid torgbildningen norr om fastigheterna Startboxen 3 och Sadelplat-
sen 2, och markerar entrén till den nya stadsdelen. Den féljande raden av kontor
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langs den 6stra huvudgatan i planforslaget kan totalt inrymma ca 45000 kvadratme-
ter BTA inom den féreskrivna vaningshojden. Bebyggelsen mot E4 behover framst
av bullerskal vara sammanhangande. Utformningen av den blir dock mycket viktig
att bearbeta, sa att bebyggelsen inte uppfattas som alltfér massiv i forhallande till
gaturummet och de intilliggande bostaderna. Byggnaderna ska utformas som tydligt
avlasbara byggnadskroppar, sammanlankade av mindre byggnader eller olika former
av skarmar. Da miljon pa marken mellan kontoren och E4 blir olamplig for vistelse
annat an hogst tillfalligt pa grund av buller, luftkvalitet och risker samt bullervallens
innehall, ska inga funktioner dar manniskor vistas anlédggas inom detta utrymme.

En kontorsbyggratt i fem vaningar ligger norr om Startboxen 3. Denna byggnad kan
bidra till en vélgestaltad plats i kopplingen mellan bostéder och kontor.

Parkeringen till kontoren, samt eventuellt &dven till bostader i omradet ar avsett att
inrymmas i parkeringsanlaggningar i kéllarplan. Forslaget innebdr att delar av kon-
torshusens parkeringsanléaggning angdors via Vallgatan/Kolonnvagen.

Gestaltningsprogram

Det ar viktigt att omradet far ett sammanhallet uttryck men &nda med variation och
en god arkitektonisk gestaltning. Riktlinjer for gestaltningen &r redovisat i ett ge-
staltningsprogram.

Parkering och angdring

Den gallande parkeringsnormen i Solna ar 1,1 bilplatser per lagenhet i flerbostads-
hus varav 0,1 plats &r besoksparkering. For enbostadshus ar parkeringsnormen 2,0
bilplatser varav 1,0 platser &r avsedda for besokare. For radhus och kedjehus i tét
stadsmiljo kan parkeringstalet reduceceras till 1,5 platser per bostad varav 0,5 platser
ar avsedd for besOkare om utredning visar att detta &r motiverat.

For flerbostadshusen beddms hela behovet av parkering kunna tillgodoses i garage
under byggnader och gard. Radhusens parkeringsbehov tillgodoses inom kvarters-
mark i form av oppna parkeringsytor och carports pa innergardarna samt som par-
keringsfickor i gransen mot den allménna gatumarken. Mdojlighet till ett samnyttjan-
de av parkeringsplatserna under kontoren for bostédder och verksamheter skall utre-
das innan genomfdrande- och bygglovskedet.

Gator och torg

Planforslaget innebér att infarten till stadsdelen kan anslutas till E18. En gang- och
cykelvdg kommer &ven i fortsattningen att knyta samman Galoppvéagen med den
norra sidan om E18. Detta kommer att vara en koppling mellan Ritorp och Ulriksdal
som knyts samman med det storre gang- och cykelnétet i omradet.

Infarten leder in till bebyggelsen i planomradet. Infarten delar sig sedan och blir
borjan till de Ostra och vastra huvudgatorna i den nya stadsdelen. Dessa gator har en
bredd av 19 meter exklusive forgardsmark och ar avsedda att fa en stadskaraktar
med tradplantering och gatuparkering dar sa ar lampligt, samt trottoarer pa bada si-
dor och en separat cykelbana. Dar infarten moter huvudgatorna foreslas en plats-
bildning som bor ges en omsorgsfull utformning som del av entrén till stadsdelen.

Vallgatan/Kolonnvagen kommer genom detta forslag att ha kvar sin funktion som
angoring till befintliga verksamheter runt gatan. Vagverket tillater dock inte att
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Vallgatan och dess anslutning till E18 belastas ytterligare genom att vara 6ppen for
trafik genom den nya stadsdelen. For att undvika genomfartstrafik genom den nya
stadsdelen kommer Vallgatan/Kolonnvégen att stdngas av for allman trafik i hojd
med fastigheterna Startboxen 3 och Sadelplatsen 2 och en méjlighet till att vanda
anordnas inom den aktuella planen. Busstrafiken ska &ven i fortsattningen kunna
passera och knyta samman Vallgatan/Kolonnvagen med Ulriksdals pendeltagssta-
tion. Vid vandplanen finns ocksa utrymme for att skapa en platshildning.

| 6st- vastlig riktning loper en 18 meter bred gata med ett parkstrak i mitten. Park-
straket knyter samman parken i 6ster med naturmarken vaster om planomradet.

Vaster om den centrala parken I6per en kvartersgata med 5 meter bred koérbana och
en 4 meter bred gangbana med tradplantering. Parkering sker pa kvartersmark langs
gatan.

Planomradet omfattar ocksa en mindre kvartersgata i anslutning till radhusen. Kor-
banan &r 3,5 meter bred och gangbanan 2,5 meter bred. Parkering sker dven har pa
kvartersmark langs gatan. Dessa mindre gator &r avsedda for angéring till bostdderna
och darmed trafik i mycket laga hastigheter.

De olika gatutyperna redovisas mer ingaende i gestaltningsprogrammet.

Parker

Planférslaget omfattar en del av det gronstrak som ska I6pa genom stadsdelen och
knyta samman gronomradena pa dmse sidor om bebyggelsen i stadsdelen, och dven
anknyta till parkrum inne bland bebyggelsen. Planomradet omfattar ocksa en del av
stadsdelens centrala stadspark. Stadsparken foreslas nu ligga sa att de bada befintliga
talldungarna innefattas i den. En av talldungarna ligger till viss del inom det aktuella
planomradet.

Avfallshantering

Olika system for omhandertagande av hushallsavfall for radhusen utreds. Bl.a. dis-
kuteras nedsankbara containrar som placeras pa kvartersmark. Anlaggning for kall-
sortering &r inte aktuell inom denna detaljplan utan skall beaktas i kommande etap-
per.

Brand

Omradet ska forses med brandposter i gata med ett langsta avstand om 150 meter
mellan varje brandpost. Dock far avstandet mellan byggnad och brandpost inte
Overskrida 75 meter.

Ledningar

Befintliga el- och teleledningar som ber6r planomradets dstra del maste flyttas. Inom
kvartersmark laggs u-omraden ut for nya ledningsrétter.

Miljofragor
Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

For projektet relevanta miljofragor beskrivs utforligare i den bifogade miljokonse-
kvensbeskrivningen.
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Luftkvalitet

En sammanhéngande kontorsbebyggelse planeras langs med E 4. Denna forsamrar
vagens ventilationsférhallanden och medfor att overskridandet av miljokvalitets-
normen for partiklar 6kar langs végen. Samtidigt blir luftféroreningshalterna lagre
inom de omraden dar bostader byggs. Méanniskors exponering for luftféroreningar
blir darmed lagre dn utan kontorsbebyggelsen. Halterna inom bostadsomradet blir
endast nagot hogre an nuvarande bakgrundshalter i Stockholm.

Kontorsskarmen beddéms ha en positiv effekt pa halsan vid en bostadsbebyggelse pa
Ulriksdalsféltet. I handelse av att bostadsbebyggelsen uppférs innan kontorshusen
skall, om behov foreligger, en ca 4 meter hdg buller- och partikelskarm uppforas.
Utformningen av skarmen skall ske i samrad mellan staden, Vagverket och exploa-
toren. Bebyggelsens tilluftsintag bor placeras i takniva pa den véstra sidan dar den
renaste tilluften finns. Ventilationssystemets utformning ar betydelsefull och ett sy-
stem dar framforallt de grova partiklarna kan fangas upp i filter bor véljas.

Risk och sékerhet

Risknivan inom planomradet ar betydande pa grund av narheten till E 4 som &r en
primar transportled for farligt gods. Kontorsbebyggelse planeras langs med E 4 pa
ett avstand av cirka 30 meter. Bakom kontoren byggs bostadshus som darmed skér-
mas. Kontorsbebyggelsen ligger narmare E 4 &n lansstyrelsens rekommendationer
medan bostadshusen klarar lansstyrelsens rekommenderade avstand om 75 meter.

Riskanalysen visar pa en forhojd riskniva for kontorsbebyggelsen. Med dagens E 4
bedoms risknivan dock vara relativt lag. Eventuellt kommer E 4 breddas i framtiden
och avstandet till planerad kontorsbebyggelse uppskattas da bli cirka 20 meter vilket
ger en nagot hogre riskbild &n dagens situation. Med brandskyddstekniska atgarder
samt genom placering av friskluftsintag och utrymningsvagar fran E 4, bedoms dock
risknivan bli acceptabel. Avstandet fran E 4 till bostadsbebyggelse samt det skydd
som framforliggande kontorsbebyggelse utgor innebar att nagra atgarder inte be-
doms vara nddvandiga for bostéderna.

Buller

Den sammanhéngande kontorsbebyggelse som detaljplanen medger langs med E 4
skarmar planomradet fran en stor del av végens trafikbuller. Bullerberakningarna
visar att den ekvivalenta ljudnivan fran vagtrafik och spartrafik 6verstiger det natio-
nella riktvérdet, 55 dB(A) vid stora delar av bostadsbebyggelsen. Som hdgst uppgar
bullernivaerna till 65 dB(A) pa den mest exponerade fasaden och till 58 dB(A) pa
den tystare sidan. De maximala ljudnivaerna ligger pa 81 dB(A) vid fasad mot gatan
i planomradets nordostra del. Vid fasaderna mot vaster uppgar de maximala ljudni-
vaerna till som mest 74 dB(A).

Med skarmande atgarder som exempelvis utskjutande takfot, bursprak och skarman-
de balkonger samt god lagenhetsplanering gar det att klara ekvivalent ljudniva pa 55
dB(A) utanfor halften av boningsrummen och maximal ljudniva pa 70 dB(A) vid
uteplatser, det vill sdga uppfylla minst avstegsfall B. Endast delvis inglasning av
balkonger tillats dock som forutsattning for bullerberakningar. Avstegsfall B anger
en lagsta acceptabel niva pa ljudnivan vid bostadsplanering. Vid de bullernivaer som
kommer att finnas inom planomradet finns en risk for att boende kommer att upple-
va sig bullerstérda. En sd tyst gardssida som mojligt bor efterstravas. Aven vid
gardsfasader dar 55 dB (A) klaras bor mojligheten studeras att ytterligare minska
bullret utanfor sovrum. Det &r da viktigt att kontorsbebyggelsens ventilationsanlagg-
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ningar utfors med sa bra ljuddampning som mojligt for att paverka det totala bullret i
omradet i begransad uppfattning.

Motiv for att tillampa avstegsfallen ar omradets centrala lage med bra kollektivtra-
fikforbindelser. Nar hela stadsdelen ar utbyggd forbattras ljudmiljén inom planom-
radet nagot eftersom tillkommande bebyggelse skarmar ytterligare. For att trygga en
sund boendemiljo om kontorsbebyggelsen uppfors efter bostaderna, skall en tillfallig
buller- och partikelskarm byggas ovanpa befintlig bullervall. Utformningen av
skarmen skall ske i samrad med Véagverket och om behov finns regleras i sarskilt
avtal.

Dagvatten

Avrinningen fran omradet paverkas bade med avseende pa kvalitet och pa kvantitet
och fororeningsbelastningen pa Brunnsviken kommer att 6ka nagot. For att minime-
ra paverkan pa Brunnsviken skall fordjupade studier av dagvattenhanteringen goras
infér genomforandet av planen. Bl.a. skall rérgravar som medger infiltration i mark,
fordréjning av dagvatten via tradgropar langs huvudgatorna och via 6ppna diken i
gronytor samt fordréjningsmagasin for rening av trafikdagvatten studeras.

Ovriga miljpaspekter

Andelen gronyta minskar i och med planférslaget men ingen vardefull naturmark tas
i ansprak. Marken inom planomradet har inte nagot stort rekreationsvarde eftersom
den utgor bullerstdrd mark intill E 4.

Bullervallen langs E 4 som innehaller markfororeningar ska ligga kvar. Denna bor
tdckas med rena massor for att minimera risken for att manniskor exponeras. | ovrigt
ar risken for markfororeningar liten inom planomradet. Grundligare markundersok-
ningar av bullervallen langs E 4 ska goras innan planens genomfdrande for att dels
bestamma omfattningen av fororeningarna, dels vilka atgarder som skall vidtas.

Effekterna pa befintlig bebyggelse i Ritorp, Toérnbacken och Startboxen &r sma. For
bostaderna innebar den ¢kande trafiken inte nagon hérbar forandring i bullerniva.
Vid kontorsfasaderna i kvarteret Startboxen dkar bullernivaerna nagot mer. Den sto-
ra nivaskillnaden och avstandet mellan infarten och bebyggelsen pa Tornbacken gor
att trafiken pa infarten bedoms fa en marginell paverkan pa luftkvaliteten vid dessa
bostader.

En studie har gjorts av forslagets paverkan pa Nationalstadsparken. Vare sig vad
géller buller eller luftkvalitet kommer planforslaget att ge annat an mycket marginel-
la effekter pa Nationalstadsparken. Bebyggelsen inom planomradet kommer fram-
forallt att vara synlig fran de delar av Nationalstadsparken som ligger i direkt an-
slutning till trafiklandskapet kring E4. Dessa delar av parken &r redan starkt paver-
kade av trafikleden och 6vrig bebyggelse pa vastra sidan av vagen. Att ytterligare
bebyggelse tillkommer pa den véstra sidan av vagen bedéms inte ha nagon pataglig
negativ inverkan pa de visuella upplevelsevardena i parken.
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Genomfodrande

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av stadsbyggnadsforvaltningen genom Kristina Gustafs-
son, Andreas Andersson och Tomas Andersson och i samarbete med Ulriksdal Ut-
veckling AB och BAU Arkitekter. Plankonsult under utstéliningsskedet har varit
Fredrik Jensen, Temagruppen.

Revidering efter antagande

Lansstyrelsen beslutade den 23 april 2008 med stéd av 12 kap 1 § punkt 1 och 4
samt 12 kap 2 § Plan- och bygglagen (PBL) om prévning av kommunfullméktiges
beslut att anta detaljplanen eftersom de ansag att detaljplanen kunde befaras inneba-
ra att ett riksintresse inte tillgodosags och bli olamplig med hansyn till behovet av
skydd mot olyckor.

Vid sin provning konstaterade lansstyrelsen att mojligheterna att vid eventuella be-
hov kunna forstarka kapaciteten genom att bygga ut E4:an med ytterligare korfalt at
soder skulle sakerstallas om gransen for byggratten for det intilliggande kvarteret
flyttades tva meter at vaster.

Kommunstyrelsens ordférande beslutade den 26 juni 2008, med stéd av kommunal-
lagens 6 kap 36 §, i egenskap av planmyndighet och fastighetsagare att byggréatten
inom kv Sadelplatsen minskas med 2 meter utmed kvarterets ostliga grans. Detta
regleras genom att en 2 meter bred remsa av den byggbara kvartersmarken utmed
E4:an andras och betecknas som ”"Mark som inte far bebyggas” (punktprickad
mark).

Lansstyrelsen kunde darefter faststalla detaljplanen.

Ann-Christine Kélleskog
Plan- och byggchef
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SOLNA STAD 1(4)

Stadsbyggnadsférvaltningen Laga kraft 2008-08-05 P08/0626
2008-01-22 SBN/2007:171
Rev juni 2008

Genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av kv Kapplopningen m fl
(Ulriksdal)

inom stadsdelen Jarva i Solna stad, upprattad i januari 2008

Handlingar

Till forslaget hor plankarta med bestammelser, planbeskrivning, miljokonsekvens-
beskrivning samt denna genomférandebeskrivning.

Planens syfte och bakgrund

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra byggandet av ca 225 bostader, ca 72000 kva-
dratmeter BTA kontor och verksamheter plus parkering, forskola samt kringliggande
gatu- och parkstruktur i den 6stra delen av den nya stadsdelen Ulriksdal i Solna.

Bakgrunden till planarbetet ar ett arbete med att planera for en ny stadsdel pa Ul-
riksdalsfaltet vid Ulriksdals pendeltagsstation. Planarbetet baseras pa en fordjupad
oversiktsplan for Ulriksdalsféltet och Vésterjarva som antogs av kommunfullmakti-
ge i juni 2004. Ett programsamrad for hela den nya stadsdelen genomférdes under
forsta kvartalet 2007. Detta ar den forsta detaljplanen i omradet.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger pa Ulriksdalsfaltet i den norra delen av Solna, norr om E18 och
vaster om E4. Planomradet omfattar ca 68200 kvadratmeter. Planomradet beror de-
lar av fastigheterna Jérva 2:2, Jarva 2:15 och Jarva 2:17.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Staden ska vara huvudman for allmén plats inom planomradet.
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Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Tidplan

Den beréknade tidplanen for detaljplaneprocessen ser ut som foljer.
Utstallning 4:e kvartalet 2007
Godkannande av byggnadsnamnden 4:e kvartalet 2007
Antagande av kommunfullméktige 1:a kvartalet 2008
Laga kraft 1:a kvartalet 2008

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

| planomradet ingar fastigheterna Jarva 2:2, 2:15 och 2:17 som ags av staden. Mel-
lan staden och exploatdren Ulriksdal Utveckling AB finns ett kop- och exploate-
ringsavtal for delar av fastigheten Jarva 2:2.

Fastighetsbildning

De omraden som utgor kvartersmark for bostader, kontor mm ska genom avstyck-
ning eller fastighetsreglering indelas till lampliga fastigheter. For radhusen ska pa
kvartersmark i anslutning till bebyggelsen inréttas en gemensamhetsanlaggning for
parkering. For flerbostadshusen ska parkering till stor del tillgodoses genom parker-
ing i garage under byggnader och gardar. For kontoren ska parkering l6sas i parker-
ingsanlaggningar under den kontorsbebyggelse som planeras utmed E4:an. Parker-
ingsanlaggningen avses att inrdttas som gemensamhetsanlédggning for parkering dar
det kontoren utmed E4:an samt den kontorsbyggréatt norr om kv Starboxen ska inga.
Aven de punkthus dster om centrala parken planeras att ingd i gemensamhetsanlégg-
ning for parkering under kontorshusen for att uppna parkeringsnormen.

Exploatoren har for avsikt att ndrmare undersoka mojligheten till ett samnyttjande
av parkeringsplatserna inom omradet utdver det som beskrivs ovan. Hur detta skulle
kunna utformas och upplatelseform for detta ska studeras vidare.

Omraden som enligt detaljplanen utgors av allmén plats for gata, park mm avser att
vara kvar i stadens &go.

Omrade som i detaljplanen ar utlagt som kvartersmark for skola/forskola ska av-
styckas till en egen fastighet som ska dgas av staden.

Detaljplanen mojliggor dven att det omrade som betecknas kvartersmark for teknis-
ka anlaggningar avstyckas till en egen fastighet.



Tekniska fragor

Gator
Gator och dvriga anlaggningar inom allman plats kommer att byggas ut av staden.

Staden ansvarar ocksa for byggnation av forskola pa kvartersmark for skola.

Exploatoren ansvarar for all bebyggelse och andra anléaggningar pa ovrig kvarters-
mark.

Exploatoren ska aven sta for alla atgarder som erfordras for att bebyggelsen ska
uppna erforderligt skydd mot buller saval under byggtiden som vid byggnadernas
fardigstallande.

Ledningar

Den teleledning med tillhérande anlaggningar som tillnér TeliaSonera AB maste
flyttas for att kunna genomfoéra detaljplanen. Genomférandet av flyttning av teleled-
ning ska dverenskommas mellan parterna innan detaljplanen antas.

Inom detaljplaneomradet finns ledningar tillhérande Vattenfall Eldistribution AB.
For vissa ledningar finns ledningsratt.

Ett lage for elnétstation har lagts in i detaljplanen i samarbete med Vattenfall Eldis-
tribution AB.

De omraden som betecknas med u och som utgor kvartermark ska upplatas med led-
ningsratt till berérda ledningshavare.

Den nya bebyggelsen kommer att kréva ett helt nytt ledningssystem. Staden kommer
att upplata utrymme for ledningar pa allman plats. Exploatoren ansvarar for att avtal
med respektive ledningshavare traffas angaende anslutning till ledningsnaten.

Kulturhistoriska véarden

Det finns indikationer pa fornlamningar i planomradets norra del. Beslut om férun-
dersokning &r fattat av Lansstyrelsen och har genomforts under oktober 2007. Anso-
kan om borttagande av fornlamning ska lamnas till Lansstyrelsen. Kostnad for detta
ska exploatoren sta for.

Ekonomiska fragor

Avtal

| enlighet med kope- och exploateringsavtalet mellan staden och Ulriksdals Utveck-
lings AB ska innan detaljplanen antas ett tillagg till avtalet tecknas mellan parterna.
Tillagget ska innehalla fortydliganden i exploateringshéanseende. Avtalet avser att
klargdra parterna ataganden och klargora genomforandet av foreslagen detaljplan. |
tillagget ska aven klargora exploatorens atagande nar det galler bulleratgarder. Ett
gestaltningsprogram for omradets utformning ska knytas till detta avtal.

For den nya anslutningen till E 18 som foreslagits i detaljplanen ska avtal tecknas
mellan staden och Vagverket innan detaljplanen antas. | ett senare skede ska ett ge-
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nomforandeavtal tecknas mellan namnda parterna. Vagverket kraver ocksa att avtal
ska tecknas om buller och eventuella bulleratgarder utifall att den planerade kon-
torsbebyggelsen narmast E4:an inte kommer till stand innan bostadsbebyggelsen ar
uppford.

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av stadsbyggnadsférvaltningen genom Kristina Gustafs-
son, Andreas Andersson och Tomas Andersson och i samarbete med Ulriksdal Ut-
veckling AB och BAU Arkitekter. Plankonsult fran och med utstéllningsskedet har
varit Fredrik Jensen, Temagruppen.

Revidering efter antagande

Efter antagandet har planen dndrats med avseende pa byggratten inom kv Sadelplat-
sen. Se planbeskrivning.

Ann-Christine Kélleskog
Plan- och byggchef
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