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Antagandehandling

Planbeskrivning

Detaljplan for kv. Pyramiden m.fl.

inom stadsdelen Rasunda i Solna stad, uppréattad maj 2014

Handlingar

Fran och med 2 maj 2011 galler en ny plan- och bygglag. Denna detaljplan paborija-
des innan dess och ar darmed enligt 6vergangsreglerna upprattad i enlighet med
Plan- och bygglagen (1987:10).

Utover denna planbeskrivning hor till planen:
plankarta med bestammelser
genomfdrandebeskrivning

utlatande

fastighetsforteckning

Som underlag i planarbetet har flera utredningarna tagits fram. Trafikutredning, luft-
utredning, riskanalys, bullerutredning, antikvarisk konsekvensbeskrivning av
Oktagonen, solstudier och en dagvattenutredning.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att vidare utveckla omradet Arenastaden med ny bebyggelse
inom kvarteret Pyramiden. Syftet ar ocksa att inkludera de omgivande gatorna i
utformningen tillsammans med de nya férutsattningarna inom planomradet samt i
stadsdelen Arenastaden.

Bakgrund

Den forsta detaljplanen inom Arenastaden som omfattar den nya nationalarenan,
broar dver jarnvégen, kontor, handelsanlaggning och bostader vann laga kraft 2009.
Samma ar vann detaljplanen for kv. Uarda inom Arenastaden laga kraft, inne-
hallandes en blandning av kontor, bostader och handel. Planarbete for omradet
nordost om Rastasjon pagar.
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Infor en ny planlaggning inom Arenastaden pabdrjade fastighetsagaren inom kv.
Pyramiden och Farao att utreda utformning och anvéndning av ny och befintlig
bebyggelse inom dessa kvarter. Mot bakgrund av den utveckling som planeras i
Arenastaden behdvde en ny detaljplan tas fram for de berérda kvarteren for att ge
dem en utformning och anvéndning som &r anpassade till denna.

Omradet har sedan dess studerats vidare for att hitta en 16sning som skapar de bésta
forutsattningarna for att vidareutveckla Arenastaden pa basta satt. Det har lett till
beddmningen att det i nul&get ar bast att dela upp den ursprungliga detaljplanen.
Kvarteret Pyramiden &r den forsta delen att drivas vidare i detaljplaneprocessen.
Detaljplanen for detta omrade var utstalld under perioden 25 april — 16 maj 2014.

Kv. Pyramiden ligger mellan Evenemangsgatan och Pyramidvagen i direkt anslut-
ning till gdngforbindelsen, rampen, mellan Evenemangsgatan och Stjarntorget.
Norr om planomradet pagar uppforandet av Mall of Scandinavia med ovanliggande
kontor, i vaster har Vattenfall nyligen flyttat in i sitt nya huvudkontor och i éster
I6per Malbron som kopplar an till den norra entrén till Solna station och i forlang-
ningen till Frosunda. Inom kvarteret finns idag en befintlig byggnad, den sa kallade
Oktagonen, och i gallande detaljplan fran 2002 finns en outnyttjad byggratt for
kontor.

Planomrade
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Karta med ungefafiigt planofﬁréde, svart linje.

Planomradet ar belaget mellan Magasinsvagen, Evenemangsgatan, Rasta strandvég
samt Pyramidvagen. | planomradet ingar fastigheterna Pyramiden 3 och 4, samt del
av Rasunda 2:15, 2:49, Jarva 3:12, Farao 14 och 20.

Behovsbeddmning

Né&r nya detaljplaner uppréattas ska kommunen alltid géra en miljébedémning och ta
stallning till om detaljplanen har en betydande miljopaverkan eller inte. Miljo-



3 (19)

bedémingen ska samradas med Lansstyrelsen. Anses genomférandet av detaljplanen
kunna leda till betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas enligt bestammelserna i Miljobalken.

Infor starten av den ursprungliga detaljplanen gjordes en behovsbedémning och den
samlade beddmningen &r att detaljplanen inte beddms medféra betydande milj6-
paverkan enligt PBL 5 kap 188. Motiveringen till det &r att flera identifierade miljo-
aspekter redan utretts inom ramen av MKB:n till den férdjupade 6versiktsplanen,
liksom inom ramen av MKB:n till detaljplan for kv Nationalarenan m fl. Betr&ffande
detaljplanens miljo- och hélsopaverkan bedoms att inga betydande risk- och/eller
halsoaspekter samt natur- och kulturmiljévarden star i konflikt med planforslaget.
Madjliga negativa miljo- och halsokonsekvenser beddms vidare kunna hanteras och
forebyggas med atgarder samt anpassad utformning och placering av bebyggelsen.

Inom ramen for planarbetet studeras foljande miljéaspekter:
e Planerade bostaders bullernivaer
e Placering av byggnaders luftintag
e Hur dagvatten kan omhéndertas, fordrgjas och renas pa lampligt sétt och for
att minimera dkad belastning pa recipienten for planomradet
e Under byggskedet bor alla entreprendrer vara uppméarksamma pa eventuella
okanda markfdroreningar.

Beddmningen har samratts med Lansstyrelsen som delar stadens uppfattning om att
miljokonsekvenserna bor kunna behandlas och bedémas inom planarbetet. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.

Da det i planomradet fran borjan, i samradsforslaget, ingick ett storre omrade dar
aven bostader fanns med, men som nu ej ar med i planomradet. Darmed gors
beddmningen att de specifika synpunkterna rérande bostader inte beh6ver behandlas
i denna detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas 6versiktsplan OP 2006, antagen i maj 2006, sa ingar planomradet i ett
utvecklingsomrade med inriktning mot blandad stadsbebyggelse. Ostkustbanan liksom
bangardsomradet som bada gransar mot planomradet ar av riksintresse for jarnvagstrafi-
ken. Omradet ingar i det hojdbegransade omradet kring Bromma flygplats, som &r av
riksintresse.

Fordjupad oversiktsplan

Den 29 oktober 2007 antogs den fordjupade 6versiktsplanen for Solna stations-
omradet (Arenastaden). Syftet med planen ar att ange forutsattningar for en ny
stadsdel med plats for en ny nationalarena for fotboll, ett kdpcentrum inklusive en
blandning av bostader, kontor och verksamheter. Planen anger ocksa att Solna
station ska utvecklas till en modern regional trafikknutpunkt med goda forutséatt-
ningar for en utokad kollektivtrafik. Stora delar av omradet utgjordes vid planering-
en av ett skrapigt industriomrade, delvis fororenat fran tidigare verksamheter och
delvis isolerat p.g.a. stora trafikbarriarer. Det finns dock dven manga kvaliteter i
omradets narhet bl.a. befintliga bostadsomraden och gronomraden kring Rastasjon.
Den fordjupade Oversiktsplanen utgor program for kommande detaljplaner.
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Detaljplaner

Planomradet berdr hela detaljplanen P02/1002 Kv Pyramiden (Kontor, gatumark och
teknisk anlaggning) och en del av P09/6 Kv Nationalarenan (GC-bro och gatumark).

Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns en del av en gallande fastighetsplan, 0504/1971, som
upphavs genom ny detaljplan, i enlighet med nya PBL (2010:900). Fastighetsplanen
tacker hela det intilliggande kvarteret Farao och Pyramidvégen. Det ar endast en lite
del av fastighetsplanen som havs.

Miljéprogram

Solna stads miljoprogram, 2010-2013, antogs i kommunfullmaktige hdsten 2010. |
denna anges strategier for hur Solna stad ska arbeta med miljéfragor. | programmet
utpekas fyra fokusomraden; kretsloppsanpassad avfallshantering, hallbar energi- och
transportanvandning, hallbart stadsbyggande samt sunda inomhusmiljoer. Ett miljo-
program for detta projekt som kopplas till exploateringsavtalet kommer att utarbetas.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild

Planomradet ligger centralt placerat i den framvéxande Arenastaden och utgors idag
av ett stort kvarter innehallande en stor tillfallig parkeringsplats och Oktagonen, den
attkantiga byggnaden som statt inom omradet sedan 1950-talet. Omradet préaglas av
den forandring som sker och ska nu anpassas till den befintliga och framvéaxande
bebyggelsen inom Arenastaden.

| naromradet forekommer i dag bebyggelse i mycket olika skala, fran fyra till fem
vaningshus, fran huvudsakligen 1960-talet och framat, till en helt annan skala i
Vattenfalls nya huvudkontor och uppférandet av Mall och Scandinavia med den
ovanliggande kontorsbyggnaden norr om planomradet.

Da kommunikationerna kraftigt har och kommer att forbéttras till och inom omradet
foréandras forutsattningarna for de tidigare ganska perifert beldgna kontors-
fastigheterna som nu hamnar i delar av omradets entrépunkter.

Kvarteret Pyramiden utgdr ett storre kvarter dar det i gallande detaljplan fran 2002
finns en outnyttjad byggratt for kontor inom Pyramiden 3. Pa platsen idag finns en
tillfallig markparkering. Pa fastigheten Pyramiden 4 finns en kulturhistoriskt
intressant byggnad, Oktagonen, utpekad. Kontorsbyggnaden uppfordes 1959 och ar
byggd i atta vaningar. Byggnaden har en oktagonal form och utgjorde vid uppféran-
det och fram till den nu pagaende omvandlingen av omradet ett landmérke i omra-
det.
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Vy oOver platsen idag (uppférande av Mall of Scandinavia i vansterkant)

Planerad bebyggelse och stadsmilj6

Overgripande

Arenastaden genomgar en omvandling till en modern stadsdel med blandning av
arbetsplatser, bostader, handel och evenemang. Strukturen i omradet ska ge forut-
sattningar for ett starkt stadsliv. Kvarterens utformning, tatheten, skalan och det
blandade innehallet lagger en ny grund for de varden som efterfragas i dagens och
framtidens stad. Kollektivtrafikforsorjningen ar bra, och kommer att forbattras ytter-
ligare nar Tvarbanan fardigstalls fram till Solna station under hosten 2014, City-
banan ar 2017 och tunnelbanan fran Odenplan vidare till Arenastaden ar planerad till
2022. Den tata blandstaden ar aven ur ett hallbarhetsperspektiv en férebild da den
skapar forutsattningar for en god teknisk infrastruktur, lokalt férre transporter och
okad rorelse for gang- och cykeltrafik.

h

Situationsplan
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Stadsbild

Arenastaden ligger pa gammal sjobotten i en dalgang omgiven av laga men
bebyggda kullar som Rasunda, Ballongberget och Hagalund. | planarbetet med
Nationalarenan var en forutsattning att den inte skulle dominera horisonten med sin
profil. Det nya hotellet fungerar som en vertikal markor for den kommande Signal-
brons féste och hjalper tillsammans med bostadshusen l&angs arenans vastra sida till
att bryta arenans takprofil. | soder pa Mall of Scandinavias tak kommer kontorshus
resa sig och ger en annan gest till handelscentrumets utstracka byggnadskropp.

Inom det nya kvarteret foreslas tre fristaende kontorsbyggnader, vilket forutsatter att
befintlig byggnad, Oktagonen, rivs. Byggnaderna fungerar som en ldnk mellan
stadsdelens olika delar och varierande nivaer. Genom en allméan gangpassage, trapp-
granden utpekad som x;-omrade i plankartan, mellan Stjarntorget och Pyramidvagen
kan passerande ta sig mellan Arenastadens bada nivaer, som &r belagna med 10 m
skillnad mellan Stjarntorget och Pyramidvagen.

i
iy
(I
L

Trappgréand, vy fran Pyramidvagen upp mot Stjarntorget

Med den nya bebyggelsen i kvarteret ar malet att skapa en livlig stadsmiljo dar
bottenvaningarna i de olika nivaerna aktiverar och levandegor de omkringliggande
gatorna i form av foajéer, lokaler for butiker, caféer eller service.

En sammanhdngande parkeringsanlaggning lankar samman de tre byggnaderna
under gatuniva i souterrang och under gatuniva. | kvarterets lagre del, mot Pyramid-
vdgen, finns ett antal entréer, infarter till parkeringshus och angdéring for transport-
fordon till lastintag. De évre entréerna mot rampen och Stjarntorget riktar sig framst
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till fotgangare, men kan dven nas med bil. Dock ej for vanlig trafik, utan det ar
framst angoring och utryckningsfordon som kan komma att trafikera uppe pa Stjarn-
torget.

i
II:IIi

Stjarntorget, vy fran Malbron

Byggnaden narmast Malbron och Stjarntorget markerar med sin hoghusdel Arena-
stadens entré fran Malbron. Hit kommer de som promenerar eller reser till omradet
med pendeltag. Stjarntorget ar en plats med utsikt och dverblick, har blandas gang-
trafik till och fran Mall of Scandinavia, bostaderna, hotellet, arenan, kontoren och
Rasunda. For att gora Stjarntorget tillgangligt fran sa manga hall som mojligt
anlaggs en hiss, inom angivet xs-omrade pa plankartan, vilket ger en direktkoppling
till Stjarntorget fran Rasta strandvag.

Den nordvastra byggnadens horn ar indraget och skapar med sin form en ny plats-
bildning mot Magasinsvégen i anslutning till en av Mall of Scandinavias entréer,
langs Evenemangsgatan (se rubrik Platsbildningar). Tanken &r att platsen ska sam-
spela med den plats som skapats framfor Vattenfalls norddstra horn.

Byggnadernas stora volymskala féreslas brytas ner med hjalp av en midja som
relaterar till omgivningens befintliga byggnader. De tre byggnaderna lankas samman
med forbindelsegangar som ligger i granderna med en frih6jd pa 5 meter. Det ar av
stor vikt att héjderna inom kvarteret Pyramidens norra del samspelar med héjderna
pa kontorshuset ovan Mall Of Scandinavia och Vattenfalls nya huvudkontor. Den
hoga byggnaden vid Malbrons faste samspelar med det nya hotellet vid Signalbron
som bada ar markorer for de bada broarnas faste.

Rampen

Rampen fran Stjarntorget langs Evenemangsgatan ingar i huvudstraket for gaende
inom Arenastaden fran pendeltagsstationen till arenan. Den ska i likhet med Stjarn-
torget tala stora folkmangder vid arenaevenemang. Strakets bredd ar cirka 14 meter
och ska uppdelas mellan gaende, cykel och fordon. Exakt hur uppdelningen av de
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olika rorelserna ska fordelas studeras vidare och kommer att redovisas i gestalt-
ningsprogrammet som tas fram till antagandet av detaljplanen. Allménheten tilltrade
pa rampen sédkerstalls genom att i plankarta fora in planbestammelsen z.

Rampen bor vara uppvarmd eftersom den kommer utforas brantare &n vad som nor-
malt ar acceptabelt. Enligt framtaget tillganglighets utlatande (certifierad sakkunnig
2012-10-09) kan lutningen accepteras med en komplementsldsning med hiss och en
access via Mall of Scandinavia. Markbel&ggning, vilplan, handledare och belysning
ska utformas sa att en bra standard erhalls. Under rampen mojliggors for parkering
och teknisk anlaggning, vilket inte fanns med i géllande plan.

Platsbildningar

Stjérntorget — stadsdelens entrétorg

Entréplatsen vaster om Malbron intill Solna station ar for gaende, kommande Gster-
ifran, den viktigaste platsen och porten in till Arenastaden. Platsen ska fungera som
en valkomnande yta for kortare vistelse och samtidigt tala stora folkméangder vid
arenaevenemang. Platsen utgor dven en av huvudentréerna till Mall of Scandinavia
och entréyta till omgivande kontorsfastigheter. Platsen ligger pa betongdéck forhojt
fran gatan cirka 10 meter och ansluter mot gatuniva med en bred korbar ramp norrut
langs Evenemangsgatan. Rampen och entréplatsen kommer &ven att fungera for
angoring for framst taxi och utryckningsfordon. En allmén hiss soderut till Pyramid-
vagen/ Rasta Strandvag kommer att finnas inom den hdga bygganden narmast Mal-
bron och kommer upp med direkt angoring till Stjarntorget. Hissen &r, precis som
torget och trappgrénden, reglerat att vara tillgangligt for allménheten och ska vara
Oppen under dygnets alla timmar. Inom samma byggnad kan &ven en trappa finnas
som loper direkt innanfor fasad och kommer utgdra en del av kvartersmarken, vilket
gor att fastighetsagaren har ratt att stdnga passagen och/eller avlagsna personer som
uppehaller sig dar. Syftet med den I6sningen &r trappan ska vara en trygg och saker
milj0. Dessutom ges tillfalle att stdnga passagen vid t ex. vissa evenemang vilket ger
en mojlighet att styra floden till och fran arenan.

Platsen ska utformas sa att den aven kan fungera i en vardagssituation med betydligt
farre manniskor i rorelse. Detta staller stora krav pa gestaltningen savél vad géaller
utformning, skala och materialval som pa funktion, flexibilitet, talighet mot slitage
och vandalism.

Nordvastra hornet av kv Pyramiden - stadsdelstorg pa gatuniva

Korsningen mellan Magasinsvagen och Evenemangsgatan utgor en knutpunkt av
offentlig karaktar pa gatuniva. Hoga hus ar koncentrerade kring platsen med gatu-
entré till Mall of Scandinavia, forplatser till Uarda 5 (Vattenfalls huvudkontor) och
foreslagna byggnader i kvarteret Pyramiden. | bottenplanet pa Uarda 5 finns en
restaurang med uteservering som vetter mot korsningen Evenemangsgatan
/Magasingatan och framfor den nordligaste kontorsfastigheten i kvarteret Pyramiden
skapas en forplats for vistelse i soligt l1age i hdrnet Magasinsvégen/Pyramidvégen.
Nara korsningen pa Evenemangsgatan finns dven en busshallplats.

Platsen i korsningen Magasinsvagen/Pyramidvégen ges en urban karaktar med
vistelsezoner och tradgrupper framst pa forplatserna. Trad utmed gatan finns idag
langs den soddra sidan av Evenemangsgatan. | Magasinsgatans forlangning mot syd-
vast oppnar sig parken med pelousen som en gron oas i omradet.
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Vy fran Magasinsvagen mot platshildning och gatuentré till Mall of Scandinavia

Solstudier

For att klargora hur och nér den nya bebyggelsen kommer att skugga befintlig
bebyggelse i omgivande kvarter har solstudier tagits fram.

Solstudie var

KI. 9:00 | KI. 12:00

Kl. 15:00 Kl. 18:00
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KI. 9:00 KI. 12:00

KI. 15:00 o KI. 18:00
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Kommersiell service

Omradet ligger centralt i Arenastaden och omges av service i form av den planerade
handelsanldggningen Mall of Scandinavia samt 6vrig service i omgivande be-
byggelse. Inom planomradet foreslas en blandning av servicefunktioner, i huvudsak
narservice till kontoren, att rymmas i framférallt bottenvaningarna.

Tillgénglighet

Den nya bebyggelsen utformas sa att god tillganglighet for alla uppnas. Angoring
och parkering till de olika verksamheterna skall ordnas sa att kraven pa tillganglig-
het uppfylls.

Den foreslagna korbara rampen 1dngs Evenemangsgatan mot Stjarntorget, som ar
avsedd for gang-, cykel- och kortrafik, utryckningsfordon och angoring, till kontors-
fastigheterna och beraknas inte bli trafikerad i nagon stérre omfattning. Rampen kan
aven utnyttjas for nédutrymning fran Mall of Scandinavia och Kv. Pyramiden, da
utrymningsdarrar fran dessa anlaggningar mynnar mot rampen.

Kontorsfastigheterna kan nas utan nivahinder vid angoring utmed rampen eller ut-
med Pyramidvagen och har hissférbindelser med omradets underliggande
parkeringsanlaggning med mojlighet till reserverade parkeringsplatser for
handikappfordon for savél besokande som anstallda. Nivaskillnaden mellan
Evenemangsgatan/Pyramidvégen och Stjarntorget &r ca 10 m och &r den hdjd som
rampen i sin helhet 6verbryggar.

Ett flertal hissar inom Mall of Scandinavia med matt som ger plats for personer med
utomhusrullstol och med hjélpare ger god tillganglighet under affarstid. Férutom
dessa finns dven en allméan hiss inom den nya byggnaden vid brofastet fran Stjarn-
torget ner till Rasta strandvag som kan anvandas dygnet runt.

Rampen med en lutning pa ca 1:10 bedéms kunna godtas. Detta med héansyn till att
atkomligheten till Mall of Scandinavia sker fran Stjarntorget utan nivahinder, via
hiss till torget fran Rasta Strandvég. Information om tillgangliga vagar inom den
berorda delen av omradet bor dvervagas.

Trygghet

Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa en 6kad trygghetskansla for personer som
ror sig i omradet, genom att en stadsstuktur skapas som ger forutsattningar for
tydliga, 6verblickbara och befolkade gaturum.

Gator och trafik

Gator

Det befintliga gatunatet inom detaljplaneomradet utgérs av Evenemangsgatan i norr,
Pyramidvagen i soder, Rasta strandvag i dster, samt Magasinsvégen i vaster. Dagens
gator ar anpassade for tung trafik med breda kdérbanor och vl tilltagna korsningar,
men gangbanorna ar smala. | den 6vergripande utredningen for Arenastadens trafik
utpekas Dalvagen, Magasinsvagen och Evenemangsgatan som cykelstrak. Dock
planeras inga separata cykelbanor utan cyklister h&nvisas till kérbanan. En Cykel-
plan &r under framtagande och &r nu ute pa remiss och Solnas cykelstrak kommer att
studeras vidare inom det projektet. I anslutning till Rasta strandvag kommer det
inom kv. Pyramiden anlaggas ett lastfar med in- och utfart pa Rasta strandvég.
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Pyramidvégen
Pyramidvagen fungerar idag som tillfartsvag och huvudgata soderifran till Friends

arena, Mall of Scandinavia samt parkeringsgarage. Gatan 6vergar i korsningen mel-
lan kvarteren Farao och Pyramiden till Rasta Strandvéag, medan Pyramidvégen
svanger at nordvast. Pyramidvagen blir en gata for blandad trafik och gangbanor pa
bada sidor. Bussarna som forscrjer omradet planeras att i framtiden ga langs Pyra-
midvagen for att sedan svanga upp pa Magasinsvéagen och fortsatta vidare pa
Evenemangsgatan. Pyramidvagens nordvastra del mellan kv. Farao och Pyramiden
har kantstensparkering pa bada sidor och infarter till parkeringsgarage och lastintag.
Gatan &r endast planterad med fatal trad pa norra sidan p g a ledningsstrak i gatan.
Tradplanteringar mojliggors om ledningsstrak delvis flyttas. Tvargaende gang-
passager och trappgrander pa kvartersmark ges offentlig karaktar och lankas ihop.

Magasinsvagen

Aven Magasinsvagen blir en gata for blandad trafik och gangbanor pa bada sidor.
Langs med Magasinsvégen i hojd med kv. Pyramiden planeras det anldggas cykel-
parkeringar och maéblering. Linjetrafik for buss kommer att passera pa Magasins-
vagen och vidare pa Evenemangsgatan. En utfart mellan Uarda 4 och 5 mynnar ut pa
Magasinsvagen. Rampen mot Stjarntorget gor gatan och korsningen till en livlig
plats med manniskor i rérelse stora delar av dygnet. Gatan ar tradplanterad i sydvast-
ra delen, belaget utanfér planomradet. Pa den 6ppna entréplatsen framfor Pyra-
midenkvarteret kan en grupp med trad placeras pa vistelseytor. Kontakten mellan
Magasinsvagen och parken som dppnar sig mot sydvast har stort varde for stads-
delen.

Kollektivtrafik

Busslinje 502 trafikerar hallplatserna Pyramidvagen, Magasinsvagen och Arenan. |
samband med storre evenemang pa arenan satts forstarkningsbussar in, som kor i
skytteltrafik till viktiga bytespunkter for kollektivtrafik. Inga busshallplatser anlaggs
inom detaljplaneomradet.

| 6vrigt hanvisas kollektivtrafikanter till och fran Arenastaden till pendeltag
(Uppsala/Arlanda — Sodertélje) eller bussar vid Solna station. Avstandet fran Solna
station till planomradets 6stra grans ar cirka 100 meter. | norra danden av Solna
stations pendeltagsplattform finns en ny entré, som via trappa och hiss ansluter till
Malbron éver sparomradet. Den nya anslutningen, som har mycket hdg kapacitet for
att ge god framkomlighet vid evenemang, gor att tillgangligheten till kollektivtrafik
Okar for boende, verksamma och besokare till Arenastaden. N&r Citybanan 6ppnas
for trafik 2017 forstarks kollektivtrafiken ytterligare da turtatheten okar och till-
gangligheten till Stockholms centrala delar 6kar i och med den nya stationen vid
Odenplan.

Tvéarbanans forlangning fran Alvik till Solna station vantas borja trafikeras hosten
2014 och forstarker Arenastadens kollektivtrafiklage ytterligare. Banan erbjuder
snabba och bekvama resor till bland annat Solna centrum och Sundbyberg, dér byte
till tunnelbanans bla linje och pendeltag kan ske. Hallplatsen Solna station anlaggs
direkt soder om Frésundaleden i hojd med anslutningen till Dalvégen.

| framtiden kommer &ven tunnelbanan att ha en station vid Arenastaden, via en for-
grening av den grona linjen fran Odenplan. Det ar planerat att linjen ska 6ppna for
trafik ar 2022. Sammantaget erbjuds i omradet mycket goda kollektivtrafikforbin-



delser och mojlighet till snabba och bytesfria resor till bland annat Arlanda, Uppsala,
Centralstation/T-centralen, Odenplan, Solna centrum, Sundbyberg och Alvik.

Trafik

Konsekvenserna pa omradets trafiksystem fran den tillkommande exploateringen
studeras i en trafikutredning (Rambdoll 2014-04-03). Utredningen beskriver de
atgarder som kravs inom planomradet for att sakerstélla en tillfredsstéallande trafik-
situation for samtliga trafikslag. En sérskild del av utredningen tillagnas bilparkering
(se rubrik Parkering) och hur behovet av parkeringsplatser kan tillfredsstéllas for
verksamheterna inom planomradet.

Det befintliga gatunatet 14ggs delvis om och kompletteras med nya gator.
Evenemangsgatan Gvergar 0ster om Magasinsvagen till en angorings-, gang-, cykel
och korbar ramp som ansluter till en ny bro 6ver sparomradet. Norr om Pyramid-
vagen ansluter Rasta Strandvag, som leder mot Mall of Scandinavia och Friends
arena samt mot Kolonnvégen som leder vidare mot E18 och E4.

Trafikfloden

Inom Arenastaden antas genomfartstrafiken vara lag, de flesta fordon har start- eller
malpunkt inom omradet. Pa straket Dalvagen/Pyramidvagen/Rasta Strandvag antas
viss genomfartstrafik forekomma, men huvuddelen av trafiken har start- eller mal-
punkt vid Mall of Scandinavia.

Trafikfordelning till och fran Beraknade trafikfloden pa gatunéatet
detaljplaneomradet (antal fordon/ dygn)

Trafiken &r under eftermiddagens maxtimme som mest intensiv i 6stra delen av
detaljplaneomradet. En stor andel av trafiken pa Rasta strandvég och sédra delen av
Pyramidvagen bestar av trafik till och fran handelsplatsen Mall of Scandinavia.
Dessutom tillkommer trafikanter som ld&mnar kontoren i kvarteret Pyramiden och
soker sig mot anslutningarna mot Frosundaleden respektive Kolonnvagen.

En faktor som &r svar att ta hansyn till i trafikalstringsberakningen ar de fall da
trafikanter valjer att utfora flera arenden inom omradet, exempelvis handla i Mall of
Scandinavia pa vagen hem fran arbetet. Generellt sett innebér detta ofta att trafik-
siffrorna i verkligheten blir nagot lagre an prognostiserat.

13 (19)
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De berdaknade trafikméngderna &r lagre an de som prognostiserades i den évergri-
pande trafikutredningen Arenastaden Trafik (Sweco 2008). En avgdérande orsak till
detta ar den foreslagna sankningen av parkeringsnormen, som leder till motsvarande
minskning av trafikmangderna. Dessutom antas trafiken till och fran Mall of
Scandinavia fordelas annorlunda &n i den ursprungliga utredningen.

| kvarteret Pyramiden sker huvudsakligen angéring och inlastning fran Pyramid-
vagen, inlastning sker dven fran Rasta strandvag.

Korsningar
Korsningarna mellan Pyramidvagen och Rasta Strandvag samt i forlangningen

mellan Pyramidvagen och Dalvagen belastas hardast inom den sédra delen av Are-
nastaden.

| korsningen Pyramidvéagen/Rasta Strandvag kravs atgarder for att 6ka fram-
komligheten for vasterifran kommande fordon pa Pyramidvagen.

En trafiksimulering (VISSIM) finns framtagen och redovisas i trafikutredningen.
Simuleringarna visar pa vissa svarigheter att komma ut fran Pyramidvéagen pa Rasta
strandvagen samt fran Dalvagen soderut genom korsningen med Pyramidvagen.

En forutsattning for en fungerande trafiksituation ar att Pyramidvégens anslutning

mot Rasta strandvég utformas sa att trafiken fran kvarteret Pyramiden kan ta sig ut
pa Rasta strandvég pa ett smidigt satt. Trafiken pa Rasta strandvag/Pyramidvagen

beddms ha god framkomlighet for en hog-trafikstimme i Stockholm.

Utformningen av korsningen &r dock inte slutgiltigt fastslagen &nnu men resultatet
fran simuleringarna bor beaktas i pagaende projektering. Hur korsningen utformas,
cirkulationsplats, signalreglerat eller vanlig T-korsning, studeras vidare i den fort-

satta utvecklingen av omradet.

Parkering

Under de nya kontorsbyggnaderna i kvarteret Pyramiden anléggs inlastning och
parkering om sammanlagt cirka 460 platser. Resterande parkeringsbehov 16ses inom
Arenagaraget (Nationalarenan 5) enligt en p-norm pa 10 parkeringsplatser/1000 kvm
ljus BTA. Denna rattighet sakras genom avtal mellan berdérda fastigheter.

Solna stads nyantagna parkeringsnorm anger, for kontor, 12 platser per 1000 kva-
dratmeter (BTA) som riktlinje. Parkeringsnormens behovstal ar dock inte tvingande
utan det &r Oppet att i varje enskilt projekt gora en bedémning vad som &r en rimlig
P-norm. Vid tillampning av normen ska hansyn tas till platsens specifika forutsatt-
ningar och hur dessa kan paverka behovet av parkeringsplatser. For att tillgodose
parkeringsbehovet i kv. Pyramiden har 10 platser per 1000 kvadratmeter (BTA)
kontorsyta utgjort forutsattning. En sankt parkeringsnorm fran 12 till 10 platser &r
motiverat for detaljplanen av flera anledningar. Den frdmsta anledningen ar detalj-
planeomradets narhet till mycket god kollektivtrafik i form av buss, pendeltag och i
framtiden dven Tvarbana och tunnelbana. Gang- och cykelvanliga strak samt till-
gangliga och sékra parkeringsplatser for cykel bidrar ocksa till att parkeringstalet
kan sénkas. Aven antalet cykelparkeringar féljer den nyligen framtagna parkerings-
normen. Den anger precis som for bilarna en parkeringsnorm pa 10 platser/1000
BTA. Cykelparkeringarna placeras pa lampliga platser inom de nya byggnaderna.



15 (19)

Utover dessa aspekter har omradet stor potential for samutnyttjad parkering, vilket
ocksa motiverar till sankt parkeringstal. Genom att lata parkeringsplatserna i de
underliggande garagen vara oreserverade kommer platserna att kunna samutnyttjas
mellan de olika hyresgasterna. Efterfragan pa parkering till intilliggande besoksmal,
sasom Mall of Scandinavia eller Nationalarenan, ar som hégst under kvallar och
helger. Detta innebér att det finns goda forutsattningar att upplata delar av kontorens
parkeringsgarage for handelsomradets och arenans géster.

Miljofragor

Mark och vegetation

Markytan inom omradet ar idag delvis asfalterad och delvis icke hardgjord. De Gvre
jordlagren utgors av fyllning bestaende av grusig sand eller sandigt grus. Under fyll-
ningsjorden foljer naturligt avsatt lera med varierande lertjocklek. Omradet ar och
kommer med den planerade utvecklingen utgoras av nastintill uteslutande hard-
gjorda ytor. Det ar darfor viktigt att noga utreda mojligheterna att pa ett effektivt satt
anvanda en dagvattenhantering som bidrar till ett gronare inslag i omradet.

Konsekvenser stadsmiljo

Auvsikten &r att bryta upp de storskaliga kontorskvarteren for att mota den féréandring
som sker i Arenastaden dar en omvandling fran ett arbetsplatsomrade med varierad
industri- och kontorsbebyggelse till en ny och modern stadsmilj6. Gatorna i plan-
omradet utgors av befintligt gatusystem som byggs om och anpassas till Arena-
stadens nya utveckling. Gaturummen utformas enhetligt med kérbanor och langs-
gaende kantstensparkering i asfalt, kantstod av granit/betong och gangbanor pa bada
sidor med belaggning av betongplattor/asfalt. Cykeltrafik forlaggs i blandtrafik pa
gatorna. Hastighetsdampande atgarder utfors for att gatumiljon ska kannas trygg och
saker. In- och utfarter till garage och lastzoner pa kvartersmark sker 6ver gangba-
norna.

Tradplanteringar i gaturummet pa allman platsmark efterstavas for att skapa en trev-
lig och levande gatumiljo. Det pagar utredningar som studerar om ledningsstrak i
gatan kan laggas om och darmed ge plats at tradplanteringar.

Kulturmiljo

Den befintliga kontorsbyggratten inom kv Pyramiden, Oktagonen, har i géllande
detaljplan en bevarandebestammelse () med innebdrden att byggnaden inte far rivas
eller forvanskas utvandigt. Motiveringen &r att dess hogre hdjd mot omgivande be-
byggelse gor den till ett landmarke. Enligt den framtagna antikvariska konsekvens-
beskrivningen (Tyrens 2014-04-08) framfors att i och med Arenastadens omvand-
ling har det skett en perspektivforskjutning av skalan som har decimerat Oktagonens
roll som landsmarke, vilket i sin tur lett till att motiveringen av den nu géllande be-
varandebestammelsen fatt en inaktuell innebord. Byggnaden foreslas rivas for att ge
plats at den nya bebyggelsens struktur och skala. En rivning medfor stor paverkan
med stora negativa konsekvenser pa byggnadens exteriora kulturvarden och mattliga
negativa konsekvenser pa bebyggelsemiljons bevarade kulturvérden.
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Geotekniska forhallanden

Enligt utredning framtagen for fastigheten Pyramiden 3 (likartade forhallanden for-
vantas inom hela planomradet) &r markytan delvis asfalterad och delvis icke hard-
gjord. De 6vre jordlagren utgors av fyllning bestaende av grusig sand eller sandigt
grus. Under fyllningsjorden foljer naturligt avsatt lera med varierande lertjocklek.
Leran &r konsoliderad till 90% men sattningar pa ett par decimeter kvarstar. Leran
har en maktighet pa mellan 5 m och 18 m 6kande mot sydost. Leran &r 16s och satt-
ningsben&gen. Leran &r varvig med inslag av sulfid, silt och sand. Lerans odranerade
okorrigerade skjuvhallfasthet varierar mellan 10 och 20 kPa. Friktionsjorden bedoms
ha en maktighet upp till ca 7 m. Friktionsjorden bestar av silt och sand i de évre de-
larna 6vergaende till fast lagrad moran mot djupet. De geotekniska forhallandena
beskrivs utforligare i "Geoteknisk sammanstallning dver markfoérhallandena”
(Vectura, oktober 2012) och "PM Geoteknik (Iterio 2013-13-05)

Under det pagaende projekteringsarbetet studeras den geotekniska problematiken
ingaende och innan byggstart ska det vara sékerstallt att samtliga risker har beaktats
och beskrivits noggrant. Detaljerade stabilitetsberdkningar kommer att genomforas.
Noggrann hansyn bér tas till grundvattnet for att inte fa en grundvattensankning.
Lardom kan tas genom att se tillbaka pa tidigare genomfara projekt inom Arenasta-
den, da liknande geotekniska forutsattningar finns inom hela Arenastaden.

Grundvatten

Inom planomradet finns det en undre och en 6vre grundvattenyta. Den undre ligger
under leran och den 6vre ligger cirka 2,0 meter under markytan, i fyllnadsmaterialet.
Bedomd stromningsriktning for grundvattnet ar at nordvast.

Fororenad mark

| tidigare genomforda undersokningar for fastigheten Pyramiden 3 (EMB AB, 2010-
05-03 och Golder Associates AB 2012-01-16) har flera typer av markféroreningar
hittats, bl a. petrolium, PAH-H, kobolt och bly. | samtliga grundvattenprover
detekterades forhojda halter av flyktiga klorerade organiska @mnen.

| detaljprojekteringen infor byggnation kommer miljétekniska mark- och grund-
vattenundersokningar goras. Inom ramen for den riskbedéming som utfors i
samband med de kompletterande miljétekniska undersokningarna ska dven paverkan
fran omkringliggande omraden inga. Det ska dven inga hur byggnationen kan leda
till en eventuell féroreningsspridning till omkringliggande omraden.

Buller och vibrationer

En bullerutredning har tagits fram av AF-Infrastucture AB (2014-03-25), som
belyser forutsattningarna for planforslaget. De ekvivalenta ljudnivaerna fran vag-
och spartrafik har beraknats vid de planerade byggnadernas fasader. Vid varst utsatta
fasader mot spar blir ekvivalent ljudniva upp mot 74 dB(A) och maximal ljudniva
upp mot 84 dB(A).

Detaljplanen omfattar endast kontor och det finns inga riktvarden for trafikbuller
utomhus. Kravet for hogsta trafikbullernivaer inomhus kan innehallas med lampligt
val av fasad, fonster och uteluftdon.

Enligt Trafikverkets uppsatta mal for vibrationer inomhus ska de planerade kontoren
klara en niva pa 0,4 mm/s nar den intilliggande sparbundna trafiken studeras.
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Luftféroreningar

En spridningsberdkning, SLB Analys, april 2014) har tagits fram for kvarteret Py-
ramiden. Berdkningen behandlar hela det berdkningsomradet ar 2020 och konstate-
rar att miljokvalitetsnormen for bada partiklar (PM10) och kvéaveoxid (NO;) klaras.

Partiklar (PM10)

Miljokvalitetsnormen for PM10 till skydd foér manniskors hélsa klaras i hela
berékningsomradet ar 2020 da planen ar genomford. | stora delar av kv. Pyramiden
ar PM10 halterna i bakgrundsniva. Halterna ar hogst langs Rasta strandvag, cirka
35-40 pg/m®, vilket ar lagre an miljokvalitetsnormen 50 pg/m®. De framraknade
halterna galler dock for den “fria luften” och inte under Stjarntorgets dverdéackning
av Rasta strandvag. Under Stjarntorget riskerar miljokvalitetsnormen for PM10 att
overskridas. Langs med Pyramidvagen uppgar de berdknade halterna till 25-30
ng/m®. PM10 halterna &r relativt 1ga aven langs Magasinsvagen och Evenemangs-
gatan pga. lite trafik.

Kvéavedioxid (NO,)

For utbyggnadsalternativet ar 2020 klaras miljokvalitetsnormen for kvéavedioxid,
NO,, i hela berdkningsomradet. Liksom for PM10 &r de hogsta NO,-hanlterna langs
med Résta strandvag, cirka 40-45, vilket ar lagre 4n miljokvalitetsnormen 60 pug/m?.
De framréknade halterna galler dock for den “fria luften” och inte under Stjarn-
torgets dverdackning av Rasta strandvég. Under Stjarntorget riskerar miljokvalitets-
normen for NO; att 6verskridas. Langs med Pyramidvagen uppgar de beraknade
halterna till 30-35 pug/m®. PM10 halterna ar relativt laga dven langs Magasinsvagen
och Evenemangsgatan, cirka 30 pg/m®.

| jamforelse med nulaget innebar planforslaget att manniskor som vistas langs Rasta
strandvag far en 6kad exponering, vilken beror pa 6kad trafik och en forsamrad ut-
vadring av luftféroreningar p.g.a. ny bebyggelse. Under Stjarntorgets éverdackning
av Rasta strandvag, dar trafiken kommer att uppga till 16 000 fordon per dygn, kan
exponeringen bli hdg om manniskor vistas dar.

| 6vriga delar av berdkningsomradet ar trafikokningarna sma, vilket motverkas av att
fordonsparken blir nagot renare till ar 2020 p.g.a. skarpta avgaskrav samt nagot lagre
vagslitage. Manniskors exponering for luftfororeningar blir darfor ungefar densam-
ma som i nuléget.

Aven om miljokvalitetsnormerna klaras ar det viktigt att luften &r sé ren som
mojligt. Fran halsosynpunkt ar det allra bast om ventilationen kan utformas sa att
tilluften inte tas fran trafiksidor, utan fran den renare luften i takniva eller fran fasa-
der som vetter fran trafiken.

Tittar man vad som hander med luftkvaliteten vid Frésundaleden sa har det i arbetet
med det fordjupade Gversiktsplanen dver Solna stationsomradet, dar Arenastaden
ingar, tagits fram material (SLB Analys, april 2007) som pavisar foljderna av ett
fardigstallande av hela Arenastaden. Det materialet visar att miljokvalitetsnormerna
overskrids vid korsningen Dalvégen/ Frosundaleden. Med de nya forutsattningar
som nu galler med bl. a. 1agre parkeringsnormer i Solna stad, vilket forutsatter
mindre biltrafik, och ett generellt minskat anvandande av dubbdéck, vilket leder till
ett minskat végslitage, gors bedémningen att miljokvalitetsnormen for luftpartiklar
vid Frosundaleden i framtiden kommer vara pa en niva som ar acceptabel.
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Radon
Planomradet ingar i ett lagriskomrade for markradon.

Miljpanpassat byggande och underhall

For att sékerstélla bésta tillgdngliga teknik for energiforbrukning, bra materialval,
miljoeffektiv avfallshantering och omhéndertagande av dagvatten &r ett miljo-
program framtaget av exploatéren tillsammans med Solna stad. Programmet kopplas
till bindande exploateringsavtal.

Riskfragor

Planomradet ligger utmed Solna station och sparomradet som omfattar spar som
ansluter Hagalunds bangard med Ostkustbanan som ocksa gar utmed omradet. Infor
utstallningen har en reviderad riskutredning (Brandskyddslaget, 2012-10-01, rev.
2014-03-19) tagits fram med tanke pa det nya planomradet.

Avstandet mellan byggnad inom planomradet och narmaste befintliga jarnvagsspar
ar som minst cirka 40 meter och avstandet till narmaste befintliga spar pa Ostkust-
banan ar ca 85 meter. De narmaste sparen gar in till Hagalunds bangardsomrade. Pa
dessa forekommer enbart persontrafik.

Med hénsyn till dagens placering av jarnvagssparen uppfylls Lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand pa 25 meter till kontor med god marginal. Enligt
Trafikverket planeras Ostkustbanan att byggas ut med tva spar vaster om befintliga
spér. Aven ett nytt spar in till Hagalunds bangard planeras. Exakta lagen for dessa
spar ar ej helt bestamt. Jarnvéagssparen kommer dock att komma narmare aktuellt
omrade varfor en 6vergripande studie gors av mojliga risker och framtida tagtrafik.

I och med att planomradet har minskat sedan samradet ar riskbilden annorlunda.
Med nuvarande utformning av planomradet ligger den planerade bebyggelsen pa
sadant avstand fran jarnvagen att rekommenderade skyddsavstand uppfylls. Detta
galler bade med dagens jarnvagsanlaggning och med en eventuell framtida anlagg-
ning. Avstandet till spar som trafikeras av farligt gods uppfylls med mycket god
marginal. Med hansyn till att rekommenderade skyddsavstand uppfylls och det inte
bedéms finnas nagra andra faktorer som gor att skyddsavstanden ska vara langre,
gors bedomningen att planerad bebyggelse kan uppforas utan krav pa sékerhets-
hojande atgarder eller vidare analys av identifierade risker. For att vara minimera
riskerna vid en eventuell olycka med farligt gods infors en planbestdammelse som
reglerar friskluftsintag bort fran sparomradet och att en central avstangning av
ventilationen ska anordnas.

Hoga hus och flygsékerhet

Restriktioner for hoga hus (s k. hinderytor) finns 6ver omradet med anledning av
nérheten till Bromma flygplats. For planforslaget ligger den hogsta foreslagna bygg-
naden inom zonen 70 - 80 meter och har i forslaget en totalhéjd pa 75,0 meter.

Efter samrad med Swedavia har byggnadshojden séanks till i huvudsak + 72,5 meter
med ett litet omrade dar det &r tillatet att ga upp till 75,0 meter. Bedomningen som
gjorts &r att den totala byggnadshojden i planen kommer att fungera och accepteras
av Transsportsstyrelsen.
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Swedavia, Stockholm Bromma Airport, ska skicka i en reviderad dispensansokan till
Transportstyrelsen som ser 6ver ansdkan och foérvantas komma med ett beslut i juni
2014.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen forutsatts anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar via
anslutningspunkter i fastighetsgrans.

Dagvatten

Dagvattnet skall sa langt som mdjligt tas omhand lokalt. | framtagen dagvattenut-
redning (WRS Uppsala AB, april 2014) foreslas detta losas genom bl.a. anlaggande
av grona tak, skelettjord vid plantering och s.k. regntradgardar. Med de féreslagna
LOD-atgarderna tillser man aven att fororeningsbelastningen till recipienten
Brunnsviken inte 6kar. Féroreningsbelastningen foérvantas genom tillampning av
foreslagna atgarder att minska.

Projektet stravar efter att mota de krav som stélls for att certifiera byggnaderna med
standarden "Breeam Excellent”, vilket i sin tur staller hoga krav pa miljémedveten-
het.

Varme

Den nya och befintliga bebyggelsen foérutsatts i forsta hand att forsorjas med fjérr-
varme, men alternativa uppvarmningssystem kan bli aktuellt. Fragan hanteras vidare
i miljoprogrammet som knyts till exploateringsavtalet.

Elenerqgi

Inom kvarteret mojliggors i plan for tva natstationer, en i det hoga huset och en
under rampen som Iéper mellan Evenemangsgatan och Stjarntorget. Mojligheten att
anldgga solceller inom projektet studeras.

Tele och kommunikation
Ny bebyggelse ansluts till befintlig infrastruktur.

Avfall

Plats gors inom varije fastighet for atervinning. Mojligheten till forbattrad sam-
ordning av avfallshantering inom Arenastaden studeras. Detta behandlas ocksa i det
miljoprogram som tas fram och knyts till exploateringsavtalet.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid ar 10 &r fran det att planen vunnit laga kraft. Ovriga
administrativa fragor behandlas i genomfoérandebeskrivningen.

Ann-Christine Kélleskog Marcus Schramm
Plan och byggchef Planarkitekt
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