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Milj6- och byggnadsforvaltningen Laga kraft 2018-01-12 P18/2
Linda Schaed| 2017-10-31 BND/2015:451
Planbeskrivning

Detaljplan for kv Motorn

inom stadsdelen Rasunda, upprattad oktober 2017

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestimmelser

Bullerutredning, solstudie, dagvattenutredning, luftkvalitétsutredning, miljoteknisk
markunderokning, illustrationer utgor underlag till detaljplanen.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra ny bostadsbebyggelse som placeras i kvarters-
form runt en innergérd och i gatulinjen mot Rasundavigen, Ostervagen och Charlot-
tenburgsvagen. Kvarteret ar medvetet utformat med olika karaktar pa byggnads-
kropparna, for att skapa en variation och bryta upp skalan och formen pa kvarteret.
Gangbanor samt trappgrand anlaggs langs kvarteret, och lokaler for centruméandamal
sikerstalls i bottenvaning mot Rasundavagen och Ostervigen.
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Planomrédet ligger i korsningen Rasundavagen/Ostervagen. Omradet ar ca 2160 kvm.



Behovsbeddtmning

Né&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en miljobe-
démning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobe-
domning ska goéras om genomférandet av planen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas en-
ligt bestimmelserna i miljobalken.

De for projektet relevanta miljéfragorna ar relativt begransade. Majliga negativa
miljokonsekvenser bedéms kunna hanteras och forebyggas med atgarder

(t ex lagenhetslosningar for att astadkomma en mindre bullrig sida for minst halften
av boningsrummen) samt anpassad utformning och placering av bebyggelsen. De-
taljplanens genomforande har inte bedomts innebéra betydande miljopaverkan. Be-
hovsbedémningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedémning.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Solnas 6versiktsplan OP 2030 antagen i mars 2016, 4r omradet utpekat som ett
omrade med huvudsakligen bostéader.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan 0401/1934 med anvandning kvartersmark for industri-
andamal samt P09/3, tillaggsplan for vindsinredning.

For omradet galler tomtindelningsplan 0184K-0509/1946 avseende kvarteret Mo-
torn.

Miljopolicy och strategi foér Solna stad

Strategin for Solna stads miljoarbete &r ett styrdokument for stadens miljOarbete,
som utgar fran miljopolicyn, som i sin tur utgar fran den vision och de 6vergripande
mal som finns formulerade i Solna stads verksamhetsplan och budget. Strategin &r
ett styrande dokument uppréttat utan lagkrav. Den omfattar Solna som geografiskt
omrade och staden som organisation dar varje namnd och bolag har eget ansvar for
att arbeta i enlighet med de redovisade strategierna for att uppfylla malen. Strategin
ska uppdateras varje mandatperiod och denna strategi galler under perioden 2016-
20109.

De overgripande malen for Solna stads miljéarbete ar uppdelad i tre tematiska mal:
e Hallbar stadsutveckling
e Effektiv resursanvéndning
e God livsmiljo

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges &r att dag-
vatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger nega-
tiv paverkan pa levande organismer, dagvatten ska tas omhand nara kallan, grund-
vattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och dagvattnet ska
anvandas som en resurs vid stadens utbyggnad.
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Riksintressen

Planomradet ingdr i ett storre omrade som ar av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och dess hojdbegransande omrade.

Forutsattningar och férandringar

Stads- och landskapsbild

Planomradet ar beldget centralt i Solna och Stockholmsregionen, i néra anslutning
till tunnelbana. Naromradet praglas av smaskalighet och en variation av olika tid-
epoker och innehdll. 1 bottenvaning mot Rasundavagen och Ostervigen ska lokaler
for centruméandamal for mindre verksamheter inrymmas, som till exempel caféer,
kontor, butik etc.

I ské&rningspunkten mellan den klassiska rutnatsstaden och det 6ppna funktionalist-
iska stadsmonstret ligger kv Motorn i Rasunda. Kvarteren runt Rasunda torg och
langst med Rasundavagens sodra sida ar slutna och kringbyggda och ger ett stads-
massigt intryck. Langs Rasundavagens norra sida ar bebyggelsestrukturen éppnare
och lagre, med framst punkthus i parkmiljo. Korsningen Réasundavagen och Oster-
végen, utgor idag, en platsbildning, genom den indragna forgardsmark som kontors-
huset i kvarteret Motorn &r orienterad mot. Ostervagen som passerar under Ra-
sundavagen, ar ett viktigt strak mellan Solna centrum och Arenastaden.

Kv Motorn 7

Planerad bebyggelse

Forslaget innebar att dagens kontorsfastighet ersétts med ett flerbostadshus. Bebyg-
gelsen varierar i hojd fran 4 vaningar mot Charlottenburgsvagen, upp till 9 vaningar
mot Ostervagen inklusive de tva suterrangvaningarna. Mot sydvist véaxer kvarteret
en vaning uppét och tva vaningar nedat for att mota Ostervigens niva. Byggnads-
kroppen i sydost ar 7 vaningar. Mot Rasundavagen vaxlar kvarteret upp fran 5 va-
ningar i nordost till 7 vaningar narmast brofastet.
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| bottenvaning mot Rasundavagen och Ostervagen ska lokaler for centrumandamal
for mindre verksamheter inrymmas, som till exempel caféer, kontor, butik etc.

Den nya byggnaden placeras i liv med bebyggelsen vid omgivande gator vilket
skapar ett val definierat gaturum langs med omkringliggande gator. Bottenvaningar-
nas lokaler starker urbaniteten ytterligare genom att skapa liv och rorelse i gatu-
rummen samt bildar en viktig lank mellan de tva olika gatunivaerna. Inom fastighet-
en, under kvarterets innergard, foreslas ett underbyggt parkeringsgarage i tva plan.
Den forhojda bottenvaningen mot Rasundavagen reserveras for lokaler som ger plats
for verksamheter s som t.ex. restauranger, café eller mindre butiker alternativ
mindre kontor. Bottenvaning mot Ostervagen &ar aven den tankt att inrymma lokaler
for centrumandamal, dock inte i samma utstrackning da in- och utfart till garaget
planeras fran Ostervagen. Nio lagenheter samt en gemensamhetslidgenhet reserveras
for kommunala behov i form av LSS-lagenheter.

Den slutna kvartersformen ar positiv ur bullerhdnseende for bostdderna i kvarteret.
De flesta lagenheterna ar genomgaende. Vissa lagenheter ar genomgaende med en
loftgdng mot garden, for att klara bullernivan fran Ostervagen. Enkelsidiga lagen-
heter placeras mot garden eller mot sydost dar bullernivaerna ar lagre. Balkonger
forses med ljudddmpande glasskédrmar i vissa utsatta lagen. Charlottenburgsvagen
och Ostervigen far tva gatuentréer vardera. Rasundavagen far en huvudentré som
delas av tva trapphus. Alla trapphus far entréer mot saval gata som gard.

Idag finns en trappforbindelse sydost om bron mellan Ostervigen och Rasundavégen
och tanken &r att forbattra den. Kvarteret avslutas i sydost med en ny allmén trapp-
forbindelse mellan Ostervagen och Charlottenburgsvigen. Den nya trappgranden ska
utformas sa att passagen genom trappgranden upplevs som trygg och saker.

+11,9 +13,8 +14,0 +17,9

Illustration: BAU arkitekter
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Kvarteret ar medvetet utformat med olika karaktar pa byggnadskropparna, for att
skapa en variation och bryta upp skalan och formen pa kvarteret. Fasaderna ar put-
sade i varma roda kulérer tillsammans med gra kul6rer som varierar mellan husen.
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Vy langs RAsun ‘avagen. Ilustration: BAU arkitekter

Den foreslagna bebyggelsen innehaller byggratt for totalt cirka 9 000 kvm ljus BTA
och utgdrs av ca 110 bostader.

Vy langs Osterviagen. Illustration: BAU arkitekter
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Vy langs Charlottenburgsvagen. Illustration: BAU arkitekter

Offentlig och kommersiell service

I narheten av planomradet finns Rasunda skola (ak 1-9), Ekensbergsskolan (ak 1-5)
och Skytteholmsskolan (ak 1-9) samt Solna Gymnasium. Det finns omkring 16 for-
skolor i Rasunda.

Omradet ligger néara Solna centrum med stort utbud av bade offentlig och kommer-
siell service samt Arenastaden med Mall of scandinavia. Kommersiell service finns
ocksa i Rasunda med mindre butiker, restauranger och serviceféretag. Inom planom-
radet ska dven lokaler for centrumandamal inrymmas i bottenvaning mot gata.

Tillganglighet
De foreslagna bostdderna samt trottoarer ska vara tillgdngliga fér personer med
funktionshinder. Samtliga entréer &r mojliga att angdra med bil.

Natur och vegetation

| narheten av planomradet ligger Charlottenburgsparken, en narpark bestdende av
adellévskog och blandad vegetation.

Markforhallanden

Huvuddelen av marklagret underlagras av berg. Pa vastra delen av fastigheten éver-
lagras berget av fyllnadsmassor.

Dagvatten

Det aktuella omradet ligget inom Brunnsvikens avrinningsomrade. Vattenomradet
uppnar inte kravet for god ekologisk status utan ar klassificerad som otillfredsstal-
lande ekologisk status. Forslag till uppfyllandet av ny miljokvalitetsnorm ar fram-
flyttad till ar 2027 for tributyltennforeningar, bly och blyféreningar, kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt antracen.
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En Dagvattenutredning (Bjerking 2017-04-03 rev 2017-10-25) for planomradet har
tagits fram. |1 samband med exploateringen av fastigheten erfordras rening och for-
dréjning av dagvattnet for att minska belastning pa recipienter och dagvattennétet.
For att rena och fordrgja takvatten leds vattnet till rain gardens/biofilter. Takens lut-
ning gor att cirka 42 procent av takvattnet leds mot innergard for rening och fordroj-
ning. Ovrig takyta avvattnas dels mot férdrojningsmagasin samt direkt till lednings-
natet vid Ostervagen. Fordrojningsmagasinets volym uppgar till 6 m3 och utgors av
en rorledning med strypning inom fastigheten.

Rain garden/biofilter, vars volym uppgar till 25m3 och placeras pa gardsbjalklag och
i anslutning till stuprérens vattenutkastare. Biofiltren ar utformade for att klara av att
halla kvar 20 mm nederbord under 12 timmar. Efter exploatering beréknas utflodet
av dagvattnen minska fran 48 I/s till 18 I/s, inklusive klimatfaktor pa 1,20.

Regnvatten som faller pa gardsytor leds till gardsytor och planteringar for infiltrat-
ion vilket i sig ger en reduktion av fororeningar med upp till 16 %. Rening med bio-
filter minskar fororeningsbelastningen pa recipienten med upp till 73 % fran de taky-
tor som lutar mot garden.
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Takvatten fran rod, brun, gron och bla takyta (se figur 1) leds in mot innergard for
rening och fordrojning i raingarden/biofilter. Det takvatten som leds till biofilter
motsvarar 42 % av den totala takytan vilket &ven motsvarar den totala nederbérd
(avrinning) som genomgar langtgaende rening och som inkluderas i berékningarna
av minskad belastning till recipienten. Takytor som gulmarkerats leds direkt till
dagvattennitet vid Ostervagen. Vatten fran ovriga takytor leds till rérmagasin for
fordrojning.
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Vattenforekomsten ska uppna god ekologisk status 2027. | miljokvalitetsnormen for
Brunnsviken anges att det finns ett forbattringsbehov géllande minskad tillforsel av
totalfosfor med 50 %. For fosfor skall tillforseln minska med 35 %. | och med de
foreslagna reningsatgarderna blir det en forbattring jamfort med idag.

Miljé- och byggnadsforvaltningen gor bedomningen att de foreslagna atgarderna i
planforslaget, bidrar till att forbattra forutsattningen for recipienterna Rastasjon och
Brunnsviken, att uppna god ekologisk status.

Markféroreningar

Pa fastigheten ligger idag bland annat en dackfirma. En oversiktlig miljoteknisk ut-
redning har tagits fram av WSP (daterad 2017-03-03). Undersokningen visar att det
finns fororenade fyllnadsmassor med fororeningshalter 6ver nivan for kanslig mar-
kanvandning samt halter av klorerade I6sningsmedel inkl. nedbrytningsprodukter,
och oljekolvéten (BTEX och aromater) i porluften. Det kan darfor finnas en potenti-
ell risk for méanniskors halsa och miljon i omradet. Fororeningsméangden bedoms
dock som liten eftersom undersokning pavisat liten jordvolym under byggnaden.

WSP rekommenderar kompletterande undersokning av jord for avgransning av pa-
traffade fororeningar samt provtagning av grundvattnet for bedémning av ev forore-
ningsspridning och ett battre underlag for riskbeddmning. De kompletterande under-
sokningarna bor goras da byggnaden ar riven och omradet ar atkomligt. WSP re-
kommenderar dven att omradet efterbehandlas (saneras) i samband med planerad
exploatering.

I samband med att byggnaden rivs ska kompletterande markmiljéundersékningar
samt provtagningar goras, i samrad med Miljo- och byggnadsférvaltningen, miljo-
skyddsenheten, som ar tillsynsmyndighet.

For att sékerstélla markens lamplighet ur ett féroreningsperspektiv, kompletteras
plankartan med en planbestammelse om att, "startbesked ej far ges innan markens
lamplighet for bostadsandamal ar sakerstallt ut ett fororeningsperspektiv”.

Buller

Fasad mot Rasundavégen utsatts som mest for dygnsekvivalent ljudniva 64 dB(A)
och maximal ljudniva uppgar som mest till 84 dB(A). Fasad mot Ostervigen uppgar
till 62 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva och 84 dB(A) maximal ljudniva. Fasader mot
Charlottenburgsvéagen och trappgrand utsatts for lagre nivaer. Detta innebar att rikt-
varden for trafikbuller vid fasad, Forordningen 2015:216, far tillampas med undan-
tagen att minst halften av bostadsrummen i bostaden dr vdnda mot sida med dygns-
ekvivalent ljudniva under 55 dB(A) samt maximala ljudnivaer under 70 dB(A) vid
fasad. For maximala ljudnivaer géller att de inte verskrids mellan kI 22-06.
Uteplatser med ljudnivaer under 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maxi-
mal ljudniva kan anordnas pa innergard.

Bullerskyddande atgarder

De flesta lagenheter har en planlésning som gor att hélften av boningsrummen &r
vanda mot tyst sida, med ekvivalent ljudnivan under 55 dB(A) och maximal ljudniva
under 70 dB(A). Ett antal lagenheter ligger dock sa till att riktvarden inte uppfylls
utan nagon form av atgard. Losningen i projektet bestar i ett Iagt sittande vadrings-
fonster med tat glasskarm pa insidan av balkongracket. Glasets skarmverkan dampar
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bullret sa att riktvardena uppfylls. | taket pa balkonger med denna lésning monteras
absorbenter. Det &r cirka tio procent av lagenheterna som behover denna atgard.

Luft

Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10 klaras ar 2030

For partiklar, PM10, finns tva olika normvarden definierade i lagstiftningen om mil-
jokvalitetsnormer (SFS 2010:477). Det som normalt sett ar svarast att klara galler
for dygnsmedelvérden. Dygnsmedelvardet av PM10 far inte dverstiga halten 50
pg/m3 (mikrogram per kubikmeter) mer &n 35 ganger under ett kalenderar.

Miljokvalitetsnormen for PM10 beraknas att klaras i nulaget ar 2015 samt for noll-
alternativet ar 2030. | utbyggnadsalternativet beraknas hogsta halterna av PM10 fo-
rekomma langs med den planerade fasaden mot Ostervagen samt direkt norr om
denna dar Rasundavigen gar 6ver Ostervagen. Har beraknas halterna till 30-35
pg/m3 for det 36:e virsta dygnet. Halterna understiger dirmed miljokvalitetsnor-
mens grans pa 50 ug/m3 med god marginal i utbyggnadsalternativet ar 2030.

Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klaras ar 2030

For kvéavedioxid, NO2 finns tre olika normvérden definierade i lagstiftningen om
miljokvalitetsnormer (SFS 2010:477). Det som normalt sett ar svarast att klara géller
for dygnsmedelvarden. Dygnsmedelvardet av NO2 far inte 6verstiga halten 60
pg/m3 (mikrogram per kubikmeter) mer 4n 7 génger under ett kalenderar.

I nuléget klaras miljokvalitetsnormen till skydd for halsan for kvévedioxid, NO2,
med hogsta beraknade halter vid viadukten dar Rasundavagen gar éver Ostervagen.
Har beraknas halterna ligga i det 6vre utvarderingsintervallet pa 48-60 ug/m3. Till ar
2030 forvantas utslappen av kvaveoxider fran trafiken minska till foljd av skérpta
avgaskrav. Detta gor att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid beraknas att klaras ar
2030 trots den s&émre luftomblandningen som den planerade bebyggelsen ger upphov
till. De hogsta halterna inom planomradet for det 8:e varsta dygnet beraknas till 36-
48 ng/m3 lings med fasaden mot Osterviigen.

Miljokvalitetsmal

Miljokvalitetsmalet Frisk luft har beslutats av Sveriges riksdag och definierar luft-
fororeningshalter som ska nas senast till ar 2020. Malvarden for partiklar, PM10 och
kvavedioxid ar strangare an motsvarande miljokvalitetsnorm. Ar 2030 beriknas mil-
jokvalitetsmalet vara svarast att nd vid planerad bebyggelse med halter en bit 6ver
malet langs fasaden som vetter mot Ostervagen. Miljokvalitetsmalet for NO2 berak-
nas klaras ar 2030 tack vare den forbattrade fordonsparken som véntas ge avsevart
lagre utslapp jamfort med dagslaget.

Skyddsrum

I det befintliga kontorshuset som &r ténkt att rivas, finns idag ett skyddsrum. Fastig-
hetségaren behdver darmed anstka om avveckling av skyddsrum hos Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap (MSB).

Biltrafik

In- och utfart till parkeringsgaraget, belaget under bostadsbebyggelsen, planeras fran
Ostervagen. In- och utfart till fastigheten far ej anordnas mot Réasundavagen samt
mot intilliggande fastighet, Motorn 11. Enligt OP:n 2016 &r Rasundavagen utpekat
som ett regionalt huvudstrak med upp till 12000 fordon/vardagsmedeldygn.
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Gang- och cykeltrafik
Gangbanor anlaggs langs omkringliggande gator och cykeltrafik sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Ett flertal bussar trafikerar Rasundavagen. Inom cirka 500 meter fran planomradet
ligger Solna centrum. Inom cirka 600 meter ligger tvarbanestation och pendeltags-
station, Solna station.

Parkering

Parkeringsnormen for Solna stad (2014) anger att for flerbostadshus ska det anord-
nas mellan 0,5-1,1 p-platser per lagenhet. Storleken pa bostaderna paverkar efterfra-
gan pa parkeringsplatser. Parkering ska I6sas inom kvartersmark i parkeringsgarage i
tva plan med cirka 65 p-platser. Besoksparkering kan ske till viss del pa gatumark.

Parkering for cyklar sker pa kvartersmark samt i cykelférrad i bottenvaning vid
Ostervagen.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

Samrad nov/dec 2016
Granskning maj/jun 2017
Godkéannande av byggnadsnamnden okt 2017
Antagande av kommunfullméktige nov 2017

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden
Planomradet omfattas av fastigheten Motorn 10 som &gs av JM AB samt fastigheten
Rasunda 4:1 som &gs av Solna stad.

Fastighetsbildning

Vid genomférandet av detaljplanen ska den del av Motorn 10, som i plankartan &r
utlagd som allméan plats med d&ndamal GATA och Trappgrand, genom fastighetsre-
glering Overforas till fastigheten Rasunda 4:1. Vid fastighetsbildning ska ett tredi-
mensionellt fastighetsutrymme bildas, vilket méjliggér éverbyggnad av allman plats,
for att tillhéra Motorn 10. Det tredimensionella fastighetsutrymmet ska bildas ge-
nom Overforing, via fastighetsreglering, av utrymme fran Rasunda 4:1 till Motorn 10
vilket tillsammans med redan befintligt utrymme inom Motorn 10 ska anvandas for
overbyggnad av allman plats med bostader. De fastighetsrattsliga forandringsatgar-
der som krdvs och ténkt fastighetsbildning illustreras nedan. Detaljplanen mojliggor
tredimensionell fastighetsbildning.
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[ Mark fran Motorn 10 till Risunda 4:1
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Illustrationsbild éver mark som ska overféras fran Motorn 10 till Rasunda 4:1 for allman plats
gata/trappgrand.

Utrymme fran Rasunda 4:1 till Motorn 10 som ska inga i tredimensionellt fastighetsutrymme

YTASOM TILLHOR MOTORN 10
D Utrymme som hér till Motorn 10 och som ska fortsitta tillhéra Motorn 10 1 tredimensionellt fastighetsutrymme OCHSKAINGA |
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Ilustrationsbild éver erforderlig fastighetsbildning for tredimensionellt fastighetsutrymme som ska
hora till Motorn 10 (illustration framtagen av BAU).



D Tredimensionellt fastighetsutrymme som ska hora till Motormn 10 efter genomford lantmitenforritining

l Fastighetsgrins mellan Motom 10 och Rasunda 4:1 efter genomford lantmitenférritining
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Illustrationshild éver planerat tredimensionellt fastighetsutrymme hoérandes till Motorn 10, efter
genomford fastighetsbildning (illustration framtagen av BAU).

De konsekvenser som erforderlig fastighetshildning medfér &r att Rasunda 4:1 till-
fors mark for allman plats och blir arealméssigt storre, samt avstar utrymme for
bildande av tredimensionellt fastighetsutrymme. Motorn 10 avstar mark for allméan
plats och blir arealmé&ssigt mindre samt tillfors utrymme for bildande av tredimens-
ionellt utrymme. Motorn 10 kommer efter genomford fastighetsbildning besta av en
traditionell fastighet med tillhérande tredimensionellt fastighetsutrymme. Fastig-

hetsbildning initieras och bekostas av exploatéren. Ans6kan om fastighetsbildnings-
forrattning sker till Lantmateriet.

Overlatelse av mark, ersattningar for markoverforingar samt de fastighetsrattsliga
forandringsatgarder som kréavs for genomforandet av detaljplanen kommer att regle-

ras i exploateringsavtal mellan Solna stad och Exploatéren infor detaljplanens anta-
gande.

Kvarteret Motorn ar berdrd av tomtindelning 0184K-0509/1946, vilken ska upphéra

att galla inom planomradet, for att fastighetsbildning enligt detaljplan ska kunna
genomforas.

Ledningar

Inom och i anslutning till planomradet lokaliseras ett antal ledningar med olika led-
ningségare. Bland annat har Norrenergi fjarrvdrmeledningar, Skanova teleanlagg-
ningar och Vattenfall elanlaggningar m.fl. Direkt angransande till planomradet lig-

ger ledningar upplatna med ledningsratt (0184-04/81). Ledningsratterna bedoms ej
paverkas av genomforandet av detaljplanen.

Erforderlig flytt av ledningar ska bekostas av exploatdren som ocksa svarar for avtal

och samordning med ledningségare och Solna stad. Eventuell omprdvning av led-
ningsratterna initieras och bekostas av exploatéren.

FASTIGHETSUTRYMME
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Tekniska fragor

Gardar/narmiljo

Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och narmiljo pa kvar-
tersmark. En del mark behdver schaktas ur och spréangas for att mojliggora garage
och tillkommande bebyggelse.

Parkering
Parkeringsgarage ska torrsopas alternativt anslutas till spillvattennéatet via oljeavskil-
jare. Parkering ska tillskapas genom garage pa kvartersmark inom planomradet.

VA. el, varme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvat-
tennatet och befintligt elnét och ska anslutas till befintligt fjarrvdrmenat om inte ett
mer miljévanligt alternativ kan redovisas.

Dagvatten

Av Solna stads framtagna dagvattenstrategi framgar det att dagvattnet sa langt som
mojligt fordrojas, renas och infiltreras inom kvartersmarken. Vid genomférandet av
denna detaljplanen &r infiltration av dagvatten i marken ej mojlig. FOr hantering av
dagvatten erfordras det istallet rening och fordréjning, vilket tillgodoses genom Rain
gardens/biofilter samt ett férdrojningsmagasin pa kvartersmark. Foreslagna atgarder
minskar belastningen pa recipienter och dagvattennt.

Avfall

Brannbart restavfall och matavfall planeras inrymmas i soprum inom byggnaden pa
kvartersmark. Hamtning sker vid gata. Forutsattningar for kéllsortering ska finnas i
byggnaden inom fastigheten.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens enhet for miljoskydd och ska vara faststéllt av
miljo- och halsoskyddsnamnden senast tvd manader fore byggstart.

Riksintressen

Planomradet ligger inom flygplatsens influensomrade och flygplatsen (Bromma
Stockholm Airport) har i egenskap av sakdagare och utpekat riksintresse granskat
underlaget och meddelat att flygplatsen tillstyrker byggnationen da underlaget delger
totalh6jd +45,5 m 6 h. Hojdbegransningen inom planomradet ar +59,4 m 6 h
(RH70).

Tillfalliga hinder s som exempelvis byggkranar, omfattas av hinderfrihetskraven
vilket staller krav pa noggrann planering av den framtida byggnationen. Detta inne-
bar att flygplatsen inte kommer att ge sitt godkannande till att t.ex. byggkranar
tranger igenom flygplatsens hinderbegransade ytor. Exploat6ren, kan gora en sar-
skild ans6kan om tillfalliga undantag for genomtréning av hinderyta under byggnat-
ion. Ansokan skall goras till flygplatsen i god tid innan produktionsstart. Flygplatsen
ar dock ytterst restriktiva till att ge medgivande om undantag i dessa fall.

13 (15)



Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for och bekostar utbyggnad av samtliga anlaggningar inom kvar-
tersmark. Solna stad ska ansvara for utbyggnad av kommunala anldggningar inom
allmén plats. Exploatoren ska ersatta Solna stad fullt ut for projektering och genom-
forande av anlaggningar pa allman plats, genom att erlagga exploateringsbidrag.

Forrattningskostnader for de lantmaéteriforrattningar som kravs for genomférandet av
planen debiteras av Lantmaéteriet enligt géllande forrattningstaxa.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Solna stad och exploatoren ska foreligga innan detalj-
planen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska bland annat reglera fastighetsbild-
ning, anlaggningsarbeten, markregleringar, 6verlatelse av mark, erséttningar, uppla-
telse av mark, storlek pa och former for exploateringshidrag samt dvriga fragor med
anledning av detaljplanens genomférande. Gestaltningsprogram och miljéprogram
ska kopplas till exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet ska antas av kommun-
fullméktige.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Buller

Omréadet péaverkas av buller frdn R&sundavagen och Ostervagen varfor de nationella
riktvardena for trafikbuller inte i sin helhet gar att uppfylla. Omradet utgor ett bra
bostadslége bel&get néra befintlig tunnelbana och kollektivtrafik, service och parker.
Att fortata omraden och pa sa satt kunna utnyttja befintlig infrastruktur i form av
gator, ledningar och samhallsnyttiga funktioner innebdr hogre resurseffektivitet och
bidrar till en mer hallbar utveckling, sett ur ett samhallsbyggnadsperspektiv. | den
regionala utvecklingsplanen, RUFS 2010 ar omradet kring Solna centrum utpekat
som stadskarna. Sammantaget motiverar detta att gora avsteg fran de nationella rikt-
vardena for buller.

Luftkvalitet

Enligt utford utredning av luftkvalitet kommer den féreslagna bebyggelsen innebéra
att normvardet for NO2 och PM10 klaras inom omradet efter utbyggnad. Ar 2030
beraknas miljokvalitetsmalet vara svarast att na vid planerad bebyggelse med halter
en bit 6ver malet langs fasaden som vetter mot Ostervagen. Miljokvalitetsmalet for
NO?2 beréknas klaras ar 2030 tack vare den forbattrade fordonsparken som véntas ge
avsevart lagre utslédpp jamfort med dagsléget.

Lokalklimat

Bebyggelsen ska placeras och utformas sa att goda solforhallanden klaras bade ute-
och inomhus under storre delen av aret.

Dagvatten

Planomradet ingar i ett avrinningsomrade dar Brunnsviken &r recipient. Brunnsviken
ar naringsrik med hoga halter av fosfor och hdga halter av kvave. Lokalt omhander-
tagande och fordrojning av dagvatten ska tillampas sa langt som mojligt.
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Trygghet

Den foreslagna utformningen ansluter vél till den &ldre omkringliggande kvartersbe-
byggelsen. Den foreslagna bebyggelsen kan forvéantas innebara att omradet kommer
att upplevas som tryggare genom att omradet befolkas ytterligare dven helger och
efter kontorstid. Med den planerade nya utformningen kommer gaturummet fa en
mer stadsmassigt sluten karaktdr. Byggnaden som ingar i detaljplanen forstarker
detta ytterligare da den genom fonster och entré mot gatan ger mojlighet till en soci-
al kontroll och nérvaro.

Markféroreningar

Om fororeningar patraffas ska miljo- och byggnadsforvaltningen, miljoskyddsenhe-
ten omgaende underrattas innan gravarbete fortsatter. Det aligger exploatdren att se
till att marken saneras innan byggnation paborjas.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av Linda Schaedl, milj6- och byggnadsforvaltningen,
Niklas Holmeén, exploatering (konsult). Bebyggelseforslag och illustrationer har ta-
gits fram av BAU genom Eskil Olsson samt Anton Rathsman.

Ann-Christine Kalleskog Linda Schaedl
Plan- och byggchef Planarkitekt
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