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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Bellona 5

inom stadsdelen Vasalund, upprattad i november 2016

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestdmmelser.
En trafikbullerutredning (2014-12-19), miljéteknisk utredning och undersékning
(2016-01-12), riskbedémning (2015-09-29) samt luftkvalité uteluft (2015-02-03) har
tagits fram som underlag for detaljplanen.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att andra anvandningen av en befintlig kontorsbyggnad till
bland annat bostader samt tillita en pabyggnad av namnd byggnad. Den nya
byggnadskroppen ska innehalla bostdader, centrumandamal mot gatan, samt
mojlighet till forskola mot innergarden.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2012-10-05 i uppdrag till stadsbyggnadsndmnden att ta fram
en detaljplan for omradet. Stadsbyggnadsnamnden gav 2012-12-05, forvaltningen i
uppdrag att paborja planarbete for aktuellt omrade. Detaljplanen var ute pa
granskning mellan den 4 april till och med den 25 april 2016.

Planomrade

Planomradet ligger i de centrala delarna av Solna, intill Frosundaleden. Omradet
ligger mellan Sodra Langgatan och Vasavagen och bestar utav del av fastigheten
Bellona 5. Fastigheten ags av Wahlin fastigheter AB.



|
Planomradet avgransat i rétt

Behovsbeddtmning

N&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stéllning till om en
miljobedomning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En
miljobedémning ska gdras om genomférandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa éar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas enligt bestimmelserna i Miljobalken.

Planférslaget strider inte mot gallande dversiktplan. Planforslaget bedoms inte
innebéra nagon risk for manniskors hélsa och sakerhet. De miljofragor som har
betydelse for projektet bedéms vara framfor allt trafikbuller fran Frosundaleden och
markfororeningar fran tidigare anvandning. Den miljépaverkan som planen kan ge
upphov till bedéms dock som begransad.

Miljo- och byggnadsforvaltningens planenhet gér beddmningen att planférslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan och bedémer att en sarskild
miljobeddmning enligt PBL 5 kap 188 eller MB 6 kap 118 inte behdver goras for
denna detaljplan.

Behovsbedémningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedomning.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas 6versiktsplan OP 2030, antagen 2016, sd ingar planomradet i delen
Rasunda. Omradet skall i huvudsak bevaras till sin karaktar. Vid eventuell
kompletterande bebyggelse ska hénsyn tas till den sammanhéngande
kulturhistorisktintressanta miljon.

Planomradet ingar i ett storre omrade som &r av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och dess hojdbegransande omrade.

Detaljplaner

For fastigheten Bellona 5 géller Dp P0410-1958 som anger att fastigheten far
anvandas for bostads- och handelandamal.
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Gallande detaljplan Dp P0410-1958

Miljéprogram for Solna stad

Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och
byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges é&r att
dagvatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger
negativ paverkan pa levande organismer, dagvatten ska tas om hand nara kallan,
grundvattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och
dagvattnet ska anvandas som en resurs vid stadens utbyggnad.



4 (10)
Forutsattningar och férandringar

Stads- och landskapsbild

Pa fastigheten Bellona 5 ligger det tva befintliga byggnader. Léangst at Gster ligger
det ett bostadshus och langs med Sodra Langgatan ligger en kontorsbyggnad.
Fastigheten bestar till storsta delen av hardgjorda ytor. Innergarden domineras av
parkeringsplatser. Norddst om fastigheten ligger Hagalundsskolan och sdder om
fastigheten ligger Frosundaleden. Naromradet domineras av bostadshus.

Bef
bostadshus

Fgfoto 6ver omradet frén 2014

Planerad bebyggelse

Kontorshuset langs med Sodra Langgatan byggs pa fran 5 till 9 vaningar. Forslaget
innehaller sju vaningar bostader, tvd maéjliga vaningar garage och ett vaningsplan for
forskola. Tva av vaningsplanen med bostader kommer att vara enkelsidiga och
endast ha fonster ut mot Sodra Langgatan. Forskolan berdknas kunna ha 4-6
avdelningar med en lekgard mot Vasavagen. Entré till forskolan kommer finnas
bade fran Sodra langgatan och fran Vasavagen.
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Bellona 5, flygfoto befintlig
gard,

hardgjorda ytor med
parkeringsplatser,
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Bellona 5
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Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i Solna centrum och Arenastaden, bada
ligger ca 500 meter fran planomradet.

En forskola planeras inom planomradet. Befintliga skolor inom naromradet bedoms
ha tillracklig kapacitet for de tillkommande bostaderna.

Tillganglighet och trygghet

De planerade bostaderna samt trottoarer/gangvégar ska vara tillgangliga for personer
med funktionshinder. Det kommer att vara mojligt att med bil ang6ra bebyggelsen
nara entréerna.

Tillskottet av bostader kommer att forse omradet med mer liv och rorelse, dven
kvallstid.

Tillgang till park

Nérmaste park ar Charlottenburgs parken som ligger 400 meter véster om
planomradet. Den idag asfalterade garden pa Bellona 5 kommer planerar att bli
gronare i samband med detaljplanens genomférande.

Dagvatten

Dagvattnet ska i sa stor utstrackning som majligt fordrojas och tas om hand lokalt pa
fastigheten. 1 och med att innegarden omvandlas fran hardgjord yta till gron yta sa
kommer dagvattnets fordréjning och kvalitet att forbéattras.

Geoteknik och fororenad mark

Marken inom planomradet bestar av berg med ett tunt jordlager och berg i dagen pa
flertalet platser. Genomforda undersokningar har inte pavisat nagon risk for ras inom
planomradet.

Det har tidigare legat en bensinstation inom fastigheten Bellona 5.
Drivmedelsverksamheten ar nedlagd sedan 1979. Porgasmatningarna i falt pavisade
inga halter av flyktiga kolvéten i nagon av provtagningspunkterna. Laboratorie-
analyserna pavisade inte ndgon forekomst av petroleumfororeningar som éversteg
riktvardet. Inga fororeningar som overstiger Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig
markanvandning har identifierats vid provanalyserna.

Aven om markundersokning med metalldetektor indikerar att cisterner har
avlagsnats sa forekommer en mindre osakerhet kring denna fraga. Rekom-
mendationen ar att sakerstalla att cisternerna ar avldgsnade genom ett mindre schakt
pa platsen for de tidigare cisternerna.

Parkering

Projektet innehaller manga sma lagenheter, ca 70 %, och fastigheten har ett centralt
lage. Det ar kollektivtrafiknara med flera alternativ (sparvagn, pendeltag, buss och
kommande tunnelbanestation). Parkeringstalet ligger darfor pa 0,5.

Parkering kommer att l6sas pa fastigheten i ett parkeringsgarage under befintlig
kontorsbyggnad. Infarten till garaget kommer ske fran Sodra Langgatan. Garaget ska
forsorja bade tillkommande bostader och befintliga bostader pa fastigheten.



Buller

Bullret domineras av trafikbuller fran Frosundaleden vilket ger ett infall fran sydost.
Det tillkommande husets syddstra fasad ar darfor mer utsatt an huset i ovrigt. De
intilliggande gatorna &r generellt atervandsgrander och bidrar lite till den totala
bullernivan.

Enkelsidiga lagenheter mot Sédra Langgatan far 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad.
Med delvis inglasning av balkongerna kan riktlinjerna for 1agenheterna klaras.

Forskolan har endast bullerkrav inomhus och pa skolgarden/lekplatsen. Ljudnivan
vid forskolans uteplats innehaller riktlinjerna 70 dB(A) maximal niva och 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for partiklar och kvavedioxid 6verskrids inte i rapporterade
varden fran ar 2010. Om Solna stads mal med trafikutvecklingen pa Frosundaleden
uppnas sa kommer miljokvalitetsnormerna inte heller 6verskridas i framtiden pa
ber6rd del av fastigheten Bellona 5.

Radon

Det rader hogrisk for radon inom planomradet. Vid utformningen av byggnaderna
maste detta beaktas. | bostader samt i skolor och lokaler for barnomsorg far
radonhaltens arsmedelvarde inte dverstiga 200 Bg/m3. Tatheten mot mark kommer
att beaktas infér bygganmalan.

Risk

Fastigheten ligger i narheten av Frosundaleden som utgor sekundar transportled for
farligt gods. Enligt lansstyrelsen riskpolicy for markanvandning intill transportleder
for farligt gods ska potentiella olycksrisker beaktas vid framtagande av detaljplaner
inom 150 meter fran transportled av farligt gods. Vidare rekommenderas
skyddsavstand om 75 meter fér ssmmanhallen bostadsbebyggelse och verksamheter
med personer som kan ha svart att genomfdra en utrymning. Byggnaden ar belagen
ca 70 meter fran Frosundaleden.

Utover Frosundaleden dr Ostkustbanan beldgen ca 240 meter fran den aktuella
byggnaden och uppfyller darmed skyddsavstanden enligt ovan. Riskbidraget fran
Ostkustbanan &r dock inte forsumbart och det kunde inte pa férhand konstateras att
summan av riskbidragen fran Frésundaleden och Ostkustbanan inte ger en vasentlig
Okad riskbild jamfort med om endast Férsundaleden beaktas.

Riskanalysen visar att detaljplanen kan genomforas utan riskreducerande atgarder.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allman plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad Maj 2015
Granskning Mars 2016
Godkénnande av byggnadsnamnden November 2016
Antagande av kommunfullmaktige December 2016
Laga kraft (om den inte 6verklagas) Januari 2017

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden
Planomradet omfattas av fastigheten Bellona 5 som &gs av Wahlin fastigheter AB
samt fastigheten Rasunda 4:1 vilken ags av Solna kommun.

Fastighetsbildning

Vid genomforandet av detaljplanen ska del av fastigheten Bellona 5, utmed Sédra
Langgatan, 6verforas till fastigheten Rasunda 4:1 genom fastighetsreglering.
Befintligt officialservitut ska upphéavas for den del av planomradet som planlaggs
for allman plats GATA.

Detaljplanen ska &ven mojliggora 3D-fastighetsbildning. Réttigheter till
gemensamma utrymmen sékras genom gemensamhetsanlédggningar alternativt
servitut.

Fastighetsbildningen initieras av och bekostas av exploatdren. Ansokan om
fastighetsbildning sker till Lantméteriet.

Servitut och rattigheter
Inom planomradet finns idag flera servitut och nyttjanderatter:

Typ Fastigheter Andamal Framtida atgard
Officialservitut 0184-94/6.1 | Bellona 5 och Rasunda 4:1 Ratt for allman | Servitutet upphavs

gangtrafik att

anvanda befintlig

gangbana inom

Bellona 5
Avtalsservitut 59/101 Bellona 5 och Rasunda 4:1 Skyddsrum mm Oférandrat
Nyttjanderatt 59/721 Bellona 5 Lagenhet Sags upp
Nyttjanderatt 60/462 Bellona 5 Bostadslagenheter | Sags upp
Avtalsservitut 61/621 Bellona 5 och Rasunda 4:1 Lekplats m.m Servitutet upphavs
Ledningar

Erforderlig flytt av ledningar ska bekostas av exploatdren som ocksa svarar for avtal
och samordning med ledningségare och Solna stad.
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Tekniska fragor

Gator

Trafikanlaggningar ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet
och uppstallningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet, m.m.).

Gardar/narmiljo

Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och narmiljo pa
kvartersmark.

Vatten och avlopp, el, varme

Bebyggelsen &r ansluten till det kommunala vatten- och spillvattennétet och till
befintligt elndt och ska anslutas till befintligt fjarrvarmendat om inte ett mer
miljovénligt alternativ kan redovisas.

Dagvatten
Dagvatten ska sa langt som mojligt infiltreras och fordrojas inom tomtmark.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens miljo- och byggnadsforvaltning och ska vara
faststallt av miljo- och halsoskyddsnamnden senast tva manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for utbyggnad av samtliga anldggningar inom kvartersmark samt
anslutning mot allman platsmark. Staden ansvarar for utbyggnad av allménna gator
och anlaggningar inom planomradet.

Forrattningskostnader for lantmateriforrattningar som kravs for genomforandet av
planen debiteras av Lantmaéteriet enligt géllande forrattningstaxa.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Solna stad och exploatéren ska féreligga innan
detaljplanen antas. Avtalet ska reglera fastighetshildning och upplatelse av mark
samt Ovriga fragor med anledning av detaljplanens genomforande. Ett
gestaltningsprogram och ett miljoprogram ska kopplas till exploateringsavtalet.
Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige.

Konsekvenser av planens genomférande

Vattenkvalitet/dagvatten

Recipienten Brunnsviken ar redan idag kanslig eftersom den ar paverkad av hoga
naringshalter samt tungmetaller i sedimenten. Eftersom andelen hardgjord yta
kommer att minska i planomradet beraknas medelflodena fran planomradet att
minska i och med planens genomforande. Dagvattnet ska i sa stor utstrackning som
mojligt fordrojas, den gronare innergarden kommer att bidra till detta.

Under forutsattning att lampliga materialval gors for tak och
byggnadskonstruktioner hos de planerade byggnaderna bedéms dagvattnet fran de
planerade byggnaderna och anslutande grénytor inte som férorenat.
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En forbattring av recipienternas status med avseende pa vattenkvalitet kan dock inte
forvantas, da aktuellt planomrade endast utgor en mycket liten del av sjons totala
avrinningsomrade.

Ann-Christine Kélleskog Jonas Ellenfors
Plan- och byggchef Planarkitekt
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