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Planbeskrivning

Detaljplan for kv Lagern m m

inom stadsdelarna Rasunda och Skytteholm, upprattad i september
2011

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till forslaget:
e plankarta med bestammelser
e genomférandebeskrivning

Till planen har féljande utredningar tagits fram: Luftutredning, riskanalys, bullerut-
redning, tekniskt pm, solstudier, konsekvensutredning for luftfarten, dagvattenutred-
ning samt markundersokning. Illustrationer finns som bilaga sist i denna planbe-
skrivning.

Ett program, Solna city - utveckling av centrala Solna, godkandes i oktober 2007 av
stadsbyggnadsnamnden. Synpunkter pa programmet for Solna City finns redovisade
i sarskild samradsredogorelse daterad 071017, rev 071026.

Bakgrund

Svenska Fotbollférbundet dger, genom bolaget Fastighets AB Solna Lagern 2, fas-
tigheten dar Rasunda fotbollsstadion ar belagen. Stadion &ar i mycket daligt skick,
vilket gor att det inte & ekonomiskt och tekniskt rimligt att bevara den. Den uppfyl-
ler inte heller de krav som stélls for att kunna ha internationella matcher. Att bygga
en ny arena pa samma plats, som uppfyller de moderna kraven, skulle krava en stor-
re yta an vad som finns samt skapa stora storningar for omgivningen. Byggnationen
av en ny nationalarena for fotboll vid Solna station i Arenastaden har paborjats. Nar
denna star klar kan Rasunda fotbollsstadion avvecklas.

Marken inom planomradet anvéands idag huvudsakligen for kontors- och idrottsan-
damal med inslag av handel i bottenvaningarna. Rivningen av stadion och den for-
andrade markanvandningen i omradet mojliggor att fler strak kan 6ppnas upp genom
omradet sa att sambanden mellan Solna centrum och Rasunda kan starkas.



2 (22)

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet omfattar huvudsakligen Rasunda fotbollsstadion som ligger norr om
Solna centrum. Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader och kontor i omradet. |
bottenvaningarna i strategiska lagen skall lokaler for handel etc. inrymmas. Forsko-
lor planeras ocksa i omradet. Det s k Dallashuset och den lagre kontorsbebyggelsen
mot Parkvagen bevaras. De nya bostadshusen ska vara framatblickande men inspire-
ras av bebyggelsen i Rasunda stenstad saval i materialval, fargsattning som val av
arkitektoniska element. Huskropparna inom kvarteren ska utifran detta delas upp och
ges olika karaktéarer.

Plandata

Planomradet ar belaget mellan Frésundaleden, Solnavégen, Idrottsvagen och Park-
végen. | planomradet ingar fastigheterna Lagern 2 samt del av Rasunda 3:1, Rasun-
da 3:6, Rasunda 4:1 samt Skytteholm 2:2.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet kring Solna centrum é&r ett av fem utvecklingsomraden i Solnas 6versikts-
plan fran 2006. Utgangspunkten for den dvergripande planeringen kring Solnas
centrum &r att omradet ska fortatas med ny bebyggelse. Vidare uttrycks det i planen
att barridrerna mellan centrum och 6vriga stadsdelar ska minskas, genom en omge-
staltning av gatorna och en minskning av genomfartstrafiken. Planomradet ligger
inom riksintresset for Bromma flygplats, vilket innebar att det finns en héjdbegréns-
ning for bebyggelsen.

Program for detaljplan

| programmet, Solna city - utveckling av centrala Solna (2007), redovisas att Rasun-
dastadion ersatts med bostader och kontor da en ny nationalarena byggs vid Solna
station. | programmet for Solna City, finns en miljokonsekvensbeskrivning framta-
gen som beskriver konsekvenserna for férandringarna inom hela utvecklingsomra-
det.

Tvarbanan

Tvérbanan planeras ga i markplan langs Frosundaleden och leds efter hallplatsen vid
Solna centrum ned i ett trag for att ga under Solnavégen i tunnel och vidare under
Frosundaleden.

| soder gransar planomradet till detaljplan for tvarbanan, etapp 2 som antogs av
Kommunfullméktige i juni 2010 samt till detaljplan for tvarbanan, etapp 3, som an-
togs den 30 maj 2011.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan P82/0831 samt P97/0827 (en mindre del vid Sol-
navégen).

Miljdprogram

Solna stads miljéprogram, 2010-2013, antogs i kommunfullmaktige hésten 2010. |
denna anges strategier for hur Solna stad ska arbeta med miljofragor. | programmet
utpekas fyra fokusomraden; kretsloppsanpassad avfallshantering, hallbar energi- och
transportsanvandning, hallbart stadsbyggande samt sunda inomhusmiljéer. Ett mil-
joprogram for detta projekt som kopplas till exploateringsavtalet kommer att utarbe-
tas.

Behovsbedbémning

Nér detaljplaner upprattas ska kommunen ta stallning till om en miljébedémning
kravs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobedémning ska géras om
genomfdrandet av planen kan antas leda till betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning har upprattats, 100324. | bedémningen konstateras att planfor-
slaget inte strider mot gallande 6versiktsplan. Det bedoms inte heller innebara nagon
risk for manniskors hélsa och sikerhet. Da idrottsverksamheten och andra evene-
mang upphor forsvinner storningar for de boende intill stadion.



Inga natur- eller rekreationsvarden paverkas av planen. De miljéfragor som har be-
tydelse for projektet har studerats under planarbetet. Dessa ar buller, riskfragor,
markfororeningar, geologiska fragor och grundvatten/dagvattenhantering samt luft-
kvalitet. Den miljopaverkan som planen kan ge upphov till beddms dock som be-
gransad. Staden beddmer att planens genomférande darmed inte riskerar att medféra
betydande miljopaverkan. Bedomningen har samratts med Léansstyrelsen som delar
stadens uppfattning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild

L iy ., -

Lage i Jen

Planomradet ar belaget mycket centralt i Solna och Stockholmsregionen, i direkt
anslutning till tunnelbana vid Solna centrum och den planerade tvarbanan mellan
Alvik och Solna station. Tvarbanan kommer att byggas ut mellan planomradet och
Frosundaleden och far en hallplats vid befintlig gangtunnel under Frésundaleden.
Soder om Rasundastadion gar ett viktigt cykelstrak som fortsatter genom tunneln
under Frosundaleden och sedan vidare langs Solnavagen samt langs sddra sidan av
Frosundaleden.

Solnavégen utg6r en mycket viktig forbindelse mellan Solna och Stockholm och ar
en viktig entré till Rasunda. Rasunda borjade byggas ut i borjan av 1910-talet och
fick en stenstadskaraktar med en anpassning av bebyggelsen till terrangen och mind-
re insprangda parker med gronska. | delar av bottenvaningarna finns sma butiker och
annan service. Solna centrum invigdes 1965 och byggdes om pa 1980-talet.
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Befintlig bebyggelse

Den forsta fotbollsarenan byggdes har 1909 och anvandes under Stockholms olym-
piska spel 1912. Rasundastadion uppfordes i betong 1937. | mitten av 80-talet reno-
verades stadion, da den gamla vastra laktaren revs och fick ge plats at en ny laktare
med en restaurang med utsikt dver fotbollsplanen. Mot Parkvégen i vaster uppfordes
en fyravanings kamformad kontorsdel i rétt tegel och i sydvastra hornet ett 16 va-
ningar hogt kontorshus, det sa kallade Dallashuset, med stora speglande glasytor.
Huset utgor ett landmérke i omradet.

Planomradet gransar mot ett mindre parkomrade och villabebyggelse i véster, Ra-
sunda torg i norr, bostéder/kontor i 6ster samt Frosundaleden i sdder.

Inom omradet finns inga kanda fornminnen eller kulturhistoriska varden. I norr
gransar planomradet mot Rasunda torg som &r en del av stenstaden i Rasunda vilken
i oversiktsplanen fran 2006 utpekas som en sammanhangande kulturhistoriskt varde-
full milj6 enligt PBL 8 kap 138. Idag finns en parkeringsplats ndrmast torget och en
hog och sluten laktarfasad. Aven i soder finns en parkeringsplats och en sluten lak-
tarfasad, som tydligt exponeras mot Frosundaleden.

Véster om stadion och Parkvégen ligger Ekenbergskyrkan och Ekenbergsparken
med stora ekar. P g a dessa anges parken som ett ekologiskt sarskilt vardefullt omra-
de i dversiktsplanen.

Parker och torg

Delar av Ekensbergsparken ingar i planomradet. Genom parken passerar manga
manniskor pa véag till och fran centrum och tunnelbanan. Direkt norr om planomra-
det finns Résunda torg, med tradplanteringar, sittplatser och en mindre lekplats. Os-
ter om Solnavagen finns Charlottenburgsparken vid den mindre herrgardsbyggna-
den, Charlottenburg. I parken finns storre trad, ett gravfalt fran yngre jarnaldern
samt en lekplats ndrmast S:t Ansgars vag.
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Planerad bebyggelse och stadsmilj6
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Illustrationsplan (iIIustrationspIani storre skala finns sist i dokumentet)

Overgripande

En gatustruktur skapas i omradet som bygger vidare pa den befintliga strukturen i
Rasunda. Tva nya lokalgator ansluts till Solnavagen, en i forlangningen av Bollgatan
och en langre sdderut. Mellan det befintliga kontorshuset och den nya bebyggelsen
anlaggs ett torgstrak. Straket gors disponibelt for alla utan separering mellan olika
funktioner, enligt den s k shared space-principen. Torgstraket ansluter till Idrottsga-
tan och det strak som gar diagonalt éver Rasunda torg.

Ett nytt kontorshus, uppdelat i tre volymer uppfors i soder mot Frosundaleden. En
hogre del i 13 vaningar placeras i fonden av Solnavagen.

Norr om kontorshuset uppfors tva kvarter med bostader i varierande héjder mellan

6-9 vaningar, varav den dversta vaningen eller de tva 6versta vaningarna ar indrag-
na. Forslaget innehaller ca 700 lagenheter. Inom kvarteren finns gangstrak och por-
tiker mot Solnavagen som mojliggor passage genom dem.

Hallplatsen for tvarbanan kommer att utgora en viktig malpunkt som ger en stor
genomstromning i omradet pa de nya gatorna. | hdrnlagena i den nya bebyggelsen



8 (22)

skapas lokaler med restauranter, kaféer, mindre butiker etc. En entréplats skapas
nordvast om hallplatsen, intill det s k ”Dallashuset”.

Ett gestaltningsprogram som behandlar principer for utformning av bebyggelse, ga-
tor och platser kopplas till bindande exploateringsavtal.

[llustrationer finns som bilaga sist i denna planbeskrivning.

Nytt kontor i soder

Kontoret i sdder far en hogre del i 13 vaningar intill Solnavagen. En andra hogre del
ar i 10 vaningar. Den Oversta vaningen ska vara indragen minst 2 meter fran fasad-
liv. Huskroppen mot gatan som lankar samman dessa hogre delar ar totalt 7 vaning-
ar, vara de tva dversta ska vara indragna. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) ovan
mark &r 19 000 m2.

Angoring till kontoren sker fran den intilliggande lokalgatan. Under huset ordnas
parkering som samnyttjas med bostédernas parkering. Lokaler ska placeras i delar av
bottenvaningen, foretradesvis mot entréplatsen och Solnavagen.

Befintligt kontorshus i vaster

Kontorshuset i véster ges en ny fasad med entréer och fonster mot torgstraket, dar
det tidigare varit laktare. En mindre tillbyggnad till Dallashusets bottenvaning moj-
liggors i planen sa att bottenvaningen ges en battre anslutning till entréplatsen och
kan nyttjas for en lokal. Férutom kontor mojliggoérs i planen skola samt &ldre-, stu-
dentbostader eller boende med samhaéllsstdd. For att enkelsidiga bostader ska kunna
inrymmas i sodra delen av byggnaden behdver en genomsiktlig skdrm anordnas for
gardarna for att klara bullerkraven. Skarmen kan dock ha mindre Gppningar, t ex i
markplanet. Skola medges i hela byggnaden, samt forskola i den norra delen av
byggnaden, se aven rubriken forskolor/skolor.

Bostader

Bostadshusen placeras mot gatorna i en kvartersstruktur, sa att innergardar skapas.
Bebyggelsen mot gatorna har 6+1 - 7+2 vaningar, d v s den éversta eller de tva
oversta vaningarna ar indragna. Mot gatan ska bebyggelsen vara indragen 1,6 m fran
fasadliv for den Gversta respektive de tva dversta vaningarna. Motsvarande indrag
mot garden ska vara minst 1,2 m fran fasadliv (planbestammelserna v1 och v2). Mot
garden finns aven byggnadskroppar i 6 vaningar.

Huskropparna ska delas upp och ges olika karaktarer genom varierande farger och
uttryck i t ex fonstersattning och material. Den nya bebyggelsen ska harmonisera
med omgivande bebyggelses fasadfarger och karaktar.

Bostaderna utformas med genomgaende entréer for att skapa bra kontakt med bade
gata och gard. Komplementbyggnader med cykel- och barnvagnsforrad och andra
bostadskomplement kan placeras pa gardarna.

Mot Solnavagen tillats inga utskjutande balkonger, daremot tillats bursprak i be-
gransad omfattning. Mot Gvriga gator samt torgstraket far balkonger sticka ut 1,2
meter fran fasadliv och balkonger mot gard far sticka ut 1,8 m fran fasadliv. Mot
gata tillats inglasning endast om den behovs for att klara bullerkraven, i huvudsak i
den omfattning som framgar av principbilden pa nasta sida. Aven terras-
ser/balkonger pa de indragna vaningarna far endast glasas in dar detta kravs for att
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klara ljudkrav. Omfattningen framgar ocksa av principbild nedan (svarta markering-
ar utgor lagen dar inglasning av utstickande balkonger behévs).
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Offentliga rum
Entréplatsen narmast tvarbanans hallplats forses med gradanger och en ramp som tar
upp hojdskillnaden fran gangtunneln mot torgstraket och den nya tvargatan i soder.

Torgstraket utformas med planterade ytor, sittplatser och kan med fordel ges en
markbelaggning som skiljer sig fran omgivande gator.

Langs med tvarbanan dar den viktiga gang- och cykelvagen I6per skapas ett ”park-
strak”. Over Norrvattens ledning &r lagre vegetation t ex buskar endast majligt, men
i ovrigt kompletteras omradet med trad i sa stor utstrackning som majligt. En be-
stammelse (n1) anger att det inom ett avstand om 25 meter fran Frosundaleden inom
andamalet PARK inte far anordnas funktioner for annat an tillfallig vistelse, pga. att
Solnavéagen utgor sekundér transportled for farligt gods.

Forskolor och skolor

| narheten av planomradet finns Rasunda skola (1-9), Ekensbergsskolan (1-5), Frid-
hemsskolan (1-5) och Skytteholmsskolan (1-9). Solna Gymnasium ligger ocksa i
narheten av planomradet.

Det finns 16 forskolor i Rasunda. Pa grund av ett stort antal barn i Rasunda finns
inte lediga forskoleplatser pa befintliga forskolor som kan tacka behovet som upp-
kommer med den nya bebyggelsen i kv Lagern.

Forskolor (100 forskoleplatser) méjliggors i den norra delen av det befintliga kon-
torshuset samt i bostadskvarterens bottenvaning och vaning 1.

Vid samtliga lagen pa bostadskvarteren, norr om det befintliga kontorshuset samt
intill torgstraket (ej langst i soder) kan forskolegardar/skolgard anordnas som klarar
bullerkraven med nivaer under 55 dB(A). Gardarnas begransade storlek kan dock
komma att begransa forskolornas storlek samt typ av skolverksamhet.
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Om forskola anordnas i kontorshuset kan en storre forskolegard rymmas norr om
byggnaden och en del av allméan plats (planbestammelse TORG2) skulle da aven
kunna nyttjas for gard.

Solstudier

For att klargora hur och nér den nya bebyggelsen kommer att skugga befintlig be-
byggelse i omgivande kvarter har solstudier tagits fram. Omgivande bebyggelse i
framfor allt norr och vaster skuggas idag av Rasunda fotbollsstadion. Den nya be-
byggelsen paverkar marginellt solforhallandena jamfort med dagens situation.

Kommersiell service

Omradet ligger néara Solna Centrum med stort utbud av bade offentlig och kommer-
siell service. Kommersiell service finns ocksa i Rasunda med mindre butiker, restau-
ranter och serviceforetag. Inom planomradet ska lokaler for handel inrymmas i stra-
tegiska lagen, framst i hérnldgena av kvarteren.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen utformas sa att god tillganglighet for alla uppnas. Bostadsen-
tréer ar genomgaende. Handikapparkering kan anordnas i anslutning till respektive
entré eller i garage under husen.

Trygghet

Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa en 6kad trygghetskansla for personer som
ror sig i omradet, genom att en stadsstuktur skapas som ger forutsattningar for tydli-
ga, Overblickbara och befolkade gaturum.

Skyddsrum
Skyddsrum finns i det véstra befintliga kontorshuset.

Konstnarlig utsmyckning — minne av Rasunda fotbollsstadion

Konstnarlig utsmyckning som minner om Rasunda fotbollsstadion ska utféras na-
gonstans inom planomradet eller i dess naromrade.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Langs Frosundaleden och Solnavdgen gar regionalt viktiga gang- och cykelstrak.
Den befintliga gang- och cykelvagen fortsatter i tunnel under Frosundaleden och
sedan vidare langs Solnavégen. Efter utbyggnaden av tvdrbanan, kan inte cykelva-
gen i tunnel under Frosundaleden vara kvar p g a de hdjdmassiga fordndringarna.
Déremot behalls tunneln for gaende, genom att den forses med trappor i norr. Ett
overgangsstalle i plan anordnas Gver Frosundaleden dar cyklister kan passera Fro-
sundaleden. Alternativt kan cyklister nyttja tunneln mellan Ekenbergsparken och
Solna centrum.

Det nya torgstraket ligger pa en relativt plan niva, vilket ger en battre tillganglighet
for gaende och cyklister &n den befintliga Parkvagen som har storre hojdskillnader.
Denna gata ansluter till gang- och cykelstraket i soder via en ramp i dess sydligaste
del.



Pa Solnavégen planeras pa sikt separata cykelkorfalt enkelriktade pa bada sidor. | ett
forsta skede byggs en separat cykelbana ut pa den vastra sidan av Solnavagen, intill
kv Lagern. Frosundaledens och Solnavédgens gang- och cykelstrak mots i en knut-
punkt i héjd med S:t Ansgars vag. Denna kan fortydligas genom dess utformning, t e
x med en avvikande markbehandling.

Kollektivtrafik

Forutom det mycket nara avstandet till tvarbanans hallplats och tunnelbanestationen
vid Solna centrum finns ett flertal busslinjer som trafikerar Frosundaleden och Sol-

navagen mot bl a Stockholms innerstad, Mérby, Brommaplan, Ekerd och Ulriksdal.

Pa Solnavégen finns busshallplatser for tva busslinjer. Busshallplatsen for soderga-
ende busstrafik behover flyttas nagot norrut och bor av trafiksakerhetsskal placeras
strax soder om Solnavégens korsning med Bollgatan.

Biltrafik

Dagens trafikmangder pa befintligt trafiknat kring kvarteret Lagern grundar sig pa
trafikrakningar fran 2008 for de storre gatorna samt bedémda trafikfloden for de
mindre gatorna runtomkring.

Beddmningar av framtida trafikmangder for ar 2020 har gjorts utifran trafikanalyser
som gors i samband med utbyggnaden av tvarbanan.

Bedomda trafikméngder 2010 respektive 2020

De nya lokalgatorna inom planomradet gors dubbelriktade. Infart soderifran till den
sodra lokalgatan foreslas ske via ett separat vanstersvangfalt, for att motverka risken
for koébildning ner mot korsningen med Frosundaleden. Dessa lokalgator utformas
med dubbelsidiga trottoarer och kantstensparkeringar, dar den sddra sidans kant-
stensparkeringar delas upp av tradplanteringar.

In- och utfart till parkeringsgaraget (beldget under bostadsbebyggelsen och den nya
kontorsbyggnaden) planeras fran den sodra lokalgatan samt fran Idrottsgatan. Ned-
farten vid den sodra lokalgatan bedéms anvandas mest.
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De nya lokalgatornas anslutning till “torgstraket” planeras ske via en upphojning
och materialférandring av kérbanan for att pakalla uppméarksamhet och sénka fordo-
nens hastighet ytterligare.

Anslutningar till bostadsbhebyggelsens innergardar kommer att vara mojligt fran lo-
kalgatorna och vara genomgaende, men avses utformas med hinder for att motverka
genomfartstrafik.

Kantstensparkeringen pa ldrottsgatan foreslas flyttas fran norra till sodra sidan av
gatan for att komma nérmare bebyggelsen.

Parkering

Parkeringsnormen for Solna stad (2007) anger att 1,1 platser ska anordnas per l&-
genhet. Av dessa ar 0,1 p-platser besoksparkering. Solna stads parkeringsnorm for
kontor ar 18 p-platser/1000 BTA, varav 3 platser ar avsedda for bestkare. I normen
anges att besoksparkering normalt kan samnyttjas for bostédder och arbetsplatser. Ytter-
ligare mojligheter till samnyttjande kan utredas fran fall till fall.

For bostaderna anordnas 1,1 p-plats/lagenhet. Pa grund av det kollektivtrafiknara
laget foreslas p-normen for det nya kontoret sénkas till 15 p-platser/1000 BTA och
for befintligt kontor till 12 p-platser/1000 BTA (da det idag finns &n farre platser).

En parkeringsutredning (Rasunda Lagern — Beskrivning av samnyttjande av p-
platser boende och kontor, 10-09-13) har tagits fram som visar att férutsattningarna
for ett samutnyttjande mellan bostéder och kontor & mycket goda. Ca 800 bilplatser
tillskapas totalt i omradet. | garaget ryms ca 685 platser. Dessa planeras att samut-
nyttjas enligt ett system utan fasta platser. Behovet av besoksplatser for kontor re-
spektive bostader kompletterar varandra tidsmassigt och kommer att tckas av ut-
omhusparkering pa kvarters- och gatumark.

Till kontorsverksamheterna i planomradet foreslas parkering for cirka 125 cyklar till
det nya kontorshuset och ca 90 cyklar for det befintliga kontorshuset. Omkladnings-
rum for cyklister anordnas ocksa.

Miljofragor

Mark och vegetation

Ekensbergsparken (som till viss del ingar i planomradet) anges i OP 2006, som ett
ekologiskt sarskilt kansligt omrade med gammalt ddellévsbestand med ekar. Inga
forandringar planeras som paverkar traden. Omradet ingar i planen for att den éldre
detaljplanen ska kunna slackas ut. I planen regleras att marklov kravs for tradfall-
ning (planbestammelse al).

Konsekvenser stadsmiljo

Den nya bebyggelsen vid Rasunda torg innebar att torget omsluts av bostadsfasader
pa dess samtliga sidor. Den nya bebyggelsens hojd dverensstammer battre med dvrig
bebyggelse vid torget, jmf med befintlig laktarfasad. Forslaget paverkar darmed det
kulturhistoriska vardet for stenstaden i Rasunda pd ett positivt satt.
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Mot Solnavagen avses lokaler finnas i bottenvaningen pa samma sétt som det idag
finns. Mot Frosundaleden i soder skapas ocksa en ny bebyggelsefront (kontor), som
ger en battre stadsmiljo jamfort med dagens laktarfasad och parkeringsplats. Mot
Parkvagen blir forandringen i stadsmiljon mindre, da det hoga Dallashuset behalls
liksom kontorsdelen mot Parkvagen.

Geotekniska forhallanden

Daliga grundforhallanden rader i delar av omradet, da halva kvarteret i soder tidigare
varit sjobotten.

De geotekniska forhallandena beskrivs i "Teknisk utredning infor planhandling —
geoteknik, markfororeningar, dagvatten” (AF, 100421). Omrédet &r utfyllt, fyllning-
ens maktighet ar en dryg meter. Under fyllningen finns ett lerlager av varierande
maktighet, vid stadions sodra entré ar den drygt 15 m. I nordvéstra delen av omradet
finns berg i dagen.

Leran i omradet ar l16s och det bedoms att djupare schakter an ca 2 m inte kan utforas
utan spont. Det forekommer ocksa séttningar i omradet. Leran underlagras av frik-
tionsjord av varierande maktighet mellan 0 och 2,5 m. Bergnivan i omradet varierar
kraftigt. | omradets Ostra och vastra del ligger berget relativt nara markytan. Bergets
kvalitet &r relativt dalig med sprickor och slag.

Grundvatten

Grundvattnet ligger relativt ytnara i omradet. Generellt sett ligger dimensionerande
grundvattenniva endast nagon enstaka meter under markytan. Det innebar att kallar-
konstruktioner maste utforas tata. Omgivande byggnader och ledningar ar sattnings-
kansliga och ingen grundvattensankning far ske i omgivande mark. Schakt utan
spont kan ej goras djupare &n ca 2 meter. Planbestdmmelse reglerar att permanenta
grundvattenséankande atgarder ej far vidtas.

Avrinningsomrade

Ulvsundasjon ar recipient for planomradet och tillhor i dag den administrativa vat-
tenforekomsten Malaren—Rodstensfjarden. Om Ulvsundasjon—-Ballstaviken—
Karlbergssjon skulle klassificeras idag skulle den inte uppna God ekologisk status
(den &r naringsrik med hoga fosforhalter). Det kommer darfor att kravas atgarder for
att uppna God ekologisk status till 2021.

Grundvattenflodet &r riktat mot sydost, langs Solnavagen, vilket & samma riktning
som dagvattenflodet. Dagvattnet leds orenat till Ulvsundasjon i 6stra Mélaren. For
forlagets paverkan av vattenkvalitet, se Dagvatten.

Buller

Omradet &r stort av trafikbuller fran Frosundaleden och Solnavégen. Bullerutred-
ningar (Redovisning av trafikbuller, 100517 samt Kompletterande redovisning av
trafikbuller 110317) har tagits fram av Bernstréms akustik. | dessa redovisas att 1a-
genheter utmed Solnavégen, Idrottsgatan, de nya tvargatorna samt "gardsgatan” ut-
satts for bullernivaer 6ver 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad. Hogst ar nivaerna vid
Solnavagen, dar ekvivalentnivaerna som hogst uppgar till 68 dB(A). Pa garden be-
raknas bullernivaerna vid fasad som hogst uppga till ca 47-48 dB(A) ekvivalentniva.



Lagenheterna utformas sa att minst hélften av boningsrummen vands mot tyst sida
med bullervarden om max 55 dB(A) enligt avstegsfall fran riktvardena. | vissa lagen
kravs utskjutande (inte indragna) balkonger for att uppna tillracklig ljudskarmning, t
ex for hornlagenheter. FOr de ldgenheter dér tyst uteplats inte kan ordnas i direkt
anslutning till bostaden skapas gemensamma uteplatser pa den bullerskyddade bo-
stadsgarden. Bullerutredningen visar ocksa att avstegsfallen klaras dven utan kon-
torshuset séder om bostadsbebyggelsen.

For det befintliga kontorshuset i véaster medges forskola vilket medfor krav pa ljud-
nivan pa utegarden. Berakningar visar att ekvivalentnivan utanfor de norra delarna
av huset inte 6verstiger riktvardet 55 dB(A) vilket innebér att ljudnivan blir accepta-
bel for gardsmiljo. Detaljplanen medger dven aldre- och vardboende med bostader i
form av enkelsidiga lagenheter. DA den sodra delen av huset delvis far ljudnivaer
over 55 dB(A) medfor en sadan anvandning krav pa ljudavskarmning, med t ex en
genomsiktlig glasskarm vid de tva innergardarna langst i soder som &r lika htg som
byggnadens hdjd. Skarmen kan delvis vara dppen, t ex i markplan.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

Planomradet ligger i ett mycket bra kollektivtrafiklage med tillgang till befintlig
infrastruktur. Planomradet ligger i Solna stads utvecklingsomrade Solna City dar
malet &r att skapa en mer stadsmassig struktur i omradet kring kommunens centrala
delar. I den regionala utvecklingsplanen, RUFS 2010 ar omradet kring Solna Cent-
rum utpekat som stadskarna.

Stérningar

Fotbollsstadion innebar storningar for boende i naromradet vid matcher/aktiviteter,
da det forekommer en hdg ljudvolym. Dessa forsvinner da stadion rivs och ersatts
med planerad bebyggelse.

Vibrationer

| planen regleras att vibrationer fran tunnelbanan inte far éverskrida 0,3 m m/s och
stomljud fran tunnelbanan (tagpassage, rulltrappor etc) far inte 6verskrida LpAmax-
SLOW 30 dB(A).

Luftféroreningar

Spridningsberékningar for halter av partiklar PM10 och kvéavedioxid NO, har ge-
nomforts av SLB-analys i maj 2010. Berakningarna har gjorts for dels nulaget ar
2010, dels ett utbyggnadsalternativ ar 2020 nar den nya bebyggelsen ska sta fardig.

| nulaget klaras miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, i omradet mellan Frosun-
daleden och Solnavégen. Det ar endast pa Frosundaledens vagbanor som normen i
dagslaget overskrids enligt berdkningar. Trots att trafiken beddoms d6ka kommer &nd-
rade krav m m gora att de berédknade halterna minskar inom omradet. Miljokvalitets-
normen for PM10 for ar 2020 klaras darmed inom omradet, aven pa vagbanorna.
Utredningen visar ocksa att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, NO2, klaras med
god marginal for bade nulaget och utbyggnadsalternativet.

Fran halsosynpunkt ska ventilationen utformas sa att tilluftsdon placeras narmare
takniva eller vid fasader som inte vetter mot Solnavagen och Frésundaleden.
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Fororenad mark

| 6versiktsplanen finns markerat tva misstankt fororenade omraden. En 6versiktlig
markundersokning har tagits fram av Ramboll (PM markmiljo, 11-04-11) . Under-
sokningen visar att fyllningen i omradet ar paverkad av kadmium och i viss man
PAH (Polycykiska aromatiska kolvaten) och olja. Halterna av féroreningarna ligger
over generella riktvéardet for "kanslig markanvandning” i samtliga prov. Markfor-
oreningar ska tas omhand enligt géllande lagstiftning. Bestdimmelse i planen reglerar
att bygglov inte ska ges forran tillsynsmyndigheten har beslutat om avhjélpning av
markfororeningar.

Radon

Storre delen av planomradet ar lagriskomrade for markradon. Med anledning av den
héga grundvattennivan kommer garaget att utforas med tata konstruktioner. Detta
innebdr att byggnaderna ocksa utfors radonsakert.

Miljdanpassat byggande och underhall

For att sékerstélla basta tillgangliga teknik for energiforbrukning, bra materialval,
miljoeffektiv avfallshantering och omhéndertagande av dagvatten har ett miljopro-
gram tagits fram av exploatéren tillsammans med Solna stad. Programmet kopplas
till bindande exploateringsavtal.

Riskfragor

Transport av farligt gods

Frosundaleden och Solnavégen utgor transportleder for farligt gods. Det farliga god-
set transporteras framst fran E4 till drivmedelsstationer och gasolkrévande industri.
Soder om planomradet och Frésundaleden finns ocksa en bensinstation som utgor ett
riskobjekt enligt kommunens 6versiktsplan.

Avstandet mellan bensinstationen och ny bebyggelse inom planomradet ar drygt 100
m. Den nya bebyggelsen ligger darmed utanfor riskomradet for bensinstationen.

En detaljerad kvantitativ riskanalys har upprattats av Fire Safety Design AB. Analy-
sen visar att planforslaget ar tolerabelt ur ett individ- respektive samhallsriskper-
spektiv.

Med anledning av att Frosundaleden &r sekundar transportled for farligt gods far
inom dndamalet PARK1, narmast Frésundaleden inte anordnas funktioner for annat an
tillfallig vistelse.

Hdga hus och flygsékerhet

Restriktioner for hoga hus (s k hinderytor) finns i omradet med anledning av nérhe-
ten till Bromma flygplats. Den hogsta befintliga byggnaden i omradet ar Dallashuset
som har en totalh6jd pa 62,5 m, vilken genomtranger hinderytan.

Den hogsta delen av det nya kontorshuset i séder har en totalhdjd pa 59,0 m enligt
RHO00. Under planarbetet har utretts konsekvenserna for luftfarten for ett hogre ko-
notrshus (15 van) narmast Solnavéagen (Svedavia Konsult, 11-04-12). Utredningen
visar att flygningar, till och fran Bromma flygplats, enligt instrumentflygreglerna



(IFR) och visuella flygreglerna (VFR) inte paverkas. Utredningen visade aven att
hoghuset inte har nagon inverkan pa befintliga eller nya in- och utflygningsprocedu-
rer for helikoptertrafiken till/fran Karolinska sjukhuset (med anledning av det nya
universitetssjukhuset).

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar via
anslutningspunkter i fastighetsgrans.

Norrvattens huvudvattenledning gar i sédra delen av planomradet. Vid ett eventuellt
borttagande av gangtunneln under Frésundaleden, skulle det vara lampligt att mark-
nivan hojs nagot for att ansluta till omgivande mark (direkt norr om tunnelmynning-
en). Marken kan da tackas med nagon form av lattfylinad.

Dagvatten

Malen i Solnas dagvattenstrategi 2002 ar foljande relevant for planomradet:

o Dagvatten som avleds till recipient eller omhé&ndertas lokalt genom infiltration
ska vara sa rent att det inte ger negativ inverkan pa levande organismer.

o Daguvatten tas omhand sa nara kallan som mojligt

o Grundvattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion

o0 Dagvatten ska nyttjas som en resurs vid stadens utbyggnad

Dagvattenberékningar har tagits fram av Ramboll (PM dagvattenberékningar 11-04-
14). Berékningar har gjorts som visar att den planerade bebyggelsen kommer att
avge lika mycket dagvatten som idag kommer fran omradet. Detta beror pa att dag-
vattnet fran den befintliga fotbollsplanen leds till dagvattennatet. Inom omradet
finns laglutande ytor vilket ger en naturlig fordrojning av dagvattnet. Sedumtak an-
laggs pa gardsbyggnaderna och fordréjning av takdagvattnet fran det nya kontorshu-
set kan fas genom att vattnet leds soderut till plantering med fukttaliga véxter. Viss
fordrojning och rening kan ocksa ske av de nya gatornas trafikdagvatten da det leds
till tradens skellettjordar och gronytan i "Torgstraket”.

Planférslaget medfor att naringsrikt dagvatten fran fotbollsplanen inte langre leds till
recipienten Ulvsundasjon. Genom en fordrojning av dagvattnet enligt atgarderna
ovan kommer vattnet att renas béattre jamfort med dagens situation.

Varme
Den nya och befintliga bebyggelsen kommer att forsorjas med fjarrvarme.

Elenergi

Bebyggelsen ansluts till befintliga elledningar intill planomradet. Det finns idag tva
elnatsstationer inom planomradet. Den norra kan ligga kvar, medan den sodra (som
idag finns i sodra laktaren) flyttas till ett nytt l4ge i Ekensbergsparken, vaster om
gang- och cykelvagen. En tredje transformatorstation placeras intill Solnavagen norr
om tvérbanan.
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Tele och kommunikation
Omradet matas av befintliga ledningar i Solnavéagen. Nya ledningar foreslas gene-
rellt forlagda i gatumark.

Avfall

For bostader planeras avfallshanteringen ske med ett mobilt sopsugssystem. For-
packningsindustrins atervinningsbehallare kan placeras norr om kontorskammen
intill Parkvéagen alternativt i anslutning till Parkvéagen vid Rasunda torg.

Administrativa fragor

Planens genomférandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Ovriga admi-
nistrativa fragor behandlas i genomférandebeskrivningen.

Medverkande

Planhandlingarna éar framtagna av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med So-
fie Loftenius, Tengbom. Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits fram av Ny-
réns arkitektkontor genom Johanna Lundberg, Marten Setterblad och Kerstin Ber-
now m fl.

Eva Darolf Linnros Karolina Gustavsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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SOLNA STAD 1(4)
Stadsbyggnadsforvaltningen Laga kraft 2012-03-27 P12/5
Karolina Gustavsson 2011-09-07 SBN/2010:95

Genomfdrandebeskrivning

Detaljplan for kv Lagern m m

Inom stadsdelarna Rasunda och Skytteholm, upprattad i september
2011

Handlingar

Utover denna genomférandebeskrivning hor till forslaget:
e plankarta med bestdmmelser
e planbeskrivning

Till planen har féljande utredningar tagits fram: Luftutredning, riskanalys, bullerut-
redning, tekniskt pm, solstudier, konsekvensutredning for luftfarten, dagvattenutred-
ning samt markundersokning.

Ett program, Solna city - utveckling av centrala Solna, godkéandes i oktober 2007 av
stadsbyggnadsnamnden. Synpunkter pa programmet for Solna City finns redovisade
i sarskild samradsredogorelse daterad 071017, rev 071026.

Organisatoriska fragor

Planomrade och planens syfte

Planomradet omfattar huvudsakligen Rasunda fotbollsstadion som ligger norr om
Solna centrum. Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader och kontor i omradet. |
bottenvaningarna i strategiska lagen skall lokaler for handel inrymmas. Forskolor
planeras ocksa i omradet. Det s k Dallashuset och den lagre kontorsbebyggelsen mot
Parkvagen bevaras.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfdrandetid skall vara 15 ar raknat fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.



Tidplan for planarbetet

Samrad 4:e kv. 2010
Utstéllning 2:akv. 2011
Godkannande av stadsbyggnadsndmnden 3:e kv 2011
Antagande av kommunfullméktige 4:e kv 2011
Laga kraft (om planen inte dverklagas) 4:e kv 2011

Etappindelning

I samband med rivning av stadion kommer ombyggnad ske av det véstra kontorshu-
set, med bl a en ny fasad pa dess 6stra sida. Utbyggnad av bostaderna planeras fran
norr och soderut. Utbyggnadstakten kommer att paverkas av marknads- och efterfra-
gesituation.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomradet ar belaget mellan Frosundaleden, Solnavagen, Idrottsvagen och Park-
vagen. | planomradet ingar fastigheterna:
e Lagern 2, dgs av Fastighets AB Solna Lagern 2.
e del av Rasunda 3:1, Rasunda 3:6, Rasunda 4:1 samt Skytteholm 2:2, 4gs av
Solna stad.

Fastighetsbildning

Allman plats ska &gas av Solna stad. Regleringar mellan kvartersmark och allman
plats kommer att erfordras. Erforderliga servitutsavtal for utskjutande byggnadsdelar
ska regleras i exploateringsavtalet.

Omrade som utgor kvartersmark for bostader respektive kontor skall avstyckas till
egna fastigheter. Flera fastigheter per bostadskvarter planeras. Detaljplanen mojlig-
gor att det omrade som betecknas som kvartersmark for tekniska anlaggningar av-
styckas till en egen fastighet. Detaljplanen medger tredimensionell fastighetsbild-
ning for olika andamal.

For kvartersmark ovan jord ska gemensamhetsanlaggning bildas.

Ledningar

Inom planomradet finns omrade som skall vara tillgangligt for ledningar (u-omrade).
Inom kvartersmark kan ledningsratt upplatas. Inom omrade som blir allman plats
upplates utrymme for ledningar enligt ledningsavtal.

Dragning av fjarrvarmeledningar &r ej faststalld. Rattigheterna for sddana ledningar
inom kvartersmark regleras i avtalsservitut mellan exploatéren och Norrenergi.

Parkering
For parkering under mark forordas en 3D-samfallighet med gemensamhetsanlégg-
ning.
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Tekniska fragor

Geoteknik

En detaljerad geoteknisk undersokning kommer att genomforas av exploatoren i
samband med projektering for utbyggnad. En utredning av omgivande marks satt-
ningsegenskaper ska ocksa goras, for att kunna utfora sattningsbegransande atgarder
for anslutningar av infarter och for ledningar.

Markféroreningar

Exploatoren har genomfort en dversiktlig markundersokning (PM Markmiljo, Ram-
boll, 110411). Exploatdren svarar for att marken inom omradet uppfyller de lagar
och myndighetskrav som stalls for utnyttjande av marken for avsett andamal. Infor
schaktning skall erforderliga nya provtagningar och analyser genomfdras. Schakt-
massor skall hanteras i samrad med miljé- och halsoskyddsférvaltningen.

Buller

Krav pa ljudklass B avseende trafikbuller ska uppfyllas for bostaderna inom plan-
omradet.

Paverkan under byggtiden

Innan utbyggnaden av omradet pabarjas rivs befintlig fotbollsstadion. Utbyggnaden
av omradet kommer att ske etappvis under ca fem till tio ars tid med bérjan tidigast i
slutet av 2012. Under denna tid kommer stérningar fran byggtrafik och byggverk-
samhet att ske. ”Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser” skall
tillampas. Raden ger vagledning om skyddsatgarder, begransningar och forsiktig-
hetsmatt vad galler storningar av buller.

Exploatoren ska ocksa upprétta ett kontrollprogram enligt miljobalken, for miljo-
och omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska
aven innehalla atgarder for att minimera dessa stérningar. Kontrollprogrammet ska
tas fram i samrad med kommunens miljo- och hélsoskyddsforvaltning och ska vara
faststallt av miljo- och halsoskyddsnamnden senast tva manader fore byggstart.

Storningar fran byggtrafik i form av minskad framkomlighet pa det allménna vagna-
tet ska minimeras. Framkomlighetsfragor mm ska ytterligare studeras av exploato-
ren. Exploattren svarar for erforderliga atgarder pa det befintliga vagnatet med an-
ledning av byggtrafiken.

Gator

Exploateringen innebar en anpassning av Solnavagen och Idrottsgatan samt en om-
byggnad av gang- och cykelvagen i soder m m. Gatorna ska utformas i enlighet med
Solna stads gestaltningsprogram for offentliga miljoer (2007) samt kommande ge-
staltningsprogram for kv Lagern.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras i enlighet med Solna stads dagvattenstrategi, vilket innebér
att dagvatten sa langt det ar mojligt skall infiltreras.

Inom hela fastigheten Lagern 2 ska galla principen att det maximala dagvattenflodet
till dagvattenledningarna utmed Solnavagen till foljd av ett 5-ars-regn inte far 6ka



jamfort med nuvarande flodet (sommaren 2010). Matningar av dagvattenfloden har
utforts av Solna Vatten under sommaren 2010. Fordrojning ska anordnas i erforder-
lig omfattning och i samrad med Solna Vatten.

Flytt av ledningar mm

| sydostra delen av planomradet behdver fiber-, fjarrvarme- samt vatten- och av-
loppsledningar flyttas. Exploatdren bekostar erforderliga ledningsarbeten inom
kvartersmark och svarar for avtal och samordning med ledningségare och staden.

Exploatoren svarar for erforderlig samordning med SL med anledning av SL:s ut-
byggnad av tvdrbanan.

Skydd av ledningar

Norrvattens huvudvattenledning gar i sédra delen av planomradet. Norrvattens fore-
skrifter ska beaktas vid bygg- och anlaggningsarbeten, exempelvis vid nivaforand-
ringar av marken. Exploatdren ska svara for skydd av ledningar som inte flyttas,
men som berdrs av exploateringen.

Kulturhistorisk dokumentation samt konstnarlig utsmyckning

En kulturhistorisk dokumentation av Réasunda fotbollsstadion har tagits fram.
Dokumentationen ska 6verlamnas till Stadsbyggnadsforvaltningen i Solna.

Konstnarlig utsmyckning som associerar till Rasunda fotbollsstadion ska anordnas i
inom planomradet eller i naromradet. Denna ska bekostas av exploatoren. Ett pro-
gram for konstnarlig utsmyckning ska utarbetas som underlag till bygglovansokan.
Forslag ska tas fram i samrad med Stadsbyggnadsforvaltningen samt Kultur- och
fritidsforvaltningen och presenteras senast i samband med forsta bygglovansokan
inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan staden och exploatoren skall foreligga innan detaljpla-
nen antas. Avtalet skall reglera markoverforingar samt dvriga fragor med anledning
av detaljplanens genomférande, exempelvis erséttning och ansvar for byggande och
anlaggningsarbeten.

Ett miljéprogram, och ett gestaltningsprogram kommer att utgora bilagor till exploa-
teringsavtalet.

Eva Darolf Linnros Karolina Gustavsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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