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Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv Uarda m m

inom stadsdelen Rasunda, upprattad i juni 2009

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till forslaget:
e plankarta med bestammelser
e genomforandebeskrivning

Infér samradet togs en bullerutredning fram av Ingemanssons-AF.

Detaljplanen har foregatts av ett programskede genom en fordjupad 6versiktplan for
Solna stationsomrade, vilken antogs den 29 oktober 2007. I anslutning till framta-
gandet av den fordjupade 6versiktsplanen togs ett Overgripande gestaltningsprogram
fram. Samrad om detaljplaneforslaget dgde rum under tiden 5 januari — 17 februari
2009. Synpunkter pa samradshandlingarna finns redovisade i en samradsredogorel-
se, daterad 2009-04-09. Detaljplanen stalldes ut under tiden 1-24 maj, 2009. De ytt-
randen som inkommit under utstallningen har sammanfattats och kommenterats i ett
utlatande efter utstallning, daterat 2009-06-10.

Planens syfte

Syftet ar att andra anvandningen fran industriandamal till en anvandning for kontor,
bostader och handel i enlighet med intentionerna i den fordjupade Gversiktsplanen
for Solna stationsomrade. Byggratterna utokas for att ansluta till forandringarna i
stadsdelen.



Planomrade

Behov av miljobedémning

| detta fall har detaljplanens genomférande inte beddmts kunna innebéra betydande
miljopaverkan. Samrad om behovsbeddmningen har skett med lansstyrelsen som
instammer i denna bedémning med tillagget att ett omrade for deponi i narheten till
omradet bor utredas.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas 6versiktsplan OP 2006, antagen i maj 2006, ingar planomradet i ett
utvecklingsomrade med inriktning mot blandad stadsbhebyggelse.

Fordjupad oversiktsplan

Den 29 oktober 2007 antogs den fordjupade Gversiktsplanen for Solna stationsomra-
det. Syftet med planen &r att ange forutsattningar for en ny stadsdel med plats for en
ny nationalarena for fotboll, ett kdpcentrum inklusive en blandning av bostader,
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kontor och verksamheter. Planen anger ocksa att Solna station ska utvecklas till en
modern regional trafikknutpunkt med goda forutséttningar for en utdkad kollektiv-
trafik. Stora delar av omradet utgors idag av ett skrapigt industriomrade som &r del-
vis fororenat fran tidigare verksamheter och delvis isolerat p.g.a. stora trafikbarria-
rer. Det finns dock dven manga kvaliteter i omradets narhet bl.a. befintliga bostads-
omraden och gronomraden kring Rastasjon.

Den fordjupade oversiktsplanen utgér program fér kommande detaljplaner.

Detaljplaner

For planomradet finns en befintlig gallande detaljplan, 0405/1980, vilken anger
markanvandning for industriandamal.

Miljoprogram
Solna Stads miljéprogram som antogs av kommunfullméktige i maj 2000, ska ligga

till grund for bade extern och intern verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som
maojligt implementeras i plan- och byggprojekt.

Under sommar och hdst 2007 har aven ett évergripande miljoprogram for Solna sta-
tion tagits fram. Miljéprogrammet &r ett policydokument som ska ligga till grund for
fortsatt planering och utbyggnad av Arenastaden. Mal och atgarder har formulerats
for att skapa en attraktiv stadsdel med en begransad miljopaverkan. Miljoprogram-
met med handlingsplaner ska bildggas exploateringsavtal eller andra avtal som traf-
fas mellan kommunen, markagare och byggherrar.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges ar att dag-
vatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger nega-
tiv paverkan pa levande organismer, dagvatten ska tas omhand nara kallan, grund-
vattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion, dagvatten ska nytt-
jas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Gestaltningsprogram

Ett 6vergripande gestaltningsprogram uppréttades hosten 2007 for Arenastaden. For
detaljplanen ska ett kvalitetsprogram som formulerar gestaltningsprinciper for de
delar som ingar i detaljplanen tas fram.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2008-04-14 i uppdrag at stadsbyggnadsnamnden att ta fram
en ny detaljplan for del av kv Uarda. Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2008-05-21
att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja detaljplanearbetet for del av
kv Uarda. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2008-08-27 att ge stadsbyggnadsfor-
valtningen i uppdrag att utoka planomradet till att omfatta fastigheterna Uarda 1 och
Uarda 2.
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Forutsattningar och forandringar

Befintlig bebyggelse och verksamheter

Planomradet ligger centralt placerat i den framvaxande Arenastaden och utgors idag
av en varierad kontorshebyggelse. Fastigheterna utgors av industribebyggelse fran
1980-talet. Bebyggelsen vénder sig idag med entréer framst mot Dalvégen och Py-
ramidvagen medan Lokvégen har en karaktar av bakgata med lastintag. Ingen na-
turmark aterfinns inom planomradet. Kvarteret Uarda omges av Pyramidvégen,
Lokvégen, Vintervagen och Dalvagen.

Fastigheten Uarda 1 bestéar av en fem vaningar hog byggnad som innehéller kontor
och lokaler for latt industriverksamhet. Den har fasader av betongelement och &r
forsedd med lastkajer samt utstickande “bursprak” mot nordost, mot Lokvégen.

Kvarteret Uarda 2 ar bebyggt med en hallbyggnad som idag inrymmer en grossist-
verksamhet.

Planerad bebyggelse

Uarda 1

Den gallande anvéandningen industriandamal foreslas andras till att mojliggora kon-
tor, bostader och handel. Den befintliga byggnaden foreslas till viss del rivas for att
dppna upp den stora kvartersstrukturen. Den del som bevaras foreslas byggas pa
med tre vaningar kontor och bostader. Bostaderna foreslas uppforas i form av radhus
ovanpa byggnadens tak, med mojlighet till planterade tradgardar. De foreslagna rad-
husen skulle likval kunna uppforas i form av lagenheter. Befintliga vaningar samt
den nedersta pabyggda vaningen foreslas inhysa kontor i generella plan kring 6ppna
gardar med entréer mot Dalvagen. Handel uppfors i bottenvaning mot Lokvégen
med dubbel takh6jd och i varierande storlekar. Fasaderna glasas upp och entréerna
vander sig direkt mot gatan.

Den del av den befintliga byggnaden inom Uarda 1 som i forslaget eventuellt rivs,
ersatts av en byggnad i en sammanhallen volym som ges mojlighet till uppforande
av kontor, bostader och handel.

Uppdelningen med kontor, bostader och handel i olika vaningsplan, déar parkering
ordnas i byggnadens garage under mark, kan sannolikt en tredimensionell fastig-
hetsbildning bli aktuell vilket planen medger.

Uarda 2

Den befintliga byggnaden forslas rivas och ersattas med ett kontorshus med handel,
restaurang och publika lokaler i entréplanet. Byggnaden inger en yttre samlad kvar-
tersstruktur som bestar av fyra olika huskroppar som véxlar mellan olika hojder,
vaningsantal och olika fasaduttryck for att astadkomma en varierad och spannande
arkitektur. Parkering ordnas i byggnadens garage under mark och kan likt med Uar-
da 1 komma att krava en tredimensionell fastighetsbildning vilket planen medger.

Grundvatten och dagvatten

Grundvatten forekommer inom hela omradet bade i ytliga fyllnadslager och i frik-
tionsjorden under leran. Trycknivaerna i det 6vre grundvattenmagasinet varierar
mellan +1 till +2 meter dver stadens nollplan. Omradets grundvattenmagasin star i
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kontakt med Rastasjon och fungerar som utjamningsmagasin for sjon. Grundvattnet
innehaller laga halter av fororeningar.

Dagvattenhanteringen i omradet &r idag daligt kiand. De befintliga dagvattenledning-
arna samlas upp i en huvudledning vidare till utloppsdiket fran Rastasjon. Hantering
av dagvattnet utreds under planarbetet.

Natur och vegetation

Ingen naturmark aterfinns inom planomradet. Drygt 150 meter nordvést om planom-
radet ligger Rastasjon med promenadstrak, en del mindre skogspartier och naturom-
raden. Rastasjon har ett rikt fagelliv och ar en fagelsjo av regionalt intresse. Omradet
runt Rastasjon ar ett mycket uppskattat och vélanvant rekreationsomrade i denna del
av Solna.

Stadsbild

Byggnaderna ar vél anpassade i skala och hojd till den nya bebyggelsen som plane-
ras i stadsdelen. En blandning av kontor, bostdder och handel efterstrdvas for att
stadsdelen ska leva under hela dygnet. Kommersiella lokaler i bottenvaningarna som
vander sig utat bidrar positivt till stadslivet, tryggheten och sakerheten i planomra-
det.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen utformas sa att god tillganglighet for alla uppnas. Angoring
och parkering till de olika verksamheterna och bostéderna skall ordnas sa att kraven
pa tillganglighet uppfylls.

Trygghet

Omradet har ett varierat utbud av verksamheter och bostader vilket ger en levande
och trygg miljo att vistas i. Omradets stadsstruktur med blandad trafik av bilar och
oskyddade trafikanter och gator kantade med husfasader, med servicefunktioner i
bottenvéningen, ger en dkad trygghetskansla. Aven den nya bebyggelsen bidrar till
Okad trygghetskansla genom att skapa tydliga, 6verblickbara och befolkande gatu-
rum.

Gator och trafik

Biltrafik/Vagnat

Vagnatet har hog kapacitet med E4 och E18 i néarheten och med koppling till Fro-
sundaleden, Kolonnvéagen och Sjovagen. En ny véag byggs norr om Rastasjon fran
den planerade arenan, langs med verkstadsomradet fram till Sjovagen. Detta ger
planomradet en genare koppling till Enkopingsvéagen. En ny bro byggs mellan are-
nan och Kolonnvigen. Korsningen mellan Frésundaleden och Dalvé-
gen/Rasundavéagen kommer att byggas om till en trafikplats som uppfyller stadsde-
lens krav pa kapacitet.

Huvudvagnatet kommer att trafikeras av alla trafikslag och ska vara tydligt och latt
att orientera sig efter. Huvudgatorna utformas med ett korfalt i vardera riktning,
langsparkering, separata gang och cykelbanor och férses med tradplantering. | plan-
omradet utgor Lokvagen en huvudvag enligt dessa principer.
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Tillfarter till den nya bebyggelsen foreslas ske fran Dalvagen samt pa de tva fore-
slagna kvartersgatorna mellan byggnaderna. Samma lésning ar féreslaget for lastin-
farter till de planerade kontorshusen.

Kollektivtrafik

Planomradet ar strategiskt belaget med hansyn till kommunikationer och har god
tillganglighet. De pendeltags- och tunnelbanestationer som ligger narmast planom-
radet ar Solna och Ulriksdals pendeltagsstationer samt Nackrosens och Solna Cent-
rums tunnelbanestationer. Solna station som ligger narmast planomradet trafikeras
av pendeltag och bussar. Tvarbanans norra gren fran Alvik via Sundbyberg och Sol-
na centrum kommer i en forsta etapp att byggas fram till Solna station.

Busstrafiken anpassas till de nya vagar och malpunkter som skapas vid utbyggnaden
av planomradet samt intilliggande utbyggnadsomrade. Ny tunnelbanelinje till Karo-
linska sjukhuset studeras for narvarande av SL. En forldngning till Solna station har
diskuterats i detta sammanhang vilket &r nagot som ytterligare skulle forbattra kol-
lektivtrafikforsorjningen till omradet.

Gang- och cykeltrafik

Kommunala cykelvégar finns i planomradets omgivning, bl.a. langs Dalvéagen, Vin-
tervagen, Rasundavagen och Kolonnvagen. Gang- och cykelvagnatet kommer att
byggas ut i anslutning till planomradet och intilliggande utbyggnadsomrade till ett
sammanhallet nat av god standard. Cykelstraken i omradet far en koppling till det
regionala cykelstrak som passerar vid Solna station.

Parkering

En parkeringsutredning har tagits fram av exploatéren for féreslagen utbyggnad.
Slutsatsen av denna &r att den goda kollektivtrafikférsérjningen och den planerade
stadsdelens anpassning till gdende och cyklister kommer att minska behovet av par-
keringsplatser for hyresgéster. Malséttningen &r att parkering for kontor kommer att
inrymmas under respektive kontorshus men ocksa samutnyttjas med den stora gara-
geanlaggningen som planeras i kv Nationalarenan. Samnyttjandet av kontor och
handel fungerar bra da handelns behov &r storst under sen eftermiddag/kvall samt
under helgdagar och kontorens behov ar som storst under dagtid veckodagar.

| den av exploatdren framtagna parkeringsutredningen foreslas att for kontorsverk-
samheterna i Uarda 1 bedoms ett parkeringstal pa 10 bilplatser/1000 kvm BTA tacka
uthyrningsbehovet. For kontorshuset i Uarda 2 foreslas ett parkeringstal pa 4 bilplat-
ser/1000 kvm BTA. Till kontorsverksamheterna i planomradet foreslas cykelparker-
ing for cirka 400 cyklar, och omkladningsrum for cyklister. Kommunens aktuella
parkeringsnorm for kontor &r 18 bilplatser/1000 kvm BTA kontorsyta men kan efter
sérskild utredning reduceras.

For bostader ar Solnas parkeringsnorm 1,1 parkeringsplats per lagenhet. Av det ska
0,1 plats utgdra besoksparkering. Parkering for planerade bostader I6ses i garage i
byggnadernas kallarvaning och utgdr en parkeringsplats per lagenhet. Besoksparker-
ing foreslas ordnas pa kvartersgatorna mellan byggnaderna.

6 (9)



Miljofragor
Buller och vibrationer

Kv. Uarda 1 och Uarda 2 ligger i narheten av Hagalunds bangardsomrade. Bangar-
den &r ett riksintresse och verksamheten ska kunna fortga och utvecklas utan patag-
liga inskrankningar. Enligt tidigare framtagna bullerutredningar (Ingemanssons-AF
2008) klaras riktvarden for industribuller inom hela planomradet. Bade trafikbuller
fran stambanan och industribuller fran bangardsomradet kommer att skarmas genom
att ny bebyggelse (bl.a. kdpcentrumet och arenan) kommer att uppféras mellan
sparomradet och planomradet.

Ingemanssons har aven tagit fram en trafikbullerutredning med syfte att utreda forut-
sattningarna for bostader i kv Uarda 1 i avseende pa trafikbuller. Ur denna utredning
gar att utlasa att trafikbullernivaerna utmed Dalvdagen och Lokvagen vid fasad,
kommer att uppga till ca 56-60 dBA. Bostader med fasader mot Lokvéagen och Dal-
vagen bedoms kunna utformas med lamplig lagenhetsplanlésning med genomgaende
lagenheter sa att malet for avstegsfall B, hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet, kan nas. Nivan pa uteplatser mot garden blir lagre
an 70 dB(A) maximalniva och dven lagre an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Vidare
kan varje lagenhet forses med uteplats med hogst dessa nivaer.

For att nd en god ljudniva inomhus tillampas ljudklass B for de planerade bostéader-
na, vilket innebar att trafikbullernivdn inomhus i boningsrum inte Gverstiger 26
dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal ljudniva. Det ar en hogre ljudstandard &n
kraven i Boverkets byggregler.

Arenan som kommer att ligga i narheten av planomradet kommer att orsaka buller
till omgivningen. Buller beddms uppkomma bade nar askadare anlander till eller
fran omradet och i samband med olika typer av evenemang (t.ex. publikvral eller
motorsportsaktiviteter). Buller fran arenan har utretts i bade den dversiktliga MKB:n
och i MKB:n till detaljplanen for kv. Nationalarenan, samt i den for planen framtag-
na bullerutredningen. Enligt bullerutredningen kan buller fran aktiviteter pa arenan
samt trafiken till och fran arenan likstallas med externt industribuller eller trafikbul-
ler nar det galler lampliga riktvarden. Buller som innehaller nagon form av informa-
tion, exempelvis hogtalarutrop, ar darvid mer storande an exempelvis publikvral.
Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljo inomhus erhallas med
avseende pa arenabullret.

Luftféroreningar

For detaljplan for kv. Nationalarenan, vilken ligger precis intill planomradet, har
spridningsberékningar genomforts (SLB Analys 2008). Berdkningarna visar att ut-
byggnaden av Arenastaden medfor att partikelhalterna av PM10 6kar langs med be-
fintliga vagar i anslutning till planomradet, bl.a. utmed Dalvagen, Magasinsvagen
och Lokvagen. Okningen beror pa den trafikokning som den totala utbyggnaden i
stadsdelen medfor. Detaljplanen bedoms bidra till en forhallandevis liten andel av
stadsdelens totala trafik.

Inom planomradet, vid den nya arenan, Solna station samt utmed Lokgatan och Dal-
vagen, dar manga manniskor kommer att vistas, berdknas partikelhalterna ligga langt
under nivan for miljokvalitetsnormen (< 27 pg/m3). Trots att planonddet ligger
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utmed Lokvéagen, vilket &r ett dubbelsidigt gaturum, bedéms utbyggnaden inte pa-
verka luftfororeningshalten utmed Lokvéagen i nagon storre omfattning.

Enligt berékningar fran Uppsala lans luftvardsforbund sker i dagslaget inte heller
nagra Overskridanden av miljokvalitetsnormen fér kvavedioxid inom eller angran-
sande planomradet.

Dagvattenstrategi

Malen i Solnas dagvattenstrategi 2002 &r foljande:

e Dagvatten som avleds till recipient eller omhéndertas lokalt genom infiltration
ska vara sa rent att det inte ger negativ paverkan pa levande organismer.

e Dagvattnet ska tas om hand sa néara kallan som mdjligt.

e Grundvattennivan ska inte forandras pa grund av stadens expansion.

e Dagvattnet ska nyttjas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Forslaget innebar att hardgjord yta minskas da det byggs pa hojden och inte tar nag-
ra befintliga gréna ytor i ansprak.

Hustak och fasader ska utforas i material som ar miljévénliga. Dar det & mojligt ska
tak utforas som sa kallade grona tak. Dagvattenshanteringen i planomradet utreds
under planarbetet i samrad med Solna Vatten.

Radon

Enligt 6versiktlig radonriskkarta, framtagen ar 1994 av MRM konsult AB, ligger
planomradet inom normalriskomrade.

Markféroreningar

Det finns en f.d. deponi i narheten av planomradet. Hoga halter av metan har upp-
métts i de centrala delarna av deponin, framforallt inom den mellersta och Ostra de-
len av befintlig fotbollsplan. De héga metangashalterna indikerar att det finns bety-
dande mangder av organiskt avfall inom dessa delar av omradet. Vid storre markar-
beten i narheten av avfallsmassorna finns risk for att féroreningarna borjar réra” pa
sig och eventuellt ocksa sprids till Rastasjon. Avfallsmassorna innehaller stallvis
ocksa hoga metallhalter. Metallerna bedéms dock inte utgéra nagon risk fér manni-
skor som vistas inom deponins utbredningsomrade, da dessa sannolikt férekommer
flera meter ned i marken.

Den utredning av markfdroreningar som utforts av Golder Associates AB i och kring
omradet for Arenastaden har kartlagt deponiomradets utbredning. Kartlaggningen
visar att det finns en risk for att rester av deponin kan férekomma i den vastra delen
av det aktuella planomradet.

Riskfragor

Farligt gods

Planomradet ligger cirka 200-500 meter fran Ostkustbanan, vilket ar utanfor Lans-
styrelsens rekommenderade avstand for att risksituationen behover bedémas vid
exploatering.
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Genomfodrande

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ovriga administrativa fragor behandlas i genomforandebeskrivningen.

Ann-Christine Kélleskog Karolina Gustavsson
Plan- och byggchef Planarkitekt





