SOLNA STAD 1(8)
Stadsbyggnadsférvaltningen Laga kraft 2011-11-25 P12/1
Karolina Gustavsson 2011-09-07 SBN/2010:880

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv Sparrisen mm

inom stadsdelen Huvudsta, upprattad i september 2011

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till forslaget:
e plankarta med bestammelser
e genomforandebeskrivning

Illustrationer och en situationsplan utgor bilaga till planbeskrivningen som bifogas
till handlingarna. Som underlag for planen har en bullerutredning tagits fram av
ACAD-International AB.

Bakgrund

Fastigheten Sparrisen 1 ligger l1angs Anderstorpsvagen i Huvudsta. Sparrisen 1 upp-
fordes pa 1970-talet for kontorsandamal. Sedan 2004 da WM-data lamnade fastighe-
ten har den under langre tidsperioder varit vakant. Den senaste hyresgasten, Skatte-
verket, som hyrde lokaler under en evakueringsperiod om 2 ar flyttade ut sista janua-
ri 2010. Byggnaden ar i behov av upprustning och lokalutformningen passar inte
dagens krav pa moderna kontorslokaler.

Planens syfte

Planen syftar till att forandra den befintliga kontorsbyggnaden sa att den kan inne-
halla bostader, kontor och lager, samt butik- och kontorslokaler i bottenvaningen.
Husets fasader maste omgestaltas for att passa byggnadens nya andamal.



Planomradets lage

Omradet ar belaget mellan Anderstorpsvagen och Jungfrudansen och utgdrs av fas-
tigheten Sparrisen 1 samt del av Huvudsta 3:1, och ar ca 0,6 ha stort.

Behovsbeddtmning

Né&r detaljplaner uppréttas ska kommunen ta stallning till om en miljébeddmning
kravs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobedomning ska gdras om
genomforandet av planen kan antas leda till betydande miljopaverkan.

En behovsbeddomning har upprattats, 2010-09-09. | beddémningen konstateras att
planforslaget inte strider mot gallande 6versiktsplan. Det beddms inte heller innebé-
ra nagon risk for manniskors hélsa och sakerhet. De miljéfragor som har betydelse
for projektet kommer att studeras under planarbetet. Dessa beddms vara buller. Den
miljopaverkan som planen kan ge upphov till bedéms som begrénsad. Staden bedo-
mer att planens genomforande darmed inte riskerar att medfora betydande miljopa-
verkan. Bedémningen har samratts med Lansstyrelsen som delar stadens uppfatt-
ning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.

2 (8)



Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas Oversiktsplan fran 2006 & Huvudsta ett av kommunens fem utveck-
lingsomraden. Dar anges att omraden med béast kollektivtrafiklage ska exploateras i
forsta hand. Det star aven att en fortatning kan bidra till att bevara och utveckla nér-
servicen i omradet, ndgot som kan oka livskvaliteten i omradet som helhet. Genom-
fartstrafik genom omradet framhalls som ett mojligt hinder for utbyggnad.

Det finns i Huvudsta god tillganglighet till rekreationsstrak av hog kvalité.

Detaljplaner

Omradet omfattas dels av detaljplanen 0404/1970, dar marken utgors av kontors-
och handelsandamal, gata och parkmark, detaljplanen 0419/1966 som medger kon-
torsandamal och detaljplanen 0431/1965 som anger parkering.

Fastighetsplaner
Inom detaljplaneomradet finns en géllande fastighetsplan fran 0506/1971.

Miljédprogram

Solna stads miljoprogram, 2010-2013, anger strategier for hur Solna stad ska arbeta
med miljofragor. Det finns i programmet fyra fokusomraden; kretsloppsanpassad
avfallshantering, hallbar energi- och transportsanvandning, hallbart stadsbyggande
samt sunda inomhusmiljoer.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2010-06-07, § 43, i uppdrag at stadshyggnadsnamnden
att ta fram en ny detaljplan for del av kv Sparrisen mm. Stadsbyggnadsndamnden
vidarebefordrade uppdraget 2010-08-18, § 90, till stadsbyggnadsférvaltningen.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild

Stadshilden runt omradet préaglas av storskalig bebyggelse, breda véagar och gron-
strdk med uppvuxen vegetation. Storgatan utgor ett tydligt strak och en barriar. De
breda strak som finns i omradet forstarker upplevelsen av de olika bebyggelsenkla-
verna som ofta saknar kopplingar till varandra. Anderstorpsvagen ligger delvis pa-
rallellt med Storgatan och forstarker bredden av Storgatan. Platsen norr om byggna-
den bestar idag av asfalterade kor- och parkeringsytor och mellan Anderstorpsvagen
och Alphyddevégen av hdga trad och tata buskage. Den téta vegetationen och otill-
racklig belysning ger omradet en otrygg kansla.

Befintlig bebyggelse

Vaster om planomradet ligger tva nybyggda kvarter, Persiljan och Koriandern med
totalt 111 lagenheter. Koriandern har sex och nio vaningar och Persiljan har sex
vaningar. | kvarteren Vitkalen och Grénkalen norr om Alphyddevagen ligger fyra
sexvaningslameller med totalt cirka 200 lagenheter. De tvarstallda skivhusen uppe
pa Jungfrudansen ar atta vaningar hoga och lamellerna langs gatan ar i sex vaningar.
Totalt innehaller Jungfrudansen cirka 900 lagenheter. Oster om planomradet ligger
sex tvarstéllda skivhus langs med Bygatan som dar parallell med Storgatan, uppférda
i sex vaningar.
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Sparrisen 1 utgors av ett storskaligt, ca 90m langt, kontorshus fran 1970-talet. Huset
ligger langs en brant sluttning som ger en kraftig nivaskillnad mellan husets nord-
och sydsida. At séder, mot Jungfrudansen &r huset fyra vaningar hégt, mot Anders-
torpsvégen i norr atta vaningar med indragen, glasad bottenvaning. Pa taket finns en
indragen flaktrumsvaning. Kontorshusets fasader & morka med en repetitiv verkan.
Fasadbekladnaden utgors av platkassetter och natursten. Den indragna flaktrumsva-
ningens ar kladd med grov, korrugerad plat vars ursprungliga, troligtvis roda farg
kraftigt blekts med tiden.

Planerad bebyggelse

| forslaget byggs huset om for att inrymma ca 116 lagenheter. | bottenvaningen an-
vands ca 800 m2 for kontorsandamal. Delar av vaningsplan i souterrdng utnyttjas
som bostadskomplement, kontor och lager/forrad.

En ny fasad med putsad yta byggs utanpa den befintliga stommen. Det storskaliga
huset omvandlas visuellt till ett bostadskvarter genom att fasaden delas in i sex
trapphusenheter déar enheterna ges egna kultrer. Balkonger placeras i ett ”saxat”
monster pa fasaden vilket minskar skalan genom att staplar av balkonger pa hojden
undviks. Balkongerna far fronter av halvtransparent material som ger en kénsla av
latthet.

Den befintliga flaktrumsvaningen rivs och ersatts av en indragen takvaning med
terrasser at soder. Takvaningen karakteriseras av 6ppenhet med storre glasytor och
transparenta racken.

Den indragna bottenvaningen at norr har idag en materialmassigt hog kvalitet med
stora glaspartier och tata delar i svart natursten. Fasaden behalls i mesta mojliga
man. Ytbekladnaden under husets utkragning byts ut och forses med ny belysning
for att astadkomma trygghet och trivsel.

Den befintliga in- och utfarten ersatts av tva nya: en i anslutning till parkeringshuset
i fastigheten Sparrisen 2, den andra i anslutning till befintlig inlastning i Sparrisen 1.
Mellan de tva nya infarterna kompletteras Alphyddevagens sodra sida med gatupar-
kering.

Mot Anderstorpsvagen i norr omgestaltas parkeringsytan for att dstadkomma en yta
som ar trygg, varierad, gron och samtidigt rymmer tillrackligt antal parkeringsplat-
ser. Nya trad planteras, ett fatal trad avverkas for att mojliggora de nya in- och utfar-
terna. Markbeldggning utfors i forslaget som ett "lapptacke” av skiftande material
som asfalt, betongplattor i olika farg och natursten. Nya och befintliga trdd utgor
grona inslag tillsammans med vegetationsrutor i ”lapptacket”. Laga murar av natur-
sten med belysning byggs. Det tata buskaget tas bort for att astadkomma en 6ppen
och trygg parkmiljo.

Mot Jungfrudansen i soder tillkommer tva nya entréer, lagenheterna i bottenplanet
ges egna uteplatser. Vaxtlighet planteras som skydd for dessa, langs gatan byggs en
lag stodmur. En lek- och uteplats anldggs bakom en avskarmning som dampar tra-
fikbuller fran Jungfrudansen, eventuellt i form av lekstuga. En ny trappa i branten
vaster om huset forbinder kvartersmarken i norr och uteplatsen i soder. Trappan,
uteplatsen och entréerna pa sodra sidan forses med belysning for ékad trygghet och
trivsel.
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Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger nara Huvudsta centrum dar det finns ett utbud av bade offentlig och
kommersiell service. Ombyggnad som innebér att centrum byggs om och gors effek-
tivare pagar. Huvudentrén kommer att markeras tydligare, och torget mot Storgatan
gors mer inbjudande.

Tillganglighet

Bostadshuset utformas sa att god tillganglighet for alla uppnas. Angoring och par-
kering till bostaderna och lokaler ordnas mot Anderstorpsvégen sa att kraven pa till-
ganglighet uppfylls.

Trygghet

Den planerade bebyggelsen 6kar antalet bostader och darmed antalet manniskor som
ror sig i omradet, vilket torde Oka tryggheten. Runt kontorshuset finns idag tata
buskage och dalig belysning vilket skapar en otrygg omgivning. Forslaget stravar
efter att skapa trygga miljoer i anslutning till byggnaden i form av exempelvis be-
lysning och en mer bostadsanknuten anvandning av platserna omkring huset.

Natur och vegetation

Omradet framfor kontorshuset upptas idag framst av hardgjorda parkeringsytor.
Mellan gatorna finns idag traddbevuxen naturmark som ger en lummig upplevelse.
Omkring kontorshuset finns ocksa slybevaxt naturmark med tatt buskage som kom-
mer att gallras det i samband med ombyggnationen.

Skyddsrum
| det befintliga kontorshuset finns ett skyddsrum.

Biltrafik

Planomradet ligger i anslutning till Storgatan, som &r en kommunal huvudgata. Alp-
hyddevagen &r en kommunal lokalgata som leder till bostadsbebyggelse nordvést om
planomradet. Anderstorpsvagen ar en kommunal lokalgata.

Befintlig koppling mellan Alphyddevagen och Anderstorpsvégen stangs och ersétts
med en ny koppling i éstra delen av planomradet. | véstra delen av planomradet ord-
nas en separat in-/utfart till fastigheten.

Angoring till fastigheten for besokare och leveranser gors via Anderstorpsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Gangvagnatet ar val utbyggt i omradet. Langs lokalgatorna I6per gangbanor. | 6vrigt
ar det separerade gangvéagar i omradet. Planskilda passager med Storgatan finns i
form av gangtunnlar 80 m norr om och 250 m séder om korsningen med Alphydde-
vagen. Planskild passage finns dven med Alphyddevéagen vaster om planomradet.
Den signalreglerade korsningen mellan Storgatan och Alphyddevagen ar forsedd
med Overgangsstallen. Belysning finns pa alla gangvéagar och gator i omradet.

Cykelparkering for boende anordnas i cykelrum i byggnaden. Besoksparkering an-
ordnas langs gangbanan i den indragna delen av byggnaden, vilket ger parkering i
bra lage néra entréerna.
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Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsorjning. Gangavstandet till Huvudsta
tunnelbanestation ar cirka 250 meter. Langs Storgatan finns en busslinje som
trafikerar strackan Solna C — Vreten.

Parkering

Parkeringsnormen for Solna stad (2007) anger att 1,1 platser ska anordnas per la-
genhet. Av dessa ar 0,1 p-platser besoksparkering. Solna stads parkeringsnorm for
kontor &r 18 p-platser/1000 BTA, varav 3 platser ar avsedda for besokare. Markpar-
kering anordnas inom egen fastighet, 51 platser. | angréansande fastighet, Sparrisen
2, utnyttjas 90 platser i befintligt parkeringshus. Detta ger lagenheterna parkeringstal
1,1 och kontoret 18 p-platser per 1000 m2.

Miljofragor

Buller och vibrationer

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Huvudstaleden, Storgatan och av buller
fran busstrafiken pa Jungfrudansen. En berakning av forvantade ljudnivaer fran vag-
trafik har tagits fram av ACAD-International AB.

Da planomradet ar beldget i ett centralt lage i Stockholmsregionen kan avstegsfall
fran riktvardena tillampas. Avstegsfall B innebar att hogst 55 dB(A) ekvivalentniva
utanfor minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet och hogst 70 dB(A) maxi-
malniva vid uteplats ska innehallas.

Husen far en sida som utsatts for hoga ekvivalenta ljudnivaer och en sida som far
lagre ekvivalenta nivaer men hoga maximala ljudtrycksnivaer, pa grund av kort av-
stand till busstrafikerad gata. Atgarder ar nddvandiga for att uppfylla riktvérden for
trafikbuller, vid en byggnation av enkelsidiga lagenheter. Med skarmar pa balkonger
eller utanfor fasad kan kraven for avstegsfall B for lagenheterna mot Storgatan upp-
fyllas. Skdrmarna kommer inte att utgora mer &n 50 procent av balkonger eller fa-
sadnischer, och placeras helst utanfor sovrum. Aven andra I6sningar kan eventuellt
anvandas for att uppfylla ljudkraven. Dessa redovisas i bullerutredningen.

En tyst gemensam uteplats och lekplats kan ordnas vid det sydvastra hornet med
hjélp av en bullerskarm eller av skarmande byggnad. Dessa specialstuderas under
vidare projektering.

For att erhalla en god ljudmiljo for de foreslagna bostaderna sa ska foljande ljudkrav
uppnas, vilka regleras som planbestammelser pa plankartan:

e FOr minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska den ekvivalenta
ljudnivan utanfor fasad ej Gverstiga 55 dB(A) (frifaltsvarde).

e Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i an-
slutning till bostaderna skall utforas eller placeras sa att de utsatts for hogst
70 dB(A) maximal ljudniva.
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e Bostader ska utforas sa att stomljud i boningsrum inte Gverstiger ljudnivan
30 dB(A) (slow) vid tagpassage eller att vibrationerna inte overstiger 0,3
mm/s vid tagpassage.

Bostaderna skall utformas sa att trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte éver-
stiger gallande krav for ljudklass B enligt SS 25267:2004.

Planomradet ligger utanfor Luftfartsverkets uppmatta iso-dB-linjer for 55 dB
flygbullerniva, FBN, enligt (Flygtrafik och flygvagar, 2009, LFV).

Luftféroreningar

De tillatna gransvardena for kvéavedioxid och partiklar (PM10) i utomhusluft
overskrids inte inom planomradet vilket inte forandras genom planens genomféran-
de.

Fororenad mark

| 6versiktsplanen finns markerat tva misstankt fororenade omraden dar det har fun-
nits ett tryckeri och sannolikt kontorsdelen till en verksamhet som tillverkat kemiska
ravaror. Bygglov far inte ges innan eventuella markféroreningar inom kvartersmark
avhjalpts.

Radon

| en inventering av férekomsten av markradon anges planomradet vara ett s k normal-
riskomrade.

Riskfragor

Planomradet berors inte av riskfyllda verksamheter eller av riskavstand fran leder
med farligt gods.

Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till allménna VA-anlaggningar.

Dagvatten

Dagvatten ska i storsta mojliga man tas om hand lokalt i enlighet med Solna stads
dagvattenstrategi och hanteras via fordrojning. Den planerade forandringen kommer
inte att belasta dagvattensystemet mer an befintlig situation. Genomsléppliga mate-
rial skall anvandas pa gardsmark for att mojliggora fordréjning av dagvatten.

Varme
Byggnaden ar idag anslutet till fjarrvarmenatet.
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Avfall

Mojlighet finns att ansluta de nya bostadshusen till befintlig sopsuganlaggning fran
Jungfrudansen.

Genomfodrande

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Ovriga admi-
nistrativa fragor behandlas i genomférandebeskrivningen.

Eva Darolf Linnros Karolina Gustavsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Genomférandebeskrivning

Detaljplan for del av kv Sparrisen mm

inom stadsdelen Huvudsta, upprattad i september 2011

Handlingar

Utover denna genomfdrandebeskrivning hor till forslaget:
e plankarta med bestammel ser
e planbeskrivning

[llustrationer och en situationsplan utgor bilagatill planbeskrivningen som bifogas till
handlingarna. Som underlag for planen har en bullerutredning tagits fram av ACAD-
International AB.

Organisatoriska fragor

Planens syfte

Planen syftar till att férandra den befintliga kontorsbyggnaden sa att den kan
innehalla bostader, kontor och lager, samt butik- och kontorslokaler i
bottenvaningen. Husets fasader maste omgestaltas for att passa byggnadens nya
andamdl.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforande skall vara 5 & raknat fran den dag detaljplanen vinner

laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad 4.e kvartalet 2010
Utstallning 2:akvartalet 2011

Godkannande av stadsbyggnadsnadmnden 3:ekvartalet 2011
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Antagande av kommunfullmaktige 3:ekvartalet 2011
Lagakraft (om den inte 6verklagas) 3:ekvartalet 2011

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomréadet beror fastigheterna Sparrisen 1, &gt av Naraden Gron KB, och Huvudsta
3:1 som &gs av Solna stad.

Fastighetsbildning

Del av Huvudsta 3:1 som genom planandringen blir kvartersmark forutsétts regleras
ini exploateringsfastigheten. | exploateringsavtal avtalas om fastighetsoverlatelse
och fastighetsreglering.

Planen hindrar inte en uppdelning av fastigheten for olika andamal, exempelvis
tredimensionella fastigheter, &garl agenheter etc.

Tekniska fragor

Gator

Planens genomférande forutsétter att Anderstorpsvagens koppling till
Alphyddevéagen flyttas Osterut.

Varme
Befintlig byggnad & andluten till fjarrvarme och fjarrkyla

Vatten och avlopp mfl ledningar
Inom kvartersmark ska ledningsrétt upplatas.

Paverkan under byggtiden

" Naturvardsverkets allmannarad om buller frén byggplatser” skall tillampas. Raden
ger vagledning om skyddsatgarder, begransningar och forsiktighetsmatt vad galler
storningar av buller. Exploatéren skai samrad med kommunens milj6- och

hal soskyddsforvaltning ta fram forslag till kontrollprogram for miljopéverkan under
byggskedet. | kontrollprogrammet anges de detaljerade miljokrav som géller bade
under projektering och byggprocess. | det stélls krav pa att bland annat riktvarden for
buller under byggtid, sprangning m.m. uppfylls.

Hojdbegransningen fran Stockholm-Bromma Airport for det aktuella omradet ar
+59,4 m 6 h (RH70). Tillfalliga hinder under byggtiden, sdsom exempelvis
byggkranar, omfattas av hinderfrihetskraven.
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Miljo
Inom planomradet finns risk for markféroreningar. Om jordmassor med avvikande
lukt eller utseende skulle pétraffas vid exempelvis grav-, schakt- eller
anlaggningsarbeten, ska miljo- och hédl soskyddsforvaltningen omgaende underréttas

innan arbetet fortsétter. Fastighetsdgaren svarar for att marken uppfyller lagar och
myndighetskrav for nyttjande av marken enligt detaljplanen.

Planomradet paverkas av trafikbuller. Bebyggelse och uteplatser ska utformas sa att
lansstyrelsens kvalitetsmal, avstegsfall B for trafikbuller uppfylls.

Ekonomiska fragor

Avtal

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas. Avtalet skareglera
markoverlatelse och kostnader, samt ansvar for byggande och anl&ggningsarbeten mm..
Gestaltningprogram och Miljéprogram ska uppréttas och léggas som bilagor till
exploateringsavtalet.

Medverkande tjdnsteman

Genomfdrandebeskrivningen & uppréttad i samréd med expl oateringsingenjor Birgit
Merecki.

EvaDarolf Linnros Karolina Gustavsson
Stadsarkitekt Planarkitekt



	P12_1 Sparrisen_planbeskrivning
	Planbeskrivning
	Handlingar
	Bakgrund
	Planens syfte
	Planområde
	Behovsbedömning
	Tidigare ställningstaganden Översiktsplan Enligt Solnas Översiktsplan från 2006 är Huvudsta ett av kommunens fem utvecklingsområden. Där anges att områden med bäst kollektivtrafikläge ska exploateras i första hand. Det står även att en förtätning kan...
	Fastighetsplaner
	Miljöprogram
	Övriga kommunala beslut

	Förutsättningar och förändringar  Stadsbild
	Befintlig bebyggelse
	Planerad bebyggelse
	Offentlig och kommersiell service
	Tillgänglighet
	Trygghet
	Natur och vegetation
	Skyddsrum
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering
	Miljöfrågor Buller och vibrationer
	Luftföroreningar
	Förorenad mark
	Radon

	Teknisk försörjning Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Värme
	Avfall

	Genomförande



	P12_1 Sparrisen_genomförandebeskrivning
	Handlingar


