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Planbeskrivning

Detaljplan for kv Stenhdga

inom stadsdelen Huvudsta, upprattad i april 2014

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestimmelser

Infor samradet togs en luftkvalitetsbedomning, riskanalys, bullerutredning, dagvat-
tenutredning, parkeringsstrategi, tradinventering samt geoteknisk utredning fram.
Till exploateringsavtalet kommer ett gestaltningsprogram och miljoprogram tas
fram.

Synpunkter pa programmet finns redovisade i sérskild samradsredogorelse daterad
2013-08-21.

Synpunkter fran plansamradet finns redovisade i sdrskild samradsredogorelse date-
rad 2014-01-17.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en utveckling av kvarteret Stenhdga med ytter-
ligare lokaler for verksamheter, 1 huvudsak kontor. Det centrala ldget, med nérhet till
kollektivtrafik, pendeltag och regionala tag, lampar sig vél for utveckling av verk-
samhetslokaler.

Bakgrund

Direkt norr om kv Stenhoga, inom del av fastigheten Cirkusidngen 6 i Sundbyberg,
byggs just nu ett nytt kontorshus for ca 2500 arbetsplatser. Byggnaden trappas i hojd
fran sex vaningar narmast Ekensbergsbron till nio vaningar ndrmast Stenhoga. For-
utom ny kontorsbebyggelse skapas ett allmént torg mot Ekensbergsbron. Landsvi-
gen foreslas ocksa goras om med bland annat trottoarer, cykelvig, sidoparkering och
tridplantering.
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Bada projekten (Stenhoga och Cirkuséngen 6) utvecklas av Humlegarden Fastighe-
ter AB och bor ses som ett samlat grepp med en gemensam gestaltningsidé for de
bada fastigheterna.

Planomrade

T

j

Omradet dr beldget vid Landsvidgen och Tritonvidgen och utgors av fastigheten Sten-
hoga 1 i sin helhet och &r ca 5 ha stort.

Behovsbeddmning

Nir nya detaljplaner upprittas ska kommunen alltid ta stédllning till om en miljobe-
domning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedomning. En miljobe-
domning ska goras om genomfdrandet av planen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan. Om sa ir fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas en-
ligt bestimmelserna 1 Miljobalken.

Detaljplanens genomforande har inte bedomts innebédra betydande miljopaverkan.
Behovsbedomningen har samratts med Lénsstyrelsen, som delar stadens bedomning.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprittas darfor inte.

De miljoaspekter som ska beaktas och utredas hanteras inom ramen for planarbetet.
Det ér framforallt risker kring transporter av farligt gods pa jarnvigen och Frosunda-
leden/Huvudstaleden, ursparnings- och pakorningsrisker, buller och vibrationer,
trafikalstring, luftkvalitet och dagvattenhantering.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan
I Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2010) ingar omradet i
den centrala regionkérnan. I den centrala regionkédrnan bor en utveckling frimjas



som innebir satsningar pa innovativa och tita miljoer diar den hoga tillgdngligheten i
kollektivtrafiksystemet ska virnas.

Oversiktsplan

Kvarteret Stenhoga #r i dversiktsplanen (OP 2006) utpekat som storre forandrings-
omrade for uppgradering och fortitning av befintliga och nya verksambheter.

Korsningen Frosundaleden/Storgatan/Huvudstaleden/Tritonvdgen dr utpekat som
omrade for en ny trafikplats. I denna trafikplats foreslas Huvudstaleden i tunnel an-
sluta.

Markomraden 6ster om Huvudstaleden/Frosundaleden tillhor Huvudsta som i OP
2006 redovisas som storre fordndringsomrade for blandad stadsbebyggelse.

Mailarbanan intill programomradet dr utpekat som jarnvigsstrackning for utokad
sparkapacitet.

Detaljplaner

For kv Stenhoga giller detaljplanerna Dp 0404/1969 och P86/0625 som anger indu-
stridndamal. For angrinsande vigomraden giller i huvudsak detaljplan for Huvuds-
taleden del II, Dp 0411/1965. Dp 0427/1965 som anger gata. Inom kv Stenhoga
finns en smal detaljplan, Dp 0404/1980, som anger mark for industriindamal som
inte far bebyggas.

Fastighetsplaner
Det finns ingen giéllande fastighetsplan for omradet.

Program for detaljplan

Ett program for kv Stenhdga har varit pa samrad, augusti — september 2012. Pro-
grammet omfattade forutom Stenhdga 1 dven trafikomrade runt Tritonvigen, Hu-
vudstaleden och Storgatan. En programsamradsredogorelse har upprittats.

Programmet och samradsredogorelsen anger bl. a att mojligheterna att utveckla
kvarteret Stenhoga med ytterligare lokaler for verksamheter, 1 huvudsak kontor ska
undersokas, samt att studera hur gatustrukturen i omradet som helhet kan férenklas
och goras mer ldsbar och effektiv. Kvarterets utbredning i forhallande till framtida
gatustruktur ska sikerstédllas. Omradet som i dagslédget ar splittrat av infrastruktur
ska ldkas samman. Forutsattningar for tydligare gaturum med storre stadskvaliteter
och bittre orienterbarhet ska skapas.

Da genomforandet av de foreslagna trafikforindringarna paverkas av forutsittning-
arna kring bland annat Huvudstaledens utbyggnad omfattar denna detaljplan endast
utvecklingen av kv Stenhoga.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for planens genomférande tas fram under planprocessen och
kommer att knytas till exploateringsavtalet.
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Miljoprogram for Solna stad

Solna Stads gillande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mgjligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Omradet gransar dock till Milar-
banan som utgor jarnvig av riksintresse.

Forutsattningar och férandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Bebyggelse mot allmin plats ska utformas och placeras sa att den ger gaturummen
stadga och stadsbyggnadskvaliteter. Ny bebyggelse ska ocksa bidra till att skapa en
inspirerande stadsmiljo med rumslig variation. Detta kan goras genom att arbeta
med bebyggelsens geometri och framhiva gavlar och varierande fasader. Aven
byggnadernas hojd foreslas variera, mellan ca 6 och 8 vaningar, i relation till bland
annat grannfastigheter och siktlinjer. Mot gata ska bebyggelsen ges en Gppen, utat-
vind och inbjudande karaktir som ger forbipasserande en intressant och trygg upp-
levelse.

gy

dgen. (Humlegdarden/3XN)

*

Ny bebggels i sodra delen av kv Stenhoga, sett frii;i Tritonv

Befintlig/planerad bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom kv Stenhoga, som kallas Stora Bla, bestar av stora bygg-
nader i bla korrugerad plat. Byggnaderna har ett enkelt och tydligt formsprak i mas-
siva bla volymer. Byggnaderna uttrycker en stark rationalitet och funktionalitet. Pla-
nen medger att tillbyggnader och fordndringar av kontors- och smaindustribyggna-
derna kan ske.

Huvudentrén till Stora Bla ligger vid Rontgenvégen centralt pa fastigheten.
Byggnaderna innehaller kontor, forskning, produktionslokaler, lager/godshantering,
showroom och vid receptionen dven en restaurang oppen for allménheten.
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Inom Stora Bla arbetar idag ca 1 200 personer. Byggnaderna ligger indragna fran
gatan och omges av stora parkeringsytor vilket ger ett oppet men ocksa relativt 6ds-
ligt intryck, sérskilt under kvillstid.

Ny bebyggelse foreslas inom kv Stenhoga pa parkeringsytan intill Rontgenvigen
samt pa den stora parkeringsytan i soder. Sammanlagt foreslas ett tillskott av ca
5500 kvadratmeter bruttoarea ovan mark for i huvudsak hotellindamal (vid Ront-
genvigen) samt ca 30 000 kvadratmeter bruttoarea ovan mark i huvudsak for kon-
torsandamal (i soder). I Ovrigt medger planen pa- och tillbyggnad pa befintliga
byggnader.

Foreslagen ny bebyggelse bedoms kunna innehalla upp emot 2500 arbetsplatser.
Delar av bottenvaning mot allmén plats ska utformas for att kunna rymma offentliga
lokaler.

Ny bggnad me hotell/kontor vid Rdntgenvc'igen: (Humlegarden/3XN)



Centralt pa fastigheten, intill jarnvigen, foreslas ett parkeringshus med ca 955 par-
keringstillstand for att ersitta de stora markparkeringsplatserna inom kv Stenhoga.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet &r vilforsorjt med service. Strax nordvidst om programomradet ligger
Sundbybergs centrum med ett stort utbud av service. I Solna Business Park direkt
norr om jarnvagen, i Solna strandomradet sydvist om Tritonvégen, i Huvudsta Cent-
rum ca 700 m séderut och i Solna Centrum ca 1000 m 6sterut finns ett brett utbud av
offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet

Genom att Oppna en ny in- och utfart mot Tritonvédgen oOkar tillgingligheten till
kvarterets sodra delar. Planen medger angoring vid samtliga byggnaders entréer.
Inlastning kommer dven fortséttningsvis att kunna ske via lastgatan parallellt med
jarnvéagen, med anslutning mot Cirkusgrind.

Trygghet

Att de befintliga stora parkeringsytorna bebyggs med byggnader vars bottenvaningar
har lokaler med utatriktade verksamheter kommer att innebéra att kvarteret och Tri-
tonvégen blir mer upplyst och befolkad storre del av dygnet.

Mark och vegetation

Vid Rontgenvigen i norr ligger marken pa ca +13 meter for att resa sig soderut till
ca +17 meter pa den sodra parkeringen. Jarnvédgen och inlastningsgatan inom Sten-
hoga 1 ligger ldgre, pa ca +10 meter.

De obebyggda ytorna inom Stenhoga 1 bestar till storsta delen av hardgjorda parker-
ingsytor. Mellan Stenhdga 1 och det angridnsande lokstallet finns en sldnt, med berg
i dagen och hogresta trid. Vegetationen och slidnten soder om lokstallet &r en stor
tillgang inom det annars hardgjorda omradet. Vegetationen och slinten bevaras i sa
stor utstrickning som mojligt.

Geotekniska forhallanden

Tyréns AB har utfort geotekniska undersokningar inom de tre delar av fastigheten
som planldaggs for tillkommande byggritter. Jorden i undersokta punkter bestar
overst av fyllningsjord bestaende av asfalt, sandigt grus och lerig grusig sand. Under
fyllningsjorden aterfinns lera som underlagras av friktionsjord pa berg. Vattenméttad
lera kan patriffas i lermiktighetens nedre del. I vissa delar &r fyllningsjorden utlagd
direkt pa berg. Djupet till berg i undersokta punkter varierar mellan ca 1,4 - 6,9 m
under markytan. Berg i dagen finns i laget for planerat parkeringshus. I laget for
befintligt parkeringsdick bedoms berget ligga direkt under befintligt ldgsta golv.

Grundvattennivan har mitts vid flera punkter, med olika nivaer. Grundvattennivan
ska métas kontinuerligt for att kunna avgora om vattentit konstruktion kravs eller
om planerade schakter blir vattenfyllda. Grundvattenytan far ej avsidnkas permanent.
I delen dir parkeringshuset planeras bedoms grundvattenytan ligga under grund-
laggningsnivan och grundkonstruktionsdelar ovan nivan +9 bedoms inte behova
utformas vattentita. Ytterligare métningar i grundvattenréret rekommenderas for att
sdkerstélla detta.

6 (15)



Vattenskyddsomrade
Planen ligger inte inom ett vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Mailaren-Ulvsundasjon
(SE658229-162450). Enligt VISS februari 2014 har Milaren-Ulvsundasjon mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for Milaren ir god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus
2015.

Dagvatten

Dagvattenutredning har utforts av Tyréns, 2013-05-31. Dagvattnet fran den sydostra
delen av kvarteret och delar av Tritonvidgen avleds via dagvattenledning som gar
Over parkeringen och norrut under bangarden till Svetsarvigen. Dagvattnet leds vi-
dare via Frosundaleden till en dagvattentunnel som mynnar ut i Ulvsundasjon vid
Huvudsta strand. Dagvattnet fran den nordvistra delen av kvarteret och delar av
Landsvigen avleds via en dagvattenledning som gar via Tradgardsgatan och mynnar
1 Billstaviken. Dagvattenledningen under den sddra parkeringen behover flyttas och
foreslas forldggas i angoringsgatan.

Flodesberidkningar visar att dagvattenflodet ut fran omradet efter omdaning kommer
att ligga pa en ldgre niva dn i nulédget, &ven om inga speciella atgérder (utdver fore-
slagna grona tak) vidtas for att infiltrera/fordréja dagvatten inom planomradet. Ut-
over de grona taken bidrar en hogre andel grona ytor till den ldgre avrinningen fran
omradet. Oversvimningsrisken i omradet bedoms som 1ag efter omdaning d preli-
mindr hojdséttning inte skapar lokala lagpunkter i omradet. Ytledes kan vatten ledas
bort till omgivningen (ytor vid sparomrade samt omgivande vigar) utan att byggna-
der och annan infrastruktur bedoms bli negativt paverkade.

Biltrafik

Planomradet omges till stora delar av trafikytor. Soder om kvarteret Stenhoga ar
Huvudstaleden delvis utbyggd. Flera ramper och pafarter, som byggts for Huvudsta-
leden har aldrig varit i bruk. Dessa och de i1 0vrigt storskaliga gatorna splittrar stads-
bilden.

I planprogrammet ingar en ny 16sning for gatustrukturen i omradet som helhet. Till
programmet har en Trafikstudie tagits fram som redovisar tva olika forslag till ut-
formning av Tritonvidgen och dess koppling till Storgatan och Frosundaleden — Hu-
vudstaleden. Det ena innebér att Storgatan viker av och far en koppling till Huvuds-
taleden i ett sydligt ldge. Korsningen Tritonvdgen, Huvudstaleden i tunnel, Huvuds-
taleden och Frosundaleden kan da utformas som en signalreglerad fyrviagskorsning.
Det andra huvudalternativet bygger pa det forslag till ny trafikplats som tagits fram i
strackningsstudien for Huvudstaleden (Tyréns 2005). Trafikplatsen utformas da som
en storre cirkulationsplats med fem anslutningar. Den senare dr mest ytkridvande
intill kv Stenhoga. Planen for kv Stenhoga paverkar inte alternativa 16sningar for
trafikplatsen.

Kv Stenhoga angors i dagsldget endast via Rontgenvigen i anslutning till Landsvi-
gen. Inlastning till verksamheterna i kv Stenhdga sker pa en lastgata mot jarnvéigen
som har anslutning mot Cirkusgrind.
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For att mojliggdra en utbyggnad av kv Stenhdga behdvs en ny in- och utfart till
kvarteret mot Tritonvdgen sydost om Stora Bl4, ungefir i hjd med Hemvérnsgatan.
En in- och utfart mot korfdlten i vistlig riktning bedoms lamplig. En sadan 16sning
innebir att trafiken pa den nya in- och utfarten inte hindrar trafiken pa omgivande
vignitet dir kapacitetskraven klaras. Kapacitetsberdkningar visar att framkomlighe-
ten under maxtimmen, under eftermiddagstrafiken, blir lag for den trafik som ska
kora ut fran Stenhoga. Under maxtimmen kommer koer att bildas inom kvarteret
Stenhoga men i alla de alternativ som redovisas dr situationen fungerande med en
acceptabel véntetid. Under 6vriga timmar av dygnet dr framkomligheten god dven ut
fran kv Stenhoga.

Den nya infarten planldggs pa kvartersmark. Om jdrnvigen tunnelforliggs genom
Sundbyberg kan det bli aktuellt med nya kopplingar till Solna Business Park. Be-
byggelse inom kv Stenhoga ska inte omojliggéra framtida vigkopplingar. Ango-
ringsgatan kan om detta blir aktuellt forlingas som en forbindelse Over till Solna
Business Park.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor finns utmed Landsvigen och Tritonvdgen. Under Tritonvé-
gen, intill Vretenvégen, finns en tunnel for gang- och cykeltrafik. Huvudstaleden-
Frosundaleden utgor ett regionalt cykelstrak. Nordost om planomradet finns ytterli-
gare ett regionalt gang- och cykelstrak via Grinsgatan-Frosundaleden-
Ankdammsgatan-Huvudstafiltet.

Kollektivtrafik

Planomradet har en unikt bra kollektivtrafikforsorjning. Pa Sundbybergs station,
cirka 350 meter nordvdst om planomradet finns tunnelbana, pendeltag, fjarrtag, bus-
sar och fran ar 2013 dven tvirsparviag. 200 meter sdder om omradet ligger Vretens
tunnelbanestation. Busshallplatser finns pa Tritonvégen precis intill kv Stenhoga.

Parkering

Parkering sker idag pa de stora dppna parkeringsytorna vid Rontgenvégen och i sod-
ra delen av kv Stenhoga.

Befintligt parkeringsbehov inom Stora Bla foreslas forsorjas i ett nytt parkeringshus.
Parkeringshuset planeras i ett 1ige mot sparomradet och ersitter de stora markpar-
keringar som finns idag. Inom respektive ny kontorsbyggnad foreslas sedan separata
parkeringsgarage under markplan.

Solna stads parkeringstal for kontor #r 18,0 bilplatser/1000 m? BTA. Med tanke pa
omradets lokalisering, dir de anstidllda har mycket goda forutsittningar att resa med
kollektivtrafik, och Solnas ambition att bidra till ett mer hallbart samhille kan moti-
vera ett nagot lagre parkeringstal. Vid en exploatering av omradet finns dessutom
goda forutsattningar for att erbjuda bra cykelparkering i nira anslutning till omklad-
ningsrum och duschar.

Buller och vibrationer

Planomradet utsitts for buller och vibrationer fran jarnvigstrafiken pa Milarbanan
samt fran bil och busstrafiken pa Tritonvdgen, Landsvigen samt Frosundale-
den/Huvudstaleden.
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Vid nybyggnation av kontor &r gillande riktvérde att ekvivalent ljudniva inomhus
inte bor overskrida 40 dBA. For hotellrum giller ekvivalent ljudniva hogst 30 dBA
och maximal ljudniva hogst 45 dBA inomhus. Krav pa ljudniva utomhus finns inte.

Trafikbuller-och vibrationsutredning for detaljplan har utforts av Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB, 2013-06-17. De planerade kontorsbyggnaderna utsétts for hoga
bullernivaer fran sparburen trafik och vigtrafik. Vid mest utsatta fasader fas ca 65
dB(A) ekvivalent ljudniva och ca 80 dB(A) maximal ljudniva. Med lampligt val av
fonster kan god ljudmilj6 inomhus erhallas.

Vibrationerna bedoms bli ldgre dn malet 0,3 mm/s. Stomljudet fran jarnvigstrafiken
blir lagre dan 35 dB(A).

Berdkningarna av trafikbuller har utforts enligt de samnordiska berdknings-
modellerna. Berdkningarna avser en framtida dimensionerande situation. For tagtra-
fiken avser berdkningarna det av Milarbanans tre utbyggnadsalternativ; ytldge, tun-
nel med Gppen station och tunnel med tickt station, som ger de hogsta bullernivaer-
na vid den planerade byggnaden.

Luftféroreningar

Berdkningar av haltbidrag och skattning av totalhalt i gaturummet utefter Landsvéa-
gen och Tritonvigen, vid fastigheten Stenhdga 1, har genomforts av Tyréns,
PM-Luftutredning kv Stenhoga, Solna, 2013-06-28.

Genomgaende har antagits konservativa forutséttningar for att undvika att underskat-
ta konsekvenserna i termer av partiklar och kvivedioxid i omgivningsluft.

Resultatet visar att partikelhalten av PM10 savil som arsmedelviarde och som 90-
percentil dygn hamnar vil under miljokvalitetsnormerna. Detsamma géller for alla
virden for NO2. Skattningen utgar fran métningar inne i centrala Stockholm i urban
bakgrund och i belastade gaturum.

Slutligen grundar sig berdkningarna pa en uppskattad trafikvolym pa 10 000 fordon
per dygn pa Landsvigen och 30 000 pa Tritonvigen. Osédkerheten i skattningarna av
totalhalter &r storst for percentil-varden, men det &dr ocksa taget storre marginal i den
skattningen. Alla antagna forutsdttningar och marginaler dr konservativa, d.v.s. de
lutar mer at en 6verskattning.

Sammantaget, med antaget trafikmonster och forvéntad trafikvolym, dagens dubb-
dédcksandel och vighallning, dr det sannolikt att halterna av partiklar savil som for
NO2 i omgivningsluft hamnar vil under miljokvalitetsnormen.

Fororenad mark

Planomradet redovisas som mojligt fororenat omrade i den inventering som finns i
OP2006. En miljogeoteknisk undersokning har utforts av Tyréns 2013-10-22. Inga
avvikelser, sasom lukt eller farg, har noterats i samband med féltundersokningarna.
Utford undersokning visar generellt pa liten forekomst av fororeningar i fyllnads-
massorna. PAH H har patriffats i fyllnadsjorden i nagra prover. Halterna som har
uppmitts #r strax hogre d@n Naturvardsverkets generella riktvirde for KM (kinslig
markanvéndning). Metaller har endast patriffats i halter vil lagre dn Naturvardsver-
kets riktviarde for KM. Da utford undersokning #r av oversiktlig karaktir kan det
dock inte uteslutas att fororeningshalter kan forekomma lokalt, trots att detta inte
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identifierats 1 denna undersokning. De forhdjda halterna kan med stor sannolikhet
hirledas till ditforda fyllnadsmassor. Undersokningen visar pa lite forekomst av d4m-
nen 1 fyllnadsmassorna som innebér begriansningar vid framtida eventuella markar-
beten inom fastigheten. I det fall det uppstar ett massoverskott, dvs massor ska
transporteras bort fran omradet, innebér det framst vissa restriktioner vid avsittning
inom andra omraden eller mottagningsplatser. Eventuell ateranviandning inom andra
omradet ska ske i samrad med miljokontoret i kommunen.

Om markfororeningar upptéicks ska de anmilas till aktuell tillsynsmyndighet som i
Solna stad dr Miljo- och hilsoskyddsnamnden.

Radon

I den inventering (utférd 1994) av férekomst av markradon som redovisas i OP2006
redovisas planomradet som normal- och lagriskomrade. I samband med geoteknisk
undersokning (Tyréns, 2013-10-04) har radonhalter uppmitts. Uppmaitta radonhalter
understiger 10 kBg/m3 vilket klassas som lagradonmark. Grundkonstruktionen kan
utforas med traditionellt utférande.

Elsdkerhet

Milarbanan ir elektrifierad. Elektriciteten overfors till loket via kontaktledningen
som dr beldgen 4,8 — 6,0 meter ovanfor rédlsen. Jarnvidgens hogspinningsledningar
har en spénning pa 15 kV. Byggnader far inte forekomma inom 5 meter fran del av
jarnvigsanldggningen som kan fora hogspéinning. For hoga byggnader kan storre
avstand alternativt sirskilda skyddsbestimmelser krivas. Ett avstand pa upp till tio
meter kan behovas.

Runt om alla kontaktledningar finns elektromagnetiska flt. Félten &r starkast
ndrmast kdllan, men avtar snabbt med Okat avstand. Nér inget tag ér i ndrheten &r
magnetfiltet fran kontaktledningen svagt, men nir ett tag passerar okar styrkan
under ett par minuter. Vid ett avstand av 20 meter fran jirnvigen och nir inget tag ir
i ndrheten dr magnetfiltet fran jarnvigen pa den grundniva som normalt finns i
bostdder och kontor, cirka 0,1 mikrotesla. Ligger byggnaden langre bort dn 20 meter
fran jarnvagens kontaktledning dr magnetféltet generellt sa svagt att storningar ar
ovanliga.

Befintlig och foreslagen bebyggelse ligger mer dn 20 meter ifran jarnvigsanligg-
ningen, det ses ddrmed inte som nagot problem inom detta detaljplaneomrade.

Riskfragor

Planomradet grinsar till Milarbanan och till Frosundaleden-Huvudstaleden dar
transporter med farligt gods sker. Frosundaleden/Huvudstaleden &r sekundér viag for
farligt gods. Soder om planomradet och Tritonvéigen finns ocksa en bensinstation
som utgor ett riskobjekt enligt kommunens 6versiktsplan. Tyréns har utfort riskut-
redning: Riskhédnsyn i detaljplan Stenhoga 1, 2013-06-27.

Foljande atgédrder ska genomforas/beaktas vid utformning av omradet:

- Avkorningsskydd, i form av exempelvis ridcke eller mur vid Tritonvégens
vigkant, som sidkerstiller att fordon inte kan komma nérmare byggnaden.
Avakningsskydd ska placeras sa néra vigen som mojligt. Kombineras med
dike for uppsamling av spill, eller kantsten for att hindra polen att rinna nér-
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mare planomradet. Da Tritonvigen ligger utanfor planomradet ska denna at-
girds genomforande avtalas mellan staden och exploatoren.

- Omradet mellan foreslagen ny bebyggelse och Milarbanan, samt Frosunda-
leden och Tritonvigen ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse. Platser
for stadigvarande vistelse innebir t ex uteserveringar, lekplatser eller andra
sittplatser med avsikt att man ska uppehalla sig. Dessa platser maste vara
placerade minst 30 meter fran Tritonvigens viagkant. Entréer och forplatser
till dessa kan ligga ndrmare vigen, under forutsittning att det @ven finns
andra utrymningsvégar fran byggnaden.

- Utrymningsmojligheter som vetter bort fran Milarbanan, Tritonvdgen samt
Frosundaleden ska finnas.

- Friskluftsintag placeras bort fran Frosundaleden och Tritonvigen. Ventila-
tionssystem ska kunna stoppas fran central plats i byggnaden. For kontors-
byggnaden ska friskluftsintag placeras bort fran vig och jarnvig.

- Fasader pa byggnader placerade inom 30 meter fran Frosundleden/ Tritonva-
gen ska vara brandklassade.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Planomradet bestar endast av kvartersmark.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Programsamrad augusti - september 2012
Samrad oktober 2013
Granskning februari - mars 2014
Godkénnande av stadsbyggnadsnimnden april 2014

Godkidnnande av kommunstyrelsen maj 2014

Antagande av kommunfullmiktige maj 2014

Laga kraft (om den inte 6verklagas) juni 2014
Etappindelning

Detaljplanen kommer att genomforas i etapper. Parkeringshuset ingar i den forsta
etappen. Den nya angoringsgatan kommer utféras i samma etapp som de forsta kon-
torshusen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoforhallanden
Fastighets AB Cirkusstenen Holding dger fastigheten Stenh6ga 1 och Humlegarden
Fastigheter AB forvaltar och utvecklar fastigheten.



Fastighetsbildning

Fastigheten Stenhoga 1 kan komma att delas i flera fastigheter. Om detta blir aktuellt
ska gemensamhetsanldggning bildas for att sdkerstilla tillfart och tekniska forsorj-
ning till samtliga fastigheter, dir detta inte kan ske via allmén platsmark. Ansokan
om fastighetsbildning ska skickas in till Lantméteriet. Exploatdren ansvarar for an-
sokan.

Tekniska fragor

Gator

Ny tillfartsvidg pa kvartersmark ska anldggas fran Tritonvdgen. Gatan kan i ett senare
skede komma att forlingas norrut som broférbindelse mot Solna Business Park, det-
ta kriaver dock att planen dndras didr bron kommer att ha sitt fiste.

Aven 6vriga gator for angoring inom omréadet dr pa kvartersmark. Befintlig infart
Rontgenvigen bibehalls. Besokare och verksamma inom kontorsverksamhet och
centrumfunktioner angor bebyggelsen via de bada infarterna fran Tritonvigen och
Landsvégen. Transporter till industriverksamheten har inlastning via lastgata fran
Cirkusgrind och parallellt med fastighetsgransen mot jarnviagen. Lastgatan gar har
under tak.

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och av-
loppssystemet. Planen innebir att ledningar behdver flyttas och foreslas forlaggas i
ny angoringsgata inom planomradet.

Inom omrade for ny angoringsgata, dit ledningar kan flyttas, ges i planen en under-
byggnadsritt. Underbyggnadsritten avser befintligt parkeringsdédck. Ledningar kan
placeras under befintligt parkeringsddck under forutsittning att det finns fritt till-
gingliga nedstigningsbrunnar pa ledningarna fore och efter dicket som mojliggor
atkomst till ledningarna under. For att sikra utrymmet for ledningarna under parker-
ingsddcket maste underbyggnadsritten begridnsas nedat till +10,0m. Byggrittens
Ovre befintliga bjilklag ska ansluta till angransande angoringsgatas markniva.

Dagvatten

Flodesberidkningar visar att dagvattenflodet ut fran omradet efter omdaning kommer
att ligga pa en ldgre niva &n i nuldget, aven om inga speciella atgérder (utdver fore-
slagna grona tak) vidtas for att infiltrera/fordréja dagvatten inom planomradet. Ut-
over de grona taken bidrar en hogre andel grona ytor till den ldgre avrinningen fran
omradet.

Pa grund av den fordndrande markanvindningen (parkeringsytor utgar i markplan,
ersitts av byggnader med grona tak och ej trafikerade ytor) sker en minskning av
fororeningstillforseln till recipienterna dven utan speciella atgarder. Darmed bidrar
omdaningen av omradet till att uppsatta miljomal for Ulvsundasjon och Billstaviken
ldttare kan uppnas.

Viirme
Den tillkommande bebyggelsen bor anslutas till befintligt fjarrvirme- och
fjarrkylanit om inte mer miljovinliga alternativ kan redovisas.
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Elenergi

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintligt elnét. For forsorjning av
nya fastigheter inom planomradet kommer passering under Tritonvi-
gen/Frosundaleden att kridvas for anslutning till nétstation.

Avfall

Avfall bor killsorteras och inriktningen bor vara att minska avfallsméngderna och
Oka atervinningen.

Riskatgdrder

Avkorningsskydd, i form av exempelvis ricke eller mur vid Tritonvigens véagkant,
som sikerstiller att fordon inte kan komma ndrmare byggnaden ska uppforas. Avak-
ningsskydd ska placeras sa nidra vigen som mojligt, dirmed utanfér planomradet.
Kombineras med dike for uppsamling av spill, eller kantsten for att hindra pdlen att
rinna ndrmare planomradet.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, for den miljo- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgidrder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens milj6- och hilsoskyddsforvaltning och ska vara fast-
stallt av miljo- och hélsoskyddsndmnden senast tva manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Avtal

Ett avtal mellan Solna stad och fastighetsdgaren angaende exploatering ska foreligga
innan detaljplanen antas. Avtalet ska bland annat reglera upplatelse av mark, fastig-
hetsbildning samt 6vriga fragor med anledning av detaljplanens genomforande. Ge-
staltningsprogram, miljoprogram och reglering av Tritonvdgens avkorningsskydd
ska knytas till detta exploateringsavtal.

Forutséttningar till flytt av va-ledningar och till en eventuell indelning i etapper ska
regleras i ett avtal mellan Solna Vatten AB och exploatoren. Avtalet ska triada i kraft
senast nir detaljplanen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

Stadsbild/Landskapsbild

Otrygga och under vissa tider 6dsliga miljoer foreslas bebyggas, vilket ger mer liv i
omradet. Landsvidgen och Tritonviagen far tydligt avgrinsade gaturum. Planen inne-
bar fordndrad stadsbild i omradet. Konsekvenserna bedoms positiva.

Natur och vegetation

Planomradet utgors till stor del av hardgjorda parkeringsytor i anslutning till befint-
liga vigar och bebyggelse. Den nya bebyggelsen nyttjar i hog grad redan befintlig
infrastruktur.

Detaljplaneomradet omfattar inga vatmarker, kustomraden eller bergsomraden. Inga
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skyddade omraden finns inom planomradet. Den natursldnt som finns med uppvux-
na triad i Ostra kanten av planomradet skyddas i planen. Planen ger inga negativa
konsekvenser for naturmiljon.

Buller och vibrationer

De planerade byggnaderna utsitts for hoga bullernivaer fran sparburen trafik och
vigtrafik. Den maximala ljudnivan dr ca 80 dB(A) nidrmast jarnvigen. Med
foreslagna byggnadsutformning och ljudisolerande fonster/fasader kan exempelvis
kontor och hotell med hog ljudkvalitet erhallas. Aktuella riktviardena for buller,
stomljud och vibrationer innehalls.

Vattenkvalitet

Omradet r i nuldget belastat med dagvatten fran trafikerade ytor, omgivande gator
och befintliga parkeringsplatser, grona ytor ir begrinsade. Andelen hardgjorda ytor
kommer inte att 6ka med planens genomforande. Pa grund av den fordndrande
markanvindningen (parkeringsytor utgar i markplan, ersitts av byggnader med gro-
na tak och ej trafikerade ytor) sker en minskning av fororeningstillférseln till recipi-
enterna dven utan speciella atgiarder. Darmed bidrar omdaningen av omradet till att
uppsatta miljomal for Ulvsundasjon och Billstaviken littare kan uppnas.

Luftkvalitet

Sammantaget, med antaget trafikmonster och forvéantad trafikvolym, dagens dubb-
dédcksandel och vighallning, dr det sannolikt att halterna av partiklar savil som for
NO2 i omgivningsluft hamnar vil under miljokvalitetsnormen.

Dagvatten

Planens genomforande innebidr minskade parkeringsytor vilket kan ge en minskning
av fororeningsinnehallet. Dagvatten ska sa langt som mdojligt tas omhand lokalt.
Konsekvenserna for mark och vatten bedoms som sma positiva, tar bittre hand om
dagvattnet dn idag.

Kulturmiljo

Byggnaderna inom kvarteret ir i sitt utforande och funktionalitet, karaktéristiska och
typiska for sin tid och funktion. Den bla kuloren dr utmirkande. Senare komplette-
ringar har gjorts for bl a entréer och trapphus.

Trygghet

Kvinnor och mén ska ha samma rittigheter, mojligheter och skyldigheter inom livets
alla omraden. Trygghet och sékerhet &r tva grundliggande behov i allas vardag. En
trygg plats ir en plats dir en mangfald av méanniskor ror sig. Planforslaget 6kar
antalet arbetsplatser och didrmed antalet médnniskor som ror sig lings gatorna som
idag upplevs som otrygga efter morkrets inbrott. Arbetsplatserna planldggs i ett
mycket bra kollektivtrafiklage, vilket underlittar for dem som gérna aker kollektivt.
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Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med Ny-
réns Arkitektkontor, som plankonsult. Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits

fram av 3XN.

Ann-Christine Killeskog
Plan- och byggchef



