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Bebyggelse mot parken i vaster
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= Planbeskrivning
= Genomférandebeskrivning

UtOver detta har bullerutredning, riskanalys, miljoteknisk undersdkning av mark
samt en utredning som anger forutsattningar for dagvattenhanteringen tagits fram till
samradsskedet. Detaljplanen har foregatts av ett programskede. Synpunkter pa pro-
grammet och pa samradshandlingarna samt utstallning 1 finns redovisade i en pro-
gramsamradsredogorelse, en samradsredogorelse samt utlatande efter utstéallning 1.

En gestaltningsbeskrivning har utarbetats som ligger till grund for principer for ut-
formningen av bebyggelse i denna planbeskrivning. Illustrationer till detaljplanen
har tagits fram av White Arkitekter.

Bakgrund

Verksamheten som bedrivits pa Hagalunds IP flyttades under varen 2004 till Skytte-
holmsféltet. En ny ishall i Ritorp kommer att ersétta ishallen i Hagalund, vilket
kommunstyrelsen 2004-10-04 gav ett kompletterande planuppdrag for (§159). Mar-
ken pa f d Hagalunds idrottsplats kan darmed anvandas for annat andamal.

Kommunstyrelsen beslutade i juni 2004 att uppdra at byggnadsnamnden att inleda
programarbete infor detaljplanedndring i syfte att mojliggora bostadsbebyggelse pa
Hagalunds IP, Rudviken. Byggnadsndmnden tog den 2004-09-29 beslut om plan-
uppdrag. Solna stads kommunstyrelse och Atria Bygg och Fastighets AB har traffat
en 6verenskommelse, som i ett tidigt skede reglerar de grundldggande principer som
ska galla for exploateringen.

Planeringsprocessen och dess tidplan beskrivs kortfattat i genomférandebeskriv-
ningen.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader och ett tillhérande parkeringshus pa
den plats d&r Hagalunds idrottsplats idag ar belédgen. Forskola kan anordnas i bot-
tenvaningen och i vaning 1 i nagot av husen narmast parken. Detaljplanen syftar
ocksa till att en varierad och trivsam stads- och boendemiljo skapas.

Behovsbeddtmning

Sedan 1 juli, 2005 géller nya och dndrade bestammelser i férordningen om miljo-
konsekvensbeskrivningen (MKB-férordningen, SFS 2005:356). Dessa innebar bl a
att kommunen for detaljplaner alltid ska géra en behovsbeddmning, for att avgéra
om en miljobeddmning (med en miljokonsekvensbeskrivning) behdver goras eller
inte.
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Forslaget till detaljplan for kv. Rudan bedoms inte medfora betydande miljopaver-
kan. Detta da planen avser bostadsanvandning av ett mindre omrade pa lokal niva
och da den inte anses uppfylla kriterierna som anges i Bilaga 4 till MKB-
forordningen.

Planomrade

Planomradet &r belaget i stadsdelen Hagalund. | planomradet ingar omradet dar is-
hallen och bollplanen idag ar belaget samt omrade dar det idag finns en hundrast-
gard. Solgatan ingdr i detaljplanen da denna behover breddas. Aven parken i vaster
dar plaskdammen &r belagen, samt jarnvagsomradet dster om Solgatan, har tagits
med i detaljplanen. Detta for att en gammal detaljplan ska kunna slackas ut. Inga
forandringar av markanvandningen planeras inom dessa omraden.

| planomradet ingar fastigheterna Hagalund 4:1, 4:7, 4:8, 4:11, 4:14, 4:34 samt Rud-
viken 2.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I OP 2006 redovisas den nuvarande markanvindningen p& Haglunds IP som storre
idrottsanlaggning medan férandrad markanvandning pa sikt redovisas som blandad
stadsbebyggelse.



Norr om Hagalunds IP, finns ett gront strak, viktigt for rekreation och som sprid-
ningsomrade for vaxter och djur. Hagalundsparken &r redovisad som en stads-
delspark. Jarnvagen utpekas som ett riksintresse och &r en “alternativ strackning for
utokad sparkapacitet”, da Malarbanan och Arningebanan eventuellt byggs ut i detta
lage.

Gronplan

En gronplan for Solna togs fram 1991. | denna anges att Hagalundsparken utgor
stadsdelspark for den samlade bostadsbebyggelsen 6ster om Solnavagen; Hagalund,
Rudviken, Platan och Forvaltaromradet. Parken ligger i en dalgang som stracker sig
fran kv Odin till Solna centrum. Den allméanna parken ar koncentrerad till sydslutt-
ningen medan verksamheter som ishall, dansbana, fritids/parklek och skola placerats
nedanfor.

Detaljplaner
For planomradet géller foljande stads/detaljplaner:

= 0401/1930; Stadsplan for Hagalunds Municipalsamhéalle (HD4) faststalld
1930-11-07. | denna stadsplan ingar idrottsplatsomradet samt sparomrade
vaster om Solgatan. Hagalunds IP betecknas som kvartersmark for idrottsan-
damal.

= P85/0812; Stadsplan for kv. Faltet och Rudviken (HD 70) faststéalld 1985-08-
12, galler f0r bebyggelsen i Rudviken.

= 0409/1978; For sparomradet galler detaljplan faststalld 1969-10-03 (HD 58).

= 0406/1969; Stadsplan for kv. Odin och del av kv. Sunnan och kv. Heimdal
(HD 67), faststalld 1976-12-20 galler norr om Hagalunds IP. Omradet som
idag ar hundrastgard ar i denna plan planlagd som parkmark.

G,

Gallande d:étaljplaner

Program for detaljplan

Ett program for detaljplan for kv. Rudan m m upprattades i maj 2005. | detta redovi-
sades tva alternativa forslag, “langa rader” med lamellhus i 5-6 vaningar och
"punkthus” i 7+1 vaningar. Bada forslagen innehdll ca 220 lagenheter och ett par-
keringshus narmast jarnvégen
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Ovriga kommunala beslut

Solna Cityprojektet

Planering pagar for ny bebyggelse kring Solna centrum, det s k Solna Cityprojektet.
Detta var under vintern 2003/2004 pa programsamrad och innehaller en omfattade
fortatning kring Solna centrum. Fullt utbyggt avses har skapas ca 1400 nya bostéder,
3500 arbetsplatser och 40-50 nya butiker. Malet med projektet ar att astadkomma en
mer stadsmassig miljo, dér bilismen tonas ned och fler platsbildningar skapas. Pro-
grammet for Solna City redovisar bostadskvarter pa p-platserna och bensinstations-
tomten sydvast om kv. Rudviken.

Miljédprogram

Solna stads miljéprogram som antogs av kommunfullméktige i maj 2000, ska ligga
till grund for bade extern och intern verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som
mojligt implementeras i plan- och byggprojekt.

Under rubriken Miljé/Miljomal finns de miljomal angivna som anses tillampbara i
detta projekt och en beddémning huruvida planforslaget uppfyller de ovan angivna
malen.

Forutsattningar och férandringar

Laget i staden

Ui vandrr-

/ KOCKHOLM“) sjon S
Planomr&det &r centralt belaget i Solna och stockholmsreglonen

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger nara Solna centrum dér det finns ett stort utbud av bade offentlig och
kommersiell service. Utbudet kan forvantas oka da Solna Cityprojektet forverkligas.
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Kollektivtrafik

Planomradet ar belaget ca 500 m fran Solna centrums tunnelbanestation och ca 700
m fran pendeltagsstationen Solna station. Vid dessa knutpunkter finns dven ett stort
antal bussar med tvarregionala forbindelser. Pa Solnavéagen gar tre busslinjer mot
Karolinska sjukhuset och Vastra skogen samt mot Danderyds sjukhus, Hallonbergen
och Karlberg. I och med narheten till Solna centrum och kollektivtrafik, har omradet
ett mycket centralt 1age i Solna och stockholmsregionen.

Landskapsblld och stadsblld

S AN
Landskapsblld och omglvande bebyggelsekaraktarer — Markanta hOjdel‘

Landskapshilden praglas av relativt stora hojdskillnader som star i kontrast mot den
dalgang dar bollplanen, bostadsomradet Rudviken och Fridhemsskolan &r belagna.
Bostadsomradena Platan och Hagalund &r beldgna pa hojderna, medan natur- och
parkmark sparats i sluttningarna mot dessa omraden.

Fram till 60-talet var omradet bebyggt med villor och mindre flerbostadshus. Fran
denna tid aterstar endast ett fatal villor, vattentornet, samt en del murrester.

Befintlig bebyggelse

Planomradet samt Hagalundsparken

Inom planomradet finns idag en ishall samt omkladningsbyggnader i ett plan tillno-
rande fotbollsplanen. Norr om bollplanen finns ett gult trahus i 1,5 vaningar samt ett
envaningshus i brunt tra. Bada dessa byggnader &gs av Solna stad. Narmast jarnva-
gen finns en hundrastgard. Delar av sluttningen &r idag mycket otillgangliga och i
behov av upprustning.

Rudviken

Bostadsomradet Rudviken uppfordes under 80-talet och har hushéjder pa 4-8 va-
ningar. Narmast bollplanen ar bebyggelsen i 7-8 vaningar. En aldre byggnad har
bevarats i omradet. Bebyggelsen har gula tegelfasader, dar den 6versta vaningen ar
indragen med vit plat som fasadmaterial. Taket har en rod bekladnad med takkupor.
Husen har bursprak samt balkonger i anslutning till dessa eller i huslivet.
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Hagalund och Platan

Bebyggelsen i Hagalund ar val synlig fran planomradet och denna del av Solna. Be-
byggelsen bestar av 8 bla skivhus i 14 vaningar och uppfordes i slutet av 60-talet
och borjan av 70-talet.

Omradet Platan bestar av bostader och verksamheter, som uppfordes i 10 vaningar i
slutet av 60-talet. Husen har en beige fargnyans med material av plat. Liksom be-
byggelsen i Hagalund har dessa hus ett mycket enkelt formsprak, dar balkonger lig-
ger innanfor huslivet.

Bebyggelse i Hagalund och vyer fran Hagalunar en

Planerad bebyggelse

Forutsattningar for bebyggelse

Planomradets omgivning ger ett antal forutsattningar for den nya bebyggelsen. Jarn-
vagen utgor en stark bullerkalla och barriér vilket gor det naturligt att sluta bebyg-
gelsen mot denna och att placera ett parkeringshus narmast sparet. Infarten till detta
sker fran Solgatan. Som utgangspunkt har bebyggelsen placerats 15 m fran narmaste
jarnvagsspar (sparmitt) da Banverket ev. planerar att bygga ut ytterligare ett spar,
om Malarbanan lokaliseras till denna strackning. P4 ett stélle uppgar avstandet till
11,5 m mellan p-hus och sparmitt.

Hagalundsparken i norr ar en viktig resurs i omradet, mot vilken bebyggelsen véander
sig och 6ppnas upp. Genom omradet foreslas ett gangstrak i forlangningen av Regn-
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stigen. Detta ansluter i norra delen till den befintliga trappan som leder uppfor slutt-
ningen. Gangstrak i alla riktningar genom omradet knyter samman bostadsomrade-
na, parkstraket och parken i vaster.

@

"tradgardsgata”

Entrégata i soder —

Solférhallanden, trafikmatningen och forhallandet till de angransande omradena
Rudviken och Blakulla, samt parken i vaster, pekar alla mot samma komposition av
bebyggelsen, en nord-sydlig huvudriktning. Detta innebér att ljus och gronska fors
in i omradet pa gardarna mellan husen.

Narheten till de grona omradena utgor ett Gvergripande gestaltningsmotiv for den
nya bebyggelsen i Kv. Rudan. Omradet tangerar Hagalundsparken i norr och den
anlagda parken med plaskdamm i vaster. | soder avses ett gront entrérum skapas, en
"tradgardsgata”, vilken utgor en lank mot Kv. Rudviken. Husens karaktar med
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mindre enheter 6kar ocksa mojligheten att fora in gronska och tradgardskansla bland
bebyggelsen.

Bebyggelsens struktur har valts da detta jamfort med punkthusalternativet i pro-
gramskedet ger battre l&genheter, ur buller- och solljushdnseende. Strukturen medfér
ocksa att tydligare gardsrum skapas samt en tydligare front mot parken i vaster.

Av bullerskal ar lagenheterna disponerade sa att stérre delen av bostadsrummen,
dvs. sovrum och vardagsrum, vander sig fran jarnvagen och mot den tysta sidan.
Husen foreslas vara slanka hus med en enkel och sluten sida mot ster och en 6ppen
och livfull sida mot vaster. De foreslas ha varierande hojder dar det vertikala ut-
trycket forstarks, vilket innebar att omradet far en egen karaktar.

Bostadsbebyggelse

Innanfor parkeringshuset &r sju hus placerade, fristaende och kopplade, sa att grons-
ka och ljus fors in i omradet. Husen vander sina gavlar mot parken i norr och angé-
ringsgatan. Detaljplanen medger bebyggelse i 5-7 vaningar. Totalt ryms ca 190 la-
genheter. Forslaget innehaller ca 18 500 m2 BTA bostader och ca 8500 m2 BTA par-
kering.

Husen &r tankta att ha fasader med putskaraktér, och med inslag av ett eller flera
olika material i en varierande struktur och kulor. Bebyggelsen ska ha en huvudsaklig
ljus kuldrskala. Entrépartier av ek avses att inordnas i storre lackerade metallpartier,
medan fonster och fonsterdorrar utfors av aluminiumkléatt tré. Storre vaggpartier vid
balkonger och mellan fénster kan vara kladda med exempelvis obehandlat cedertra.
Taken som utgor ett mycket tydligt blickfang fran Blakulla dgnas stor omsorg.
Eventuellt kan hela taken eller delar av dem utformas som laglutande tak forsedda
med véxtlighet. En bestdmmelse infors i detaljplanen som anger att bebyggelsen ska
folja principerna i denna planbeskrivning.

Balkonger mot Oster, vid huset ndrmast jarnvégen, &r samlade i grupper for att méta
den storre skalan. De ar relativt grunda och forberedda for inglasning med ett system
utan synliga lister. Balkongerna mot vaster ar daremot djupare och vidare. Dessa far
inte glasas in, da detta skulle ge en volymbildning och resultera i ett brokigt intryck.
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En "grén” entrégata

En gardsgata mellan Solgatan och Blomgatan forenar de bada omradena Rudviken
och Rudan. Gaturummet och gatan avses fa en attraktiv utformning, med plantering-
ar av trad och vaxter, till godo bade for Rudviken och de nya bostaderna.

Gardsgatan (liksom Gvriga angdringsgator inom kv. Rudan) &r kérbara pa de gaen-
des villkor. Den gors smal, foreslas vara enkelriktad och ha varierande markbeldgg-
ningar, for att skapa en god miljo och inte inbjuda till onddig trafik eller htg hastig-
het. For ytterligare beskrivning av trafikfragor se s. 13 / Gator och trafik.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader som soprum, forrad och nétstation ska i forsta hand placeras
i gransen mot bostadsgardarna. De bor utformas som hus i tradgard och park, med
fasader av tré och spaljéer. | andra hand kan mindre komplementbyggnader placeras
pa gardarna och ska da ges en valstuderad placering. Komplementbyggnaderna ska
placeras sa att tillgangligheten till raddningsvagarna tillgodoses.

i

Plan “tradgardsgatan” Sektion

Gardar

Tva halvprivata gardar skapas genom en mindre upphdjning av marken (ca 0,7-1,3
m) pa de sidor dar inte angoringstrafiken till husen sker. Hojdskillnaderna tas upp av
laga murar, trappor, slanter och véxtlighet, pa ett satt som anda mojliggor passage.
Gardarna avses att delas upp i “rum” med olika karaktar med hjalp av trad, buskar
och belysning. Lekplatser for de minsta barnen anléggs pa de soligaste delarna. Gar-
darnas granszoner bor fa en mycket omsorgsfull behandling med vegetation och
placering av komplementbyggnader, med syftet att tydliggora vad som ska uppfattas
som offentligt, halvoffentligt och halvprivat.

Planbestdmmelser for bostadsbebyggelsen

Bestammelse reglerar att maximalt 90% av byggrattens byggnadsarea far utnyttjas.
Husen ska vara smala och enkelsidiga lagenheter ska placeras mot véster. Av buller-
skal ar det viktigt att byggrattens langd ocksa utnyttjas. Huskropparna i de tva vast-
ligaste langorna ska forskjutas, for att en variation ska uppsta. Férskola far anordnas
i bottenvaningen och vaning 1 i nagot av husen narmast parken. Narmare placering,
omfattning och logistik (angoring) for forskola far provas i bygglov.
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Parkeringshus

Parkeringshusets fasad mot oster foljer jarnvagens strackning och &r helt tat. Fasa-
den ska vara motstandskraftig vid eventuella olyckor och dampa buller utan att st6-
rande reflexer uppstar. Infart till parkeringshuset ska ske fran gaveln mot Solgatan.
Fasaden kan delas upp i horisontella och vertikala falt som ger en tydlig och karakta-
ristisk grafik sett fran tagen pa jarnvagen. Fasaden mot jarnvagen avses vara hogst
och gavlarna sluttar nedat mot bostaderna. Takytan delas upp i olika nivaer, och be-
handlas lika bostadshusens tak, alternativt forses med 6ppna p-platser.

- Den vastra fasaden mot bostadshuset

. gors betydligt lattare, dar olika ytskikt
~tillsammans med glaspartier och

« rasterverk bryter ner skalan. Insynen i
parkeringshuset ska vara stor sa att det
upplevs tryggt att vistas dar. Det &r &ven

viktigt att dagsljus kommer in i
parkeringshuset. Planterade trad néra
fasaden tillsammans med klangvaxter ger
en rytm och uppdelning langs gatan.

Gata mellan husrad i 6ster och garage

Bullerskarm

Parkeringshusets fasad dvergar i en bullerskarm bade norrut och séderut. Soder om
parkeringshuset ska bullerskarmen ha en hojd pa 3 meter vilket regleras i detaljpla-
nen, medan den norra bullerskdrmen ska ha parkeringshuset hojd. Bullerskarmen bor
utformas pa ett tatt och robust satt for att forhindra spridning av tunga gaser samt
byggnadsdelar i form av splitter.

Natur och vegetation

P4 idrottsplatsen finns inga naturvarden. Sluttningen norr om idrottsplatsen har dock
manga uppvuxna trad och gor att parken upplevs som rymlig och lummig. Detta har
betydelse for boende i naromradet, for promenerande mellan Solna Centrum och
Hagaparken samt for gronstrakets biologiska funktion - vilka och hur manga arter
som forekommer i omradet och som kan anvanda det som "spridningskorridor".

Forslaget innebér att sluttningen bebyggs med ett hus narmast jarnvagen pa nuva-
rande hundrastgard, for att hindra att buller fran jarnvéagen sprids in i det dvriga om-
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radet. Detta hus har placerats sa att befintliga trad i storsta mojliga man kan sparas.
Bebyggelseforslaget innebar att parkomradet i sluttningen 6ppnas upp genom att
stangslet tas bort. Omradet blir darmed mer tillgangligt jamfért med dagens situa-
tion. Den hundrastgard som idag finns i planomradet, foreslas flyttas till den inhag-
nade grusytan nordost om tunnelmynningen.

Trad vid den nuvarande hundrastgarden ska bevaras. Ett fatal trad i detta omrade,
liksom bjorkar invid den nuvarande gangvagen norr om Rudviken och vegetationen
nérmast Solgatan, kommer att behdva tas ned. Nya trdd kommer att planteras invid
Solgatan, langs den sk "tradgardsgatan” och pa gardarna.

Kulturhistoriska varden

Spar fran villabebyggelsens Hagalund i form av murar och husrester &r synliga i
sluttningen upp mot Hagalund. Dessa gamla stenmurar i sluttningen ar bevarande-
varda ur kulturmiljésynpunkt. De bidrar aven till att ge positiva upplevelsevérden.

Geotekniska forhallanden

Omradet har daliga grundforhallanden, da har tidigare legat en sjo. Idrottsplanen
bestar av naturliga jordlagerfoljder, med matjord/mull ovan torrskorpelera och losare
lera ovan berg. Den miljétekniska undersokningen (Structor, 2005-10-26) visar att
omradet generellt &r bl6tt och att leran bedéms som mycket 16s. Problem har tidigare
forekommit med séttningar inom omradet, da leran sjunker.

Tillganglighet
Avstandet mellan parkeringsplatser for handikappade och entrén ska vara hogst 25

m. Mojliga platser for att anordna dessa platser redovisas pa illustrationsplanen.
Minsta avstand mellan sopbehéllare och entré ska vara 60 m.

Inom den f d fotbollsplanen finns inga nivaskillnader, daremot finns det kraftiga
nivaskillnader mot Hagalund.

Trygghet

Forslaget innebar att lattorienterade kommunikationssamband och rorelsestrak till
andra stadsdelar skapas. Uterummen &r dverblickbara fran den omgivande bebyggel-
sen och vrar har undvikits i syfte att skapa en trygg utemiljo. Overgangen mellan
olika ytor avses att gestaltas sa att det tydligt ska framga vad som ar privat/enskilt
och offentligt/allmant. Garageanlaggningen ar inte uppdelad i sma separata enheter,
vilket kan upplevas som otryggt. Insynen i parkeringshuset bor darfor vara stor.

Skyddsrum

For omradet kravs skyddsrumtillstand, som soks i samband med bygglovet. En
byggnation av skyddsrum beddéms dock inte som nédvandig.
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Gator och trafik

Biltrafik

Infarter till planomradet sker idag fran Solnavagen, via Blomgatan och Solgatan.
Dessa ar inte forbundna med varandra utan en lst grind ar placerad vid Blomgatan.
Sophamtning for den befintliga bebyggelsen i Rudviken sker dock fran denna sida.
Solgatan ar smal, med en dalig standard. Antalet fordonsrorelser pa Solgatan ar idag
ca 300 fordon/dygn och antalet pa Blomgatan ca 1000 fordon/dygn.

Infart till parkeringshuset sker fran Solgatan. Gastparkering tillsammans med 6vrig
boendeparkering forlaggs i parkeringshuset vid Solgatans slut. Detta gor att endast
nyttotrafik som t. ex sopbilar och angoringstrafik liksom bilar pa vag till p-plats for
personer med funktionshinder behdver trafikera omradet.

Infart for biltrafik som ska angora bostaderna i kv. Rudan sker fran Blomgatan via
gardsgatan mellan kv. Rudviken och kv. Rudan. Gardsgatan foreslas regleras som
enkelriktad och kdérbanan anldggas med en smal bredd. Enkelriktningen for angoring
till bostader i Rudviken och Rudan sker darmed fran Blomgatan i riktning mot Sol-
gatan. Syftet med enkelriktningen av gardsgatan i denna riktning ar minska genom-
fartstrafiken i omradet da malpunkten for majoriteten av bilarna ar p-huset vid Sol-
gatan.

Med planfdrslaget, bedoms antalet fordonsrorelser pa Solgatan 6ka till 1300 for-
don/dygn. Darmed behdver denna gata breddas och rustas upp. En trottoar anlédggs
utmed fastigheten Rudviken 3. DA Solgatan breddas tas trad och vegetation ned dster
om gatan. Vegetation ska ersattas intill gatan, vilket regleras i detaljplanen. Parker-
ingsplatserna foreslas flyttas till den dstra sidan pa Solgatan.

Aven gatorna inom kv. Rudan gors smala med métesplatser vid platsbildningar for
att inte inbjuda till on6dig trafik eller hog hastighet. Straken genom omradet kan pa
sa satt fa en finskaligare karaktar med en vacker markbehandling.

Vid alla bostadsentréer i kv. Rudan finns tillgang till parkeringsplats for personer
med funktionshinder pa kortare avstand an 25 meter, integrerade i markplaneringen.
Dessa visas pa illustrationsplanen.

Parkering

For nya bostader ska 0,8 parkeringsplatser/lagenhet byggas. Av dessa ar 0,1 plat-
ser/lgh avsedda for besokande. For 190 lagenheter kravs ca 150 parkeringsplatser.

Bade besoks- och boendeparkering sker i parkeringshuset. Om byggratten for par-
keringshuset utnyttjas i fyra plan ges plats for ca 240 bilar. Detta tdcker behovet i
planomradet, samt innebar att ca 100 parkeringsplatser kan tillskapas for boende i
Rudviken. Darmed finns det mojlighet att ersatta de parkeringsplatser vid Vastra
vagen som idag anvands av boende i Rudviken och som tas bort da bostader byggs
pa denna plats enligt forslaget for Solna Cityprojektet.

P4 grund av buller- och riskhanseende maste parkeringshuset uppforas till en minsta
hojd av +18 (tre plan), innan bakomliggande bostader ska fa tas i bruk.
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Gang- och cykeltrafik

Genom Hagalundsparken loper ett viktigt gangstrak mellan Hagalund och Solna
centrum. Fran Hagalund och Solnavagen nar man det regionala cykelvagnatet som
bl a leder till Nationalstadsparken respektive Stockholms innerstad.

Omradet saknar en gen gangforbindelse mellan Hagalunds arbetsplatsomrade och
Solna centrum. Jarnvéagen utgor har en mycket stark barriar.

Forslaget innebér att gangforbindelserna lokalt genom planomradet forbéattras, da
den instangslade bollplanen tas bort och det blir mojligt att passera i nord-sydlig
riktning till/fran den befintliga trappan som leder upp till Hagalund.

Miljofragor
Trafikbuller

En trafikbullerutredning (2005-10-21) har tagits fram av Ingemanssons for att be-
déma bullernivan for det aktuella forslaget.

De ekvivalenta och maximala bullernivaerna pa grund av den sparburna trafiken och
gatutrafiken har beréknats. Vi berdkningarna har forutsatts att garaget har tre va-
ningar med +hojd dverkant 18 m.

Bullret fran den sparburna trafiken ar helt dominerande. Motivet till att bygga i ett
bullerutsatt lage &r att omradet ar centralt belaget i Solna och stockholmsregionen.
Ett bebyggande av detta omrade minskar dven bullernivaerna for befintlig bebyggel-
se.

De totala ekvivalenta bullernivaerna vid fasaderna narmast jarnvagen ar 68 dB(A)
vid de varst utsatta delarna av fasaden, vaning 5 och 6. For att minska bullernivaerna
till under 65 dB(A) kravs att parkeringshuset uppfors till héjden +23 vilket motsva-
rar att parkeringshuset byggs ut i 4 plan samt att en skarm pa 1 meter anlaggs pa
detta. Detta mojliggors i detaljplanen. Andra losningar for att sanka ekvivalentnivan
till under 65 dB(A) ar att uppfora tva 4 meter hoga bullerskyddsskarmar pa sparom-
radet (ljudabsorberande pa bada sidorna), langs de tva ostligaste sparen samt langs
de tva sparen vaster om dessa. Detta ar svart ur genomférandesynpunkt. Att minska
antalet vaningar till fyra pa byggnaden narmast jarnvagen ar en annan lésning for att
komma under 65 dB(A). Detta skulle medféra man totalt sett far en samre ljudmiljo
for de bakomliggande husen och garden.

Samtliga bostadshus far hogst 55 dB(A) pa minst en sida. For stora delar av husens
fasader fas varden pa "tyst sida” som understiger 50 dB(A). Med foreslagen lagen-
hetsplanlosning kan malet for avstegsfall B, hogst 55 dB(A) utanfér minst hélften av
boningsrummen i varje lagenhet innehallas. For manga lagenheter i huset narmast
jarnvagen innehalls riktvardet hogst 55 dB(A) vid alla boningsrum, da dér planeras
uteslutande tvaor dar sov- och vardagsrum placeras mot gardssidan. Pa "tyst sida”
fas nivaer mellan 51-55 dB(A) for fasaderna vid de 6stra langsidorna samt gavlarna.
Merparten av de Gstra gavlarna far nivaer under 50 dB(A).
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Nivan pa uteplatser pa gardarna blir lagre an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Vidare
kan med lamplig planlésning varje lagenhet forses med balkong med hogst 55
dB(A).

Avstegsfall B kravs for bostadshuset narmast jarnvagen samt for tva huskroppar
narmast den sk “tradgardsgatan”. Bestammelsen infors att "Minst halften av bo-
ningsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot sida med hogst 55 dB(A) ekviva-
lentniva pa utsida fasad”.

Vid fasaderna pa bebyggelsen narmast jarnvagen fas varden pa maximala bullerni-
vaer upp mot 85 dB(A).

Ljudkvalitetspoangen har beréknats for samtliga lagenheter i projektet, vilket redo-
visas i trafikbullerutredningen. Medelvardet for alla 1agenheter blir 43 podng och
lagsta podngen 38. Poangen ar betydligt dver miniminivan och projektet bor kunna
ge bostédder med god ljudkvalitet.

| svensk standard SS 02 52 67 anges vérden for ljudklassning av bostader. Ljudklass
C motsvarar kraven enligt BBR, Ljudklass B innebér 4 dB lagre nivaer inomhus och
Ljudklass A ytterligare 4 dB lagre nivaer. Ljudklass B kan ségas ge 50% hogre ljud-
standard an vad BBR kraver. Att ljudklass B ska inforas for huset ndrmast jarnva-
gen, dar ekvivalentnivan overstiger 65 dB(A) (som kompensationsatgard) ska skri-
vas in i exploateringsavtalet.

Den planerade bebyggelsen med bullerskyddsskarmen langs jarnvagen har positiv
inverkan pa bullret vid befintlig bebyggelse. Dessa far ca 10 dB(A) lagre bullerniva-
er (ekvivalentnivad) vid entréerna. Detta motsvarar en halvering av ljudupplevelsen.
Awven bostaderna som ligger pa storre avstand fran jarnvigen far upp till 10 dB(A)
lagre bullerniva (ekvivalentniva). Den tillkommande bebyggelsen medfor inga ljud-
reflexer som kan paverka bullersituationen vid Blakulla.

Trafikékningen pa Solgatan, fran 300 till 1300 fordon, innebdr att gatutrafikbullret,
ekvivalentnivan, dkar teoretiskt med ca 5 dB(A), fran 49 till 54 dB(A) vid narmaste
fasad. Bullret fran den sparburna trafiken blir dock dven med den nya bullerskydds-
skarmen langs jarnvagen helt dominerande. Bullerskydd uppférs langs jarnvagen

oster om Solgatan bl a som kompensation for 6kningen av trafikbuller pa Solgatan.

Ovriga bullerkallor
Buller fran ishallens kompressorer forsvinner, da ishallen rivs.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, bensen samt partiklar
(PM 10) i utomhusluft. Kvéavedioxidhalterna i omradet (prognosen for 2006) samt
bensenhalterna (2003) ligger enligt berakningar langt under de varden som inte far
overskridas. PM 10-halten for partiklar klaras i omradet och ligger under gransvar-
det vid Solnavagen. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt
med mycket stor marginal i Stockholms lan.

Radon

Enligt 6versiktlig markradonutredning for Solna kommun, 1992 ar omradet ett s k
lagriskomrade, da har finns finsediment med normal till 1ag radiumhalt.
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Vibrationer

Riktvarden for bedomning av komfort i byggnader med avseende pa vibrationer
finns angivna i Svensk standard. Vibrationer i en byggnad paverkas av trafikens
tyngd och hastighet samt av markférhallande och husets grundlaggning.

Potentiella riskomraden for vibrationer ar sadana dar maktigheten av 16s jord ar Gver
8 meter samt da den tunga trafiken haller relativt hog hastighet. Riktvérdet for matt-
lig storning (uttryckt som frekvensvégd vibrationshastighet) ligger inom spannet
0,4-1,0 mm/s. Uppfattbarhetsgransen ar enligt denna standard 0,3 mm/s.

Uppmatning av stomljud och vibrationer har utforts i ett angransande trapphus (Tra-
fikbullerutredning, Ingemanssons, 2005-10-20). Métningen visade att inga vibra-
tionsnivaer over 0,1 mm/s uppmattes. Vid matningen passerade alla typer av tag.

Markfororeningar

En oversiktlig miljoteknisk undersokning av marken har genomforts av Structor
(2005-10-26). Undersokningen visar att inga atgarder eller sarskilda restriktioner
avseende markanvandning med hansyn till markféroreningar bedéms foreligga i
dagsléget.

En mindre del omradet bestar dock av fyllningsjord i den syddstra delen av planom-
radet, dar forhojda halter av cancerogena tjaramnen hittades. Detta kommer att be-
hova hanteras infor byggandet av bostader.

Landskapsbild och stadsbild

Bebyggelsen har anpassats efter stadshilden da bebyggelsen trappas upp mot slutt-
ningen. Stadsbilden i omradet kommer att forandras da den tidigare 6ppna ytan be-
byggs och ishallen rivs. Stadsbilden intill parken med plaskdamm forbattras.

Miljomal
Nedan listas de miljomal som anses relevanta for projektet. Med kursiv stil kom-
menteras om/hur projektet tillgodoser malen.

7:1 Solna stad ska se till att bullernivaerna i kommunen minskas till nivaer som lig-
ger inom de av riksdagen faststallda riktvardena for buller.

Forslaget medfor att bullernivan for befintlig bebyggelse i Rudviken minskar med
upp till 10 dBA (ekvivalentniva) vid entréplan.

7:2 Bullernivaerna utomhus skall om mojligt inte verstiga 65 dB(A) vid fasad na-
gonstans i kommunen.

Detta klaras inte for vaning 5 och 6 pa narmast jarnvagen om parkeringshuset en-
dast byggs i 3 plan. En fjarde vaning pa p-huset méjliggors i detaljplanen. Om va-
ningsantalet sanks i detta lage blir dock den totala ljudnivan samre for bakomlig-

gande bostader och totalt sett for omradet.

8:6 Det totala antalet trad i Solna skall i mojligaste man bibehallas. For varje enstaka
trad som félls bor nya trad planteras. Vid storre exploateringar dar det ej bedoms
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maojligt att ersatta samtliga féllda trad med nya, skall trdden erséttas genom planter-
ing av annan gronska.

Befintliga storre trad kommer i mojligaste man att bibehallas. Ett fatal trad invid
den tidigare hundrastgarden kommer att behova tas ned liksom ett antal bjorkar
invid den nuvarande gangvagen norr om Rudviken samt vegetation invid Solgatan.
Nya trad kommer att planteras invid Solgatan, langs den sk “’tradgardsgatan’ och
pa gardarna. Totalt sett bedoms darmed antalet trad oka.

8:7 Solna stad skall verka for att skapa sammanhéngande gronstrukturer s.k. gréna
korridorer.

Det grona straket norr om den nuvarande bollplanen som finns angivit i OP 2006
som viktigt for rekreation och som spridningsvag bevaras.

8:8 Solna stad skall verka for att forbattra spridningsvégar for vaxter och djur, bl.a.
genom olika skétselatgarder sdsom tradplantering etc. samt motverka barridreffekter,
t ex genom att breda 6ver- och/eller undergangar (bro, tunnel) anlaggs.

Omradet 6ppnas upp, da stangslet tas bort pa idrottsplanen.

9:1 Solna stad skall arbeta for att tillférseln av ndringsamnen och féroreningar till
stadens sj0ar, havsvikar och vattendrag minskar.

9:5 Onddiga hardgjorda ytor skall omvandlas till genomsléappliga ytor, exempelvis
grasytor. Detta underlattar bl.a. lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Infiltration av dagvatten ska ske for bostadsomradet.

12:1 Stadens byggande och underhall skall ske pa ett miljé- och halsoanpassat och
resurseffektivt sétt.

Ett miljomassigt byggande kan inte regleras i detaljplanen, men att bebygga det
aktuella omradet som ar belaget i ett kollektivtrafiknara lage ar resurseffektivt och
medfor en minskad bilanvandning. Ett miljomassigt byggande kan regleras i exploa-
teringsavtalet.

Riskanalys

Farligt gods

En grov riskanalys togs fram under programskedet (Tyréns 2005-04-29). Till plan-
samradet skedde en komplettering av riskanalysen (Tyréns 2005-10-28) som klarla-
de tre fragestallningar; bostadsbebyggelsens narhet till tunnelmynningarna, placer-
ing och utformning av nytt parkeringshus samt detaljutformning av atgardsforslag.

Den helt dominerande olycksrisken for den nya bebyggelsen &r olyckor fran sparom-
radet. Sannolikheten for dessa olyckor ar dock mycket Iaga. Av de olika olycksty-
perna ar det olycka med tankvagnar som transporterar nagon form av bransle som
har storst olycksrisk (Olycksfrekvens ca 1 olycka pa en miljon ar). Konsekvenserna
av denna typ av olycka begransas dock av det dranerande makadamunderlaget som
forhindrar polbildning.
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En olycka med godsvagn som transporterar massexplosiva dmnen pa sparomradet
eller inne i tunneln under Hagalundsberget kan fa stora konsekvenser pa omradet
beroende pa lastens storlek. Vid forsok med simulering av explosioner i tunnlar har
man funnit att verkningarna, i form av tryck och splitterkast, koncentreras till en
sektor ca 100-150 meter ut fran tunnelmynningen. Enligt den kompletterande risk-
analysen finns inga fasader i de aktuella tunnelmynningarnas “farliga” cirkelsekto-
rer.

Parkeringshuset har en gynnsam inverkan pa konsekvenserna pa bakomliggande
bostadsbebyggelse vid en olycka pa sparomradet. Parkeringshuset hamnar dock
narmre an 50 meter fran sparomradet och bor darfor omfattas av vissa atgarder for
dess fasad mot sparomradet. Det bor utformas i minst tre vaningar i hela dess
strackning for att ge ett visst skydd mot olyckor vid sparomradet. Ur risksynpunkt
kan inte krav stallas pa minst fyra vaningars hojd pa parkeringshuset da detta endast
marginellt skulle gynna bakomliggande bebyggelse. Viktigt ar ocksa att parkerings-
huset fasad ar tillrackligt tung och inte dstadkommer kringflygande splitter fran
byggnadsdelar som riskerar att skada personer som vistas i narheten.

De planbestammelser som infors i detaljplanen ér:

— Parkeringshusets fasad mot sparomradet utférs i obrannbart material och med tung
vaggkonstruktion (riktvarde medelmassa ca 300 kg /m2) utan Oppningar.

— Central nédavstangning av ventilationen ska finnas i byggnader inom 100 meter
fran sparomradet.

— Luftintag pa byggnader inom 40 meter fran sparomradet ska inte placeras pa sida
som vetter mot riskobjektet.

Utover planbestdmmelser ska nedan beskrivna aspekter beaktas vid bygglovgivning-
en och i bygganmalansskedet. Markomraden mellan bebyggelsen och riskobjekt
inom 30 meter fran sparomradet ska inte uppmuntra till vistelse, t ex ska uteplatser
undvikas inom detta omrade.

Utrymningsvagar ska om mojligt inte finnas mot sparomradet inom 40 meters fritt
avstand. Om sadana anda gérs mot ett riskobjekt maste en utrymningsvag aven fin-
nas at annan sida sa att utrymning kan ske at en séker sida.

Bullerskdrmen norr om p-huset ska utformas med i obrannbart material och med
tung konstruktion liknande p-husets om inte forutsattningar i terréngen medfor att ett
liknande skydd kan astadkommas. Detta ska studeras i bygganmalan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet kommer att ske. Vatten- och
avloppsledningar finns bade i Regnstigen och pa Blomgatan. Anslutningen till plan-
omradet kommer antagligen att ske fran Regnstigen. Pga daliga grundférhallanden
forekommer det idag sattningar i marken vid VA-ledningar som forsorjer Rudviken.



Dessa ledningar kommer att laggas om, i samband med utbyggnaden av VA till
planomradet.

Solna Vatten har aven en spillvattenledning som ligger tvars éver nuvarande idrotts-
plan samt en del ledningar langs den norra langsidan pa planen. Dessa ledningar
maste anpassas efter den nya bebyggelsen.

| planomradets nordvéstra del har tekniska kontoret en pumpstation som driver den
intilliggande dammen. Denna flyttas till parken. Utformning och lage prévas i bygg-
lov.

Ett ledningsstrak finns norr om den befintliga bebyggelsen i Rudviken, vilket i de-
taljplanen forses med ett u-omrade. U-omraden for befintliga ledningar inférs aven i
den norra delen av planomradet, genom planomradet i nord-sydlig riktning samt pa
jarnvagsomradet.

Dagvatten

Malen i Solnas dagvattenstrategi 2002 &r foljande;

- Dagvatten som avleds till recipient eller omhandertas lokalt genom infiltra-
tion ska vara sa rent att det inte ger negativ inverkan pa levande organismer.
Dagvatten tas omhand sa nara kallan som majligt
Grundvattennivaerna ska inte férandras pa grund av stadens expansion
Dagvatten ska nyttjas som en resurs vid stadens utbyggnad

En utredning om forutsattningarna for dagvattenhanteringen har genomforts av
White (2005-10-21). Idag leds dagvatten fran hardgjorda ytor och tak pa idrottshal-
len via kommunala dagvattenledningar till Ulvsundasjén, som har héga halter av
fosfor och kvéve.

Vattnet fran bostadsytorna anses endast vara svagt fororenat varfor sarskild rening ej
behovs. For att fordrdja/infiltrera och rena dagvattnet lokalt (LOD) kan man bland
annat anlagga grusgravar, "mjuka” hardgjorda ytor, samt anldgga grona tak, och
déarigenom ta hand om dagvattnet i de flesta fall. Braddning av lokalt nat behdvs
som sakerhet. Beskrivning av hur infiltration av dagvatten kan ske finns i utredning-
en.

Utredningen visar att forslaget ger en 6kning i hardgjord yta med 0,4 ha, vilket ger
ca 25 m® 6kad avrinning till befintligt ledningsnat. Om exempelvis gréna tak an-
vands genomgaende minskas avrinningen fran omradet, enligt grova berakningar,
med ca 27 %. Gangytor av grus/”’mjuk” asfalt eller betong ger en minskning pa upp
till 20%.

Gront tak ar meningsfullt framst for P-huset eftersom det finns ont om grénytor som
tar vattnet dar. Grona tak ger retention av vattnet med ca 40 %. Vattnet inifran P-
huset skall ledas till det kommunala spillvattennatet via oljeavskiljare enligt Solna
Vattens anvisningar.

Planbestdmmelse infors for bostadskvarteren att dagvatten ska infiltreras. Sedumtak
bor efterstravas for bebyggelsen.

19 (20)
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varme

De planerade bostaderna kommer att anslutas till fjarrvarmenatet. Omradet kan an-
slutas till fjarrvarmeledning i Blomgatan.

Elenergi

Omradet berdrs av markforlagda hog- och lagspanningsledningar samt en befintlig
transformatorstation som &r belégen invid omkladningsrummen vid fotbollsplanen.

Den befintliga transformatorstationen, som forsorjer bebyggelsen i Rudviken, fore-
slas ligga kvar och forses med ett E-omrade i planen. En ny transformatorstation for
den tillkommande bebyggelsen placeras i anslutning till gardsgatan.

Genomfodrande

Genomforandetiden &r 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

En bestdmmelse infors att parkeringshuset till en hojd av +18 6éver nollplanet ska
vara uppfort innan bakomliggande bostader far tas i bruk.

Ovriga fragor angaende genomforandet behandlas i genomforandebeskrivningen.

Revidering mars 2008

En réttning har gjorts pa plankartan (antagandehandlingen). Beteckningen gardsgata hade
g redovisatsi beteckningstabellen for planbestammel ser, men fanns med som bestémmelse
pa plankartan. Tabellen med planbestammelser har kompl etterats med " Gardsgata''.

Elisabeth Berglund Sofie Loftenius
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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Genomférandebeskrivning

Detaljplan for kv. Rudan m fl

Inom stadsdelen Hagalund upprattad i december 2006

Organisatoriska fragor

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att gora det mdjligt att uppféra bostader och ett tillhdrande
parkeringshus pa den plats dar Hagalunds idrottsplats idag ar belagen. Forskola kan
anordnas i nagot av husen narmast parken.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Tidplan

Programsamrad agde rum under tiden 18 maj-4 juli, 2005. Plansamrad skedde mel-
lan den 17/11 2005-19/1 2006. Planforslaget var utstallt pa stadsarkitektkontoret i
Solna stadshus under tiden 24 maj-30 juni, 2006 (utstallning 1). D& andringar av
planen gjorts efter denna utstallning, stalldes planen ut pa nytt under tiden 11 janua-
ri-8 februari, 2007 (utstallning 2).

programsamrad plansamrad utstallning ‘antagande

Planprocessen
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

| planomradet ingar:
= Hagalund 4:1 som &gs av Banverket
= 4:7,4:8,4:11, 4:14, 4:34 vilka &gs av Solna stad
= Rudviken 2 som &gs av Bostadsrattsforeningen Rudviken 7

Fastighetsbildning

Fastighetsregleringar foreslas ske enligt nedan.

= Den del av Banverkets fastighet Hagalund 4:1 som enligt detaljplanen utgors
av kvartersmark overfors till Hagalund 4:8.

= Den del av Banverkets fastighet Hagalund 4:1 som enligt detaljplanen utgors
av lokalgata dverfors till Hagalund 4:34 (Solgatan).

= De delar av stadens fastigheter Hagalund 4:8, 4:14 och 4:34 som enligt de-
taljplan for kv Rudan och detaljplanen 0409/1978 utgdrs av kvartersmark,
omrade for jarnvagsandamal, 6verfors till Hagalund 4:1.

= Del av stadens fastighet Hagalund 4:34, som utgdrs av kvartersmark éverfors

till Rudviken 2.
= Del av stadens fastighet Hagalund 4:11, som utgdrs av kvartersmark éverfors
till Rudviken 1.

= Del av fastighet Rudviken 2 som i planen utgors av allmén platsmark —
gardsgata, dverfors till stadens fastighet Hagalund 4:11.

Gemensamhetsanlaggning

Parkeringshuset foreslas vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning. Férutom ny
fastighet/fastigheter (kv. Rudan) foreslas fastigheten Hagalund 4:34 delta i gemen-
samhetsanlaggningen for parkeringshuset.

Servitut m.m.

Inom planomradet finns omrade som skall vara tillgangligt for allméan gang- och
cykeltrafik (x-omrade), ledningar (u-omraden) samt utfart fran angransande fastighet
(y-omrade). Erforderliga servitut skall upplatas for respektive x- och y-omraden.
Erforderliga ledningsratter ska upplatas for u-omraden.



Tekniska fragor

Gator och belysning

Gatan (gardsgata) mellan Rudviken och Rudan &r allméan platsmark, vilket innebéar
att staden star for underhall och drift av den. Uthyggnaden av gatan regleras i explo-
ateringsavtalet.

Detaljplanen innebdr att Solgatan ska breddas och att en trottoar anlédggs vid fastig-
heten Rudviken 3. Breddningen innebér att vegetationen narmast Solgatan maste tas
ned. Ny vegetation/trédd ska planteras intill Solgatan, vilket ska regleras i exploate-
ringsavtalet.

Befintligt stangsel mot Solgatan tas bort och tva mindre byggnader intill Solgatan
rivs. Ett stangsel avses sattas upp soder om infartsvagen till jarnvagsomradet. Vid
infarten till sparomradet anordnas en port i bullerskarmen.

Raddningsvagar i kv. Rudan ska belaggas med material/ha en barighet som haller
for brandforsvarets stegbil.

Trafikbuller

Okningen av trafiken pa Solgatan medfor en okad bullernivd. Som kompensations-
atgard for detta ska ett bullerplank till en héjd av 3 m uppforas narmast jarnvagen
6ster om Solgatan.

Ljudklass B ska inforas for huset narmast jarnvéagen, dar ekvivalentnivan overstiger
65 dBA. Detta ska skrivas in i exploateringsavtalet.

Parkering

Besoks- och boendeparkering anordnas i parkeringshuset. Parkeringsplatser for
funktionshindrade finns integrerade i markplaneringen. Bygglov for dessa ska sokas
i samband med bygglovsansdkan for hela bostadsprojektet.

Detaljplanen medger mojligheten att ersatta ca 100 parkeringsplatser invid Solnava-
gen vilka nyttjas av boende i Rudviken. Dessa kan inrymmas i parkeringshuset vid
jarnvégen.

Etapper

En bestimmelse infors att parkeringshuset till en hoéjd av +18 déver nollplanet ska
vara uppfort innan bakomliggande bostader far tas i bruk.

Ny ishall avses sta klar innan rivningsarbeten med befintlig ishall i Rudviken pabor-
jas.
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Teknisk forsérjning

El

Elanlaggningar ska vara atkomliga for underhall och reparation under alla skeden av
planens genomfdrande. Eventuell flytt av elledningar utfors av Vattenfall efter be-
stéllning och detta ska bekostas av exploatoren.

Pumpstation

Pumpstationen flyttas till parken med plaskdamm vilken &r allman platsmark i de-
taljplanen.

varme

De planerade bostaderna kommer att anslutas till fjarrvarmenétet. Anslutning kan
ske via fjarrvarmeledning i Blomgatan.

Dagvatten

Planbestammelse anger for bostadskvarteren att dagvatten ska infiltreras. Sedumtak
bor efterstravas for bebyggelsen for att minska avrinningen. Vattnet inifran P-huset
skall ledas till det kommunala spillvattennatet via oljeavskiljare enligt Solna Vattens
anvisningar.

Ekonomiska fragor

Avtal

Solna stads kommunstyrelse och Atria Bygg och fastighets AB har tréffat en dver-
enskommelse som i ett tidigt skede reglerar de grundldggande principer som ska
gélla for exploateringen.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
Atrla Bygg och Fastighets AB. Avtalet ska reglera:
Uppforande av bullerplank
= Ljudklass B ska anvandas for bostadshuset ndrmast jarnvéagen (dar bullerni-
van overskrider 65 dB(A) ekvivalentniva)
= Flytt av pumpstation
= Upplatelse av mark under byggskedet
= Bevarande av trad
* Flytt av hundrastgard
= Paverkan under byggtiden
* Anléggningsarbeten och upprustning av angransande omrade
= Uppforande av p-hus
= Kostnader for kulturhistorisk dokumentation av Haglunds IP

| exploateringsavtalet ska skrivas in att ett sarskilt avtal skall upprattas med Teknis-
ka kontoret, om mark utdver det omrade som har forvarvats, behdver tas i ansprak
under byggnationen.



Ett avtal ska traffas mellan staden och bostadsrattsforeningen Solregnet angaende
markregleringar samt iordningsstéllande av bostadsrattsféreningens kvartersmark.

Ett avtal ska ocksa traffas mellan kommunen och Banverket for att reglera byte av
mark, uppférande och bekostande av bullerplank etc.

Trad

| omraden som i detaljplanen har beteckningen ni far befintliga trad inte féllas. Ett
vite kopplas till bestimmelsen och detta regleras i exploateringsavtalet.

Park och hundrastgard

Parken i vaster planeras att rustas upp. Den asfalterade entréytan och gangvégen
foreslas ersattas av grasmatta. Parken avses ocksa utvidgas ca fem meter mot Oster,
sa att den hoga tradraden inforlivas i parkytan. Breda, sittbara trappsteg anlaggs mel-
lan traden och bildar en dvergang till den nagot upphdjda angdringsgatan. Pumphu-
set till parkens plaskdamm flyttas till en skyddad plats i parkens nordostra hérn och
ges en ny utformning med trafasader.

Detaljplanen innebér att hundrastgarden flyttas till ett nytt lage, 6ster om stambanans
tunnelmynning, pa mark som tidigare anvants som bollplan samt angransande na-
turmark vaster om denna. Befintligt stangsel foreslas rivas och erséttas av ett nytt
staket med grindar. Nagra trad planteras for att komplettera befintliga och delar av
den grusade ytan ersatts en av kuperad grasbesadd yta. Sittbank och soptunna fore-
slas placeras innanfor staketet.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r 15 ar.

Paverkan under byggtiden

Exploatéren maste planera byggarbetet sa att riktvardena i Naturvardsverkets all-
manna rad om buller fran byggarbetsplatser (NFS 2004:15) innehalls.

Medverkande tjdnsteméan
Genomférandebeskrivningen har upprattats i samrad med stadsingenjorskontoret
och Ulrika Oberg, stadsbyggnadsdivisionen.

Revidering mars 2008

En rattning har gjorts pa plankartan (antagandehandlingen). Beteckningen gardsgata
hade ej redovisats i beteckningstabellen for planbestimmelser, men fanns med som
bestammelse pa plankartan. Tabellen med planbestammelser har kompletterats med
"Gardsgata".

Elisabeth Berglund Sofie Loftenius
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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