SOLNA STAD 1(9)
Stadsbyggnadsférvaltningen
2014-12-10 SBN/2013:648
Laga kraft 2016-04-18 P16/3

Antagandehandling

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv Styckjunkaren 3

inom stadsdelen Huvudsta, uppréattad i december 2014.

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestimmelser

Gestaltningsprogram och illustrationer utgor bilagor till detaljplanen.

Infor samrad for detaljplan SBN/2011:237 (dér detta planomrade da var en del) har
bullerutredning daterad 2012-07-05 tagits fram.

I planarbetet har Antikvarisk forundersékning & konsekvensanalys, 2013-08-26
tagits fram.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora pabyggnad av bostader, c:a 12 lagenheter, i en
till tva vaningar pa befintligt kontorshus tak. Samtidigt ges ett planskydd for kon-
torshuset.

Bakgrund

Denna detaljplan ingick tidigare som del av detaljplan SBN/2011:237 med det hu-
vudsakliga syftet att mojliggéra nya bostader pa kv Styckjunkaren 4.

Efter samradsskedet lyftes denna del av planomradet ut ur pagaende planarbete da
forslag till bostader pa kontorshusets tak vackts.

| tidigare planférslag foreslogs mojlighet till pabyggnad med en indragen kontorsva-
ning samt planskydd for befintligt kontorshus. Beslut om uppdelning av ursprunglig
plan i tva detaljplaner togs 2013-06-19 av stadshyggnadsnamnden for att inte fordro-
ja huvudsyftet att moéjliggdra nya bostadshus inom kv Styckjunkaren 4.
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Planomradet ar belaget norr om Armégatan och utgors av del av fastighet Styckjunkaren 3, och &r ca
0,5 ha stort. Sodra delen av Styckjunkaren 3, narmast Armégatan, ingar i detaljplan SBN 2011:237

Behovsbeddtmning

Né&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en miljobe-
démning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobe-
domning ska goras om genomforandet av planen kan antas leda till betydande milj6-
paverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas en-
ligt bestdmmelserna i Miljobalken.

Vid beddémning av planen SBN 2011:237, da detta planomrade ingick, ansags de for
projektet relevanta miljofragorna som relativt begransade och att genomforandet
darmed inte kommer innebéra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen har
samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedémning.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning for plan SBN 2011:237 upprattas darfor inte.

For denna plan sker ingen ny behovsbeddémning med hé&nsyn till den mycket begréan-
sande paverkan som planen medfor.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Solnas Gversiktsplan OP 2006 antagen i maj 2006, redovisas omradet som storre
forandringsomrade for blandad stadsbebyggelse.

Programomradet ingar i ett storre omrade som é&r av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och dess héjdbegransande omrade (+59,4 m).

Programomradet angréansar i norr till gronomrade viktigt for rekreation och biologisk
mangfald. Det utgor dven ett gront strak och spridningskorridor for vaxter och dijur.

Huvudsta utpekas i 6versiktsplanen som ett utvecklingsomrade, ett omrade lampat
att utveckla i riktning mot forandrad markanvéandning och dér stora férédndringar
planeras &ga rum fram till ar 2025. Forutsattningarna ar goda att utveckla en framti-
da samlad attraktiv stadsmiljo med varierat innehall och goda kommunikationer.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan P90/0314 som vann laga kraft 1990-04-17. Marken &r
planlagd som kvartersmark for kontor med tillnérande parkering.

Detaljplan SBN 2011:237, ersatter, efter att den tratt i laga kraft, planen ovan avse-
ende Styckjunkaren 4 samt sddra delen av Styckjunkaren 3

Program for detaljplan

Ett program for omradet finns uppréattat (SBN 2011:237). Det var utsant pa samrad
30-januari -12 mars 2012. En programsamradsredogorelse har upprattats. Program-
met redovisar omradets majligheter och begransningar infor en exploatering. Pro-
grammet presenterar forutsattningar, mal och viljor med stadsutvecklingen, férslag
till markanvandning och bebyggelse samt dvergripande konsekvenser av ett genom-
forande.

Pabyggnad med bostader pa kontorshusets tak ingick inte i tidigare planprogram.

Gestaltningsprogram
Gestaltningsprogram finns framtaget och laggs till exploateringsavtalet.

Miljéprogram for Solna stad

Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Da endast befintligt tak tas i ansprak utokas inte andelen hardgjord yta. Tvart om
kan minskning av dagvatten till kommunala natet ske da viss del av dagvattnet tas
om hand pa taket genom inférandet av grona tak.
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Forutsattningar och férandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Naromradet speglas av en stor variation i hushojder och byggnadsvolymer. Gatu-
rummet langs Armégatan pa den aktuella strackan avgransas pa den norra sidan av
de stora kontorshyggnaderna, den 6ppna parkeringsytan och naturomradets vegeta-
tion och pa den sodra sidan av den laga skolbyggnaden i en vaning mellan den héga
bostadsbebyggelsen i 8-11 vaningar.

Den planerade bostadsbebyggelsen direkt Gster om kontorshuset kommer tydligt
forandra stadsrummet. Gaturummet kommer att bli mer definierat. Samtidigt kom-
mer dven norra sidan av Armégatan att innefatta hogre bebyggelse i mellan 6 och 10
vaningar. Denna bebyggelse kommer delvis skymma kontorshuset fran dster.

Befintlig kontorsbyggnad

Under borjan av 1970-talet byggde AB Svenska Shell sitt huvudkontor pa Styckjun-
karen. | Stockholmstrakten finns ett fatal nationella huvudkontor fér multinationella
bolag, uppforda pa 1960- och 70-talen, som &r av stort arkitekturhistoriskt intresse.
Det intressanta med dessa ar dels att man foredrog lagen utanfor stadskarnan och
istallet lokaliserade sig till goda kommunikationslagen utanfor tullarna, dels att man
satsade pa en medveten arkitektur — en arkitektur som skulle manifestera foretagens
framgang och image. AB Svenska Shells f d kontor i kvarteret Styckjunkaren i Hu-
vudsta hor till denna grupp av kulturhistoriskt intressanta kontorshus.

For ritningarna svarade Folke Lofstroms arkitektkontor och Shells eget projekte-
ringskontor. Tillsammans skapade de en av de mest sérpraglade kontorsbyggnaderna
i landet. Byggnaden uppfordes 1972-74. Arkitekturen haller genomgaende mycket
hog kvalitet. Den friliggande byggnaden &r uppford i brutalistisk stil och &r ndrmast
beslédktad med tidens kyrkobyggnader och andra offentliga byggnader som stadshus,
konserthus etc. | sadana monumentalbyggnader &r savél helhet som detaljer genom-
arbetade och mycket konsekvent och precist utforda. Byggnaden har en stark form
med skulptural framtoning och denna karaktér forstarks av fasadernas slutenhet och
av att stora delar av den indragna sockel-vaningen &ar uppglasad. Formen avviker
kraftigt fran de flesta samtida svenska kontorshus som var konventionellt uppbyggda
med cellkontor langs korridorer. Shell valde istéllet att efter amerikansk forebild
placera de anstallda i kontorslandskap, nagot som gav storre arkitektonisk frihet.

Fasadmaterialen &r typiska for 1970-talet och bjuder pa effektfulla kontraster; ljusa
vitbetongelement med frilagd ballast star mot utfackningsvaggar kladda med morkt
bruneloxerat aluminium. En viktig forandring av arkitekturen genomfordes kring ar
2000 nér byggnadens slutenhet mildrades genom upptagande av nya fonsterslitsar i
aluminiumfasaderna. Andringsarbetet gjordes emellertid med stor kansla for bygg-
nadens form och uttryck. Tack vare att man ersatte platkassetter med glas i alumini-
umprofiler &ndrades inte fasadernas rytmisering eller linjespel. | dvrigt ar exteriéren
valbevarad - endast mindre andringar pa taket har gjorts under 1980-talet. Parker-
ingsytorna pa fastigheten utokades i slutet av 1970-talet. Entrén ar placerad i det
syddstra hdrnet och vetter mot den parkeringsyta som fogades till byggnaden vid
uppférandet.

Stadsbyggnadsforvaltningen gjorde 2010 en antikvarisk inventering och vardering
byggnaden. Med sin sarpraglade modernistiska arkitektur bedomdes Shells f d hu-
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vudkontor vara en anldaggning med hogsta kulturhistoriskt varde. Den klassas som
bla, som &r den hogsta klassificeringen dvs. fastighet med bebyggelse vars kulturhi-
storiska vérde motsvarar fordringarna for byggnadsminne i kulturminneslagen.

Som del av detta planarbete har Antikvarisk férundersdokning & konsekvensanalys,
2013-08-26 tagits fram.

Shells f d kontorshus skyddas i detaljplanen med (q) innebarande att byggnaden inte
far rivas eller forvanskas samt att byggnadens exterior skall behallas intakt. Undan-
taget fran det exteridra skyddet ar de fran fasaden indragna teknikutrymmena pa tak.
Dessa delar ar inte avsedda att synas och ingar inte som en gestaltad del av byggna-
den.

Kontorshuset skyddas &ven av varsamhetsbestammelser (k).

Pabyggnad kontor

I ursprunglig plan (SBN 2011:237) medges pabyggnad med kontor i en vaning pa
det befintliga kontorshuset. ”Pabyggnaden kan ses som en erséttning av de befintliga
tekniska utrymmen pa taket som har bedomts kunna rivas. Pabyggnaden ska vara
indragen fran befintligt fasadliv...”

Istallet for denna pabyggnad med kontor féreslas nu pabyggnad med bostader i en
respektive tva vaningar. En vaning mot Armégatan samt tva vaningar mot parkstra-
ket i norr. Liksom vid tidigare forslag med pabyggnad av en kontorsvaning kommer
bostaderna vara indragna fran kontorshusets fasad. Den nya bostadskroppen ska di-
stansera sig fran de tva befintliga trapphustornen. Pabyggnadens fasad ska ha en
stark vertikalitet. Bostadernas takfot ska vara rak och taken platta. Ej betradbara tak
ska utféras som grona tak.

Offentlig och kommersiell service

Livsmedelsbutik finns vid Vastra skogens tunnelbanestation ca 200 m Oster om
planomradet. Dar finns dven nagra restauranger och verksamheter. Viss verksamhet,
butiker och restauranger finns dven lings Huvudstagatan. Ovrig kommersiell service
finns i Huvudsta Centrum ca 700 m vésterut och i Solna Centrum ca 1200 m norrut.
Omradet &r valforsorjt med forskolor och grundskolor. Angkérrskolan, Tallbacka-
skolan och Granbackaskolan finns alla pa ca 200 m avstand.

Tillganglighet
De foreslagna bostaderna skall vara tillgdngliga for personer med funktionshinder.
Angoring med bil sker via husets Ostra sida till entrén som vetter mot Armégatan.

Kollektivtrafik

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Avstandet till tunnelbanestation Vastra
skogen &r ca 200 m och busshallplats finns pa intilliggande Armégatan. Dagtid trafi-
kerar busslinje 123, nartrafiken busslinje 952 och nattetid busslinje 196, omradet.

Parkering

Parkering for tillkommande bostdder kommer samnyttjas med parkering for befint-
ligt kontorshus. Kontorshuset innefattar parkeringsgarage under mark.
Parkering loses inom plan (SBN 2011:237) genom att befintlig markparkering
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framfor kontorshuset schaktas ner samt byggs pa med ett plan for att rymma ca 110
p-platser. Ytterligare ca 25-30 p-platser i markparkering planeras mellan kontorshu-
set och bostaderna. Nagon tillkommande parkering for bostaderna behovs salunda
inte. Cykelparkering planeras inom befintlig byggnad. P-tal fér mindre lagenheter, 5
st, har raknats med 0,6, for storre l&genheter, 7 st, har raknats med 0,8.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan for planarbetet

Samrad november 2012
Granskning oktober 2013
Antagande december 2014

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar for all byggnation inom kvartersmark samt anslutningar mot
allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allméan plats. Kommunen ar huvudman for intilliggan-
de gata och naturmark.

Avtal
Ett exploateringsavtal mellan Solna stad och exploat6ren ska foreligga innan detalj-
planen antas. Avtalet ska reglera fragor med anledning av detaljplanens genomfo-
rande.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden
Styckjunkaren 3 &gs av Profi Fastigheter 11 AB genom dotterbolag. Angransande
fastighet Styckjunkaren 4 &gs av JM.

Fastighetsbildning
Inga fastighetsregleringar krévs for planens genomfdrande. Detaljplanen mojliggor
tredimensionell fastighetshildning for bostadsandamal.

Servitut mm

Servitut for in/utfart (0184-09/24) finns pa de bada fastigheterna Styckjunkaren 3
och 4. Parternas réatt att anvanda varandras fastigheter for parkering sékras genom
nyttjanderattsavtal. Likasa Styckjunkaren 3:s ratt att nyttja avfallsanlaggning inom
Styckjunkaren 4. | det fall tredimensionell fastighetsbildning blir aktuellt ska erfor-
derliga servitut och gemensamhetsanlaggningar bildas for exempelvis ledningar,
trapphus, in- och utfart mm.
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Tekniska fragor

Gator
Trafikanlaggningar inom kvartersmark ska uppfylla kraven sa att utryckningsfor-
dons framkomlighet och uppstallningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet, m.m.).

VA, el, varme

Bostaderna ska kopplas pa de befintliga anslutningarna for VA, el och varme inom
Styckjunkaren 3. Vid en tredimensionell fastighetsbildning kan det bli aktuellt att
bilda en gemensamhetsanlaggning eller servitut for anslutningspunkten.

Avfall

Avfall och atervinning kommer att inrymmas pa grannfastigheten Styckjunkaren 4.
Ett nyttjanderattsavtal ska tecknas mellan exploatren och dgaren till Styckjunkaren
4 gallande samnyttjande av anlaggningen.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens miljé- och halsoskyddsforvaltning och ska vara fast-
stallt av miljo- och halsoskyddsnamnden senast tvad manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

En konsekvens av detaljplanens genomforande ar att marken inom planomradet till-
delas olika anvandningsbestammelser. For markomraden utlagda som kvartersmark
uppstar darigenom foradlingsvarden motsvarande aktuellt marknadsvarde for re-
spektive anvandningsomrade. Dessa foradlingsvarden balanseras mot de kostnader
som genomforandet av den nya bebyggelsen medfér. Dértill kan eventuella fastig-
hetsbildningsatgarder medfora fastighetsregleringskostnader. Fragor av detta slag
regleras i exploateringsavtal mellan Staden och exploatoren.

Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Trafikbuller

Trafikbullerutredning 2012-07-05 har gjorts till detaljplan SBN 2011:237. Omradet
paverkas av buller fran Armégatan, Essingeleden och Mélarbanan.

Vid nybyggnation av bostader ska de planeras sa att en acceptabel ljudmiljé kan
uppnas. Dvs. minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska utformas sa att de
far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor fasad, s.k. mindre bullrig sida (avstegs-
fall B). Boende ska ha tillgang till uteplats med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva.

Bostader mot naturomradet i norr klarar géllande riktvarden. Bostader mot gatan i
soder exponeras for ljudnivaer over riktvardet for dygnsekvivalent ljudniva. Genom
att planera lagenheter genomgaende innehalls avstegsfall B.
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Da bostaderna bildar en skyddad gard kommer denna miljo ha bullernivaer under 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. Detta innebar att planomradets alla lagenheter bedoms
kunna utformas sa att gemensam gardsmiljo samt halften av boningsrummen vetter
mot en mindre bullrig sida om max 55 dB(A) enligt avstegsfall fran riktvardena.

Industribuller

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller far ej overskridas. Bedém-
ningsgrunden for industribuller géller vid fasad, enligt de riktlinjer som Naturvards-
verket uppréttat. Ekvivalent ljudniva vid fasad far ej 6verskrida 50 dBA under dag-
tid (kl 07-18), 45 dBA kvall (kl 18-22) samt 16rd — son och helgdag (kI 07-18), 40
dBA nattetid (kI 22-07) och maximal ljudniva far ej 6verskrida 55 dBA utanfor sov-
rumsfonster nattetid.

Om befintliga flaktar for kontorshuset ger bullerstorning till foreslagna bostader far
dessa flaktar skarmas eller pa annat sétt atgardas for att storning skall undvikas.

Luftkvalitet

Samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer (MKN) for luft bedéms kunna klaras
inom forandringsomradet.

Stadsbild/Landskapsbild

Omradet kring Styckjunkaren har en stor variation avseende hushéjd, byggnadsvo-
lym och arkitektur. | samband med nybyggnationen av Styckjunkaren 4 kommer
ytterligare en byggnadstypologi att adderas till omradet. Pabyggnaden av Styckjun-
karen 3 kommer att svara mot den nya arsringen av fortitning och hégre byggnads-
hojder langs Armeégatan. Bostadsfunktionen levandegdr Armégatan och skapar
trygghet mot skogen genom samverkan med parkstraket och fler som ror sig i omra-
det.

Kulturmilj6

Antikvarisk forundersokning & konsekvensanalys beskriver befintlig byggnads kva-
litéer och hur tillagg av bostader pa taket bor hanteras. Det star bland annat:
"Pabyggnaderna pa taket bor ha fasadmaterial som stammer Gverens och knyter an
till befintliga material. Pabyggnad ska vara indragen fran befintligt fasadliv samt ska
underordnas byggnaden i placering skala och arkitektoniskt uttryck.”

I sammanfattningen konstateras att ” Forslaget om pabyggnader pa taket innebéar
sma negativa konsekvenser for kulturvéardena. Detta pa grund av det succesivt pa-
byggda taklandskapet under aren. Fran antikvarisk synvinkel ar forslaget val gestal-
tat och genomtéankt med hansyn till befintlig byggnad. Utférs pabyggnaden med
denna ambition kan atgarden i forlangningen innebara positiva konsekvenser for
kulturvérdet.

Riskfragor och sakerhet

Den upplevda kénslan av sakerhet och trygghet for gaende i omradet skall 6ka. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen med entré pa kontorshusets nordostfasad, mot par-
ken, kommer innebéra att fler manniskor kommer réra sig har under hela dygnet.
Detta bidrar till 6kad trygghet utmed promenadstraket i parken.

Armégatan utgor inte en utpekad transportvag for farligt gods varfor riskfragor inte
beddms aktuella.
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Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av Equator Stockholm AB genom Jacob Wesstrom
och Ola Jaensson, i samarbete med stadsbyggnadsforvaltningen och stadslednings-
forvaltningen/exploateringsenheten. Bebyggelseforslag genom Jana Becker m fl,
Equator Stockholm AB. Antikvarisk férundersokning & konsekvensanalys, Boel
Melin, Tyréns AB

Ann-Christine Kalleskog Linda Schaedl
Plan- och byggchef Planarkitekt
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