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Planbeskrivning

Detaljplan for kv Falkeneraren

inom stadsdelen Hagastaden, uppréttad i november 2014

Handlingar

Planen bestar av en plankarta samt denna planbeskrivning. En bullerutredning samt
en antikvarisk forundersékning har tagits fram som underlag for planen.

Planens syfte

| gallande detaljplan, 0404-1943 Prastgarden, finns beskrivet att fastigheten far be-
byggas med hyreshusbyggnader till hogst tre vaningars héjd och utan inredd vind”.
Planens syfte ar att mojliggora inredning av vind samt mojliggéra bostéder inom del
av kallarvaningen.

Bakgrund

Brf Falkeneraren i Solna bildades 1990 och &r beldgen pa Prostvagen 1-13 i Solna.
Foreningens fastighet forvarvades genom ombildningen 1996. Fastigheten &r be-
byggd med tva flerbostadshus om 3 vaningar med 45 lagenheter och 9 lokaler. Fas-
tighetens byggnader ar uppforda 1944. En bullermur uppfordes av Solna kommun
utmed Solnavéagen i fastighetsgréans i borjan av 2000-talet.

Stadsbyggnadsnamnden beslét 2009-01-28 att ge stadsbyggnadsférvaltningen i upp-
drag att pabarja planarbetet for nya radhus i Solna Kyrkby och prova majligheten att
flytta Solnadals vardshus till Solna Kyrkby. Programsamrad genomfordes under
varen 2009. Forvaltningen fick i uppdrag av namnden 2012-01-18 att utoka planom-
radet till att &ven omfatta kvarteren Klockaren, Kapellanen, Kyrkvérden och Falke-
neraren. Utokningen av planomradet gjordes da det bedomdes att de fragor som ror
kulturmiljon och de arkitektoniska vardena i omradet skulle tas i ett storre helhets-
grepp. 2014-02-19 beslutade Stadsbyggnadsnamnden att paborja planarbetet endast
for kv Falkeneraren.
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Planomradets avgransning i rott.

Behovsbeddtmning

Detaljplanen innebar inte att nagon ytterligare byggratt medges. Genom att ange riktlin-
jer vid vindsinredning paverkas inte de kulturhistoriska vardena i omradet negativt.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att detaljplanen inte medfor risk for bety-
dande miljopaverkan.

Behovsbedomningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedémning.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.

Tidigare stallningstaganden

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, 0405/1944, mojliggor bostadsandamal samt handel i den laga
byggnadsvolymen inom fastighetens ostra del.

Oversiktsplan

Pekar ut omradet som huvudsakligen bostader, samt bostadsanknuten service och
gronska.



Riksintresse

Fastigheten ligger inom ett storre riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresset inne-
fattar delar av Nationalstadsparken, Solna kyrkby, Norra begravningsplatsen och
delar av Ulriksdal.

Kulturmiljo

Byggnaderna inom fastigheten uppfordes efter ritningar av arkitekt Dag Ribbing
19844. Byggnaderna har ett hogt arkitekturhistoriskt och byggnadshistoriskt varde
och &ar goda representanter for sin tids lagmalda hantverksmassiga tegelarkitektur.
Byggnaderna har ett miljéskapande vérde i stadsbilden med sin skala, och som del i
omradets sammanhallande bebyggelsearsring. Gatufasaden mot Prostgatan &r vélbe-
varad med ursprungliga fonster och portar med individuellt utformade entréer. Pa
fasaderna mot garden och Solnavagen har nyligen balkonger byggts, med orginals-
midesracken som forebild. Byggnaderna pa Falkeneraren 1, besitter hantverksmassi-
ga varden och kvaliteter i sin konstruktion och i sitt fasaduttryck med enkla detaljer
och vackra proportioner.

Faorklaringar:
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Befintlig fasad

Foreslagna forandringar

Vindsinredningsforbudet inom fastigheten upphévs. Dérigenom &r det mojligt att
efter bygglovsprévning inreda fastighetens vind samt delar av kallarplan foér bo-
stadsandamal. Vid bygganmalan ska tillganglighet och brandskydd redovisas. Tak-
terrasser far inte utforas vid vindsinredning.

For minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska den ekvivalenta ljudnivan
utanfor fasad vara host 55 dB(A).

Byggnaden forses med rivningsférbud samt skyddsbestammelse for fasader.
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Dessutom infdrs en varsamhetsbestammelse for byggnader inom fastigheten:
e Taktackning skall vara rott lertegel
e FoOnster och dorrar i fasad ska till form, material, indelning och proportioner
vara lika original.

Ratten att uppfora uthus/bodar till en total sammanlagd yta om 50 kvm, med total-
hojd 3 meter, infors langs med bullermuren.

Forslaget innebar dven att kallarvaningen kan inredas som bostader, dock begrénsas
omradet dar schaktning tillats.

Farklaringar:

Alla matt | misimater

Fasad med foreslagna éndringar

Riktlinjer vid inredning av vind

Varje atgard maste bedémas med hansyn till de omstandigheter som rader i det en-
skilda fallet. Atgarden méste uppfylla utformningskraven i PBL 2010:900.
Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt véardefull och far inte forvanskas, darfor
finns en antikvarisk férundersdkning med vérdebeskrivning och konsekvensbeskriv-
ning framtagen. Utformningskraven géller saval omgivningspaverkan som anpass-
ning till befintlig byggnads karaktérsdrag och kulturhistoriska vérden.
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e Varje kupa ska inrymmas mellan tva takstolar. Takkupor ska utformas och
samordnas med byggnadens arkitektur. Placeringen i takfallet &r betydelse-
fullt och maste studeras noga. Kupor placerade i liv med fasaden medges €;.

e Takterrasser medges ej.

e Platarbeten ska utforas med hog kvalitet, med sméackra dimensioner och med
for byggnaden lamplig kulér.

e All detaljutformning, som fonsterbagar med mera, &r av vikt for att uppna ett
bra slutresultat.

Buller

Maétningarna visar pa ljudnivaer 6ver 55 dBA pa de dvre vaningarna vilket gor att even-
tuella vindslagenheter maste utformas med halften av boningsrummen mot entrésidan av
husen.

Ljudnivéaerna i kallarplanet ligger dock under 55 dBA vilket gor det majligt att bygga
om lokalerna till bostader utan krav pa planlésningen.

Nuvarande inomhusnivaer ar mycket laga. Dels pga den avskarmande tegelvaggen, dels
pga att fonster har tillaggsisolerats.

Fororeningar

Inom planomradet har det funnits en mekanisk verkstad, branchklass 2 enligt dver-
siktsplanen. Detta kan medfort att delar av marken inom fastigheten har fororenats.
Innan schaktning undersoks marken for eventuella féroreningar. Resultatet fran un-
dersokningen far sedan ligga till grund for bedomningen hur schaktmassorna ska
hanteras.

Luftkvalitet

Solnavégen ar i dagslaget kraftigt trafikerad vilket medfor att luftkvaliteten langs
vagen tidvis ar dalig. Tillkommande luftintag bor darfor placeras mot Prostvagen.

Genomférande
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden
Brf Falkeneraren ager fastigheten.

Fastighetsbildning
Inga fastighetsregleringar kravs fér planens genomférande.

Servitut
Inga nya servitut krévs for planens genomforande.

Ann-Christine Kélleskog Jonas Ellenfors
Plan- och byggchef Planarkitekt



