SOLNA KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
Greta Bagewitz

PLANBESKRIVNING

til1Thérande detaljplan for kv
HASTSKON inom stadsdelen Jirva
i Solna kommun upprattad i
juni och reviderad i augusti
1992.

Detaljplanen berdr dven delar av kvarteret Sprundet.

Ti1l forslaget hor plankarta med bestiammelser, j1lustration, utredning
om trafikbuller, avgaser och partiklar, genomfdérandebeskrivning, sam-
radsredogérelse, fastighetsdgarforteckning samt denna beskrivning.
PLANENS SYFTE

Detaljptanens syfte ar att komplettera befintligt bostadsomrade med
tva kvarter innehdllande totalt 117 ligenheter.

PLANDATA
Lage

Planomradets norra del, kvarteret Hastskon, ar beldaget séder om Enkod-
pingsvagen mellan Ritorpsvagen, Master Simons vdg och Galoppvdgen.

Det sddra omradet &r en del av kvarteret Sprundet, och dr beldget mel-
lan Mister Simons vag, Regementsgatan och Galoppvigen.

Areal

Planomriddets areal ar ca 1,3 hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Jirva 4:1, 4:3, 4:4, 4:5, 4:6, 4:7, 4:8, 4:9, 4:11, Maj-
hill 11 och 12 och Sprundet 4 &dgs av Solna kommun. Fastigheten Majhill
10 dgs av JM Byggnads- och Fastighets AB. Detaljplanen berér dven
fastigheterna Sprundet 2, Sprundet 3 och Sprundet 5 som ar 1 privat
ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

[ Omradesplan fér Frosunda - Jarvakrog, som dr antagen av kommunfull-
miktige i oktober 1990 anges att omradet skall anvdndas for bostads-
andamal.

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt KBP 1991-1993 skall omradet bebyggas med ca 100 ligenheter
under perioden.
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Detaljplaner

For kvarteren gdller ett antal olika detaljplaner, varav den ildsta ar
fran 1937. Anvdndningsbestammelsen fér kvartersmarken dr dels bostads-
andamal, dels vigreservat.

Fastighetsplan

For Sprundet 2 och 3 finns en fastighetsplan fran ar 1954.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintlig bebyggelse

P2 fastigheten Majhill 10 4&r ett bostadshus i 3 vaningar uppfort i
slutet av 1940-talet. Huset, som innehdller 15 1ligenheter, har tva
entréer mot Enkopingsvagen. Ldgenheterna har kok, matrum och en del
sovrum mot Enkdopingsvagen. I planférsiaget foreslas att bostadshuset
rivs for att ge en bdttre helhetslosning. Innan rivning genomfors
skall huset fotodokumenteras.

Pa fastigheten Jédrva 4:3 finns en dldre trdvilla, Fridhem, fran &r
1900. Villan forestds rivas. Aven detta hus skall fotodokumenteras
innan rivning genomfdres.

Pa samma fastighet uppférdes ar 1928 det s k Histskostallet, ritat av
arkitekt Cyrillus Johansson. Stallet, som har en karaktdristisk form
med hégt tak utsvingt vid takfoten, har anknytning til1 kapplopnings-
banan pa Ulriksdalsfaltet. Hdstkapplépningar h6lls har mellan aren
1919 til1 1960, da banan flyttades till Taby.

Histskostallet &r kulturhistoriskt mycket vardefullt. Att behalla och
rusta upp stallet i sitt befintiiga Tage beddéms dock ej vara lampligt.
Férslag finns att eventuellt behdlla delar av befintlig byggnad och
Tdta nyuppfora/flytta stallet ti1l en ny plats dar det kan bli integ-
rerat med passande verksamhet, exempelvis vid Overjarvagard dir en
naturskola, 4 H-gard eller liknande har diskuterats.

Planerad bebyggelse

Det norra kvarteret foreslas bebyggas med ett bostadshus i fyra - fem
vaningar med 86 ligenheter. Huset planeras med ett stdrre avstdand till
kérbanan an befintligt hus. I bottenvianingen mot Enképingsvdgen fore-
s1ds kontor eller annan kommersiell verksamhet till en area av 650 m2.
Bostdderna har entréer bade fran Enkdépingsvagen och frdn den Tugna,
skyddade gardssidan.

Noryr om bostadshuset foéreslas ett parkeringsdick under mark for 68
bitar med tillfart 6ster om huset fran Master Simons vag, via en ramp
som gar parallellt med Galoppvagen.

Det sdédra kvarteret foreslds bebyggas med ett bostadshus i fyra
vaningar med 31 ldgenheter som anpassas till befintliga bostadshus pa
fastigheterna Sprundet 2 och 5.

Lagenhetsfordelningen inom de tva kvarteren foéreslads vara 45 % = 1 - 2
rum och kok/kokvra, 49 % = 3 rum och kok och 6 % = 4 rum och kok.
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Trafik, parkering

Ritorpsomradets infart fran Enkopingsvagen sker idag pd Ritorpsvigen
och kommer att s& forbli under ett antal ar framéver. Nir hela Fré-
sunda soder om omradet dr utbyggt planeras en annan trafikmatning dir
bl a Ritorpsvdgens infart fran Enkopingsvagen skall stangas av.

Tillfart till kvarteret Rastskon foreslds via Mdster Simons vag och
garageinfarten planeras dster om bostadshuset. Fran Ritorpsvagen fore-
slds en tilifart norr om bebyggelsen, diar parkeringsplatser med en
carport, som aven utgdr bullerplank, inrymms mellan Enképingsvagen och
bostadshuset.

Tilifart till kvarteret Sprundet féreslds via Ritorpsviagen - Rege-
mentsgatan. Delar av Regementsgatan &dr idag i gallande detaljplan
kvartersmark (A-omrade for skolan). Fastigheterna Sprundet 2, 3 och 5
ar ej reglerade enligt gdllande detaljplaner.

Foreliggande detaljplan innehdller forslag till justeringar av kvar-
tersgrdnser och gatumark bade pad norra och sédra sidan av fastighe-
terna Sprundet 2, 3 och 5.

Parkeringsnormen for bostader ar 0,9 bilplatser/lagenhet, varav 0,1
for besdksparkering. For kontor &r kommunens parkeringsnorm 18 bil-
platser / 1000 m2 vy, varav 3 fér besdkare.

Forslaget innehdaller 68 garageplatser och 48 parkeringsplatser pa
kvartersmark. Dessutom féreslas 17 platser som kantstensparkering pa
gatumark. Totalt redovisas alltsa 133 platser. Enligt kommunens parke-
ringsnorm erfodras 117 platser. "Overskottet" pd 16 platser avses
erbjudas kringboende i befintliga hus, da omradet har brist pa parke-
ringsplatser.

G6ang- och cykeltrafik

En gangvag planeras norr om kvarteret )angs Enképingsvagen, da buss-
hallptatserna dr beldgna har. Gingvagen fir daven en trappforbindelse
med huvudgdngstriket 1dngs Galoppvagen.

Cykeltrafiken foreslas ledas ner till Regementsgatan, for att dar kny-
tas ihop med andra cykelstrak.

Lek- och rekreation

De skyddade gardsmiljéerna skall ha en rik plantering med en attraktiv
utemiljo for savdal barn som vuxna. En kvarterslekplats finns inom
kvarteret Ritorp, soder om Ritorps gdrd. Sydvast om planomradet finns
en idrottsplats med bollplaner och ishockeyrink.

Skyddsrum

Omradet planeras med skyddsrum for eget behov, ca 230 platser.
Emmissioner

Planomradets norra kvarter &r utsatt for stérningar fran trafik pd i
forsta hand Enképingsvdgen. K-konsult har i PM 1991-12-06, 1992-04-28
och 1992-08-25 redovisat berdkningar av trafikbuller, avgaser och par-
tiklar i omridet.
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Buller

For bostdder gdller att inomhus far hogsta ekvivalentnivd vara 30
dB(A). Maximala Tjudnivan bdr inte dverstiga 45 dB(A) inomhus mellan
k1. 19 - 07. Uteplatser/balkonger vid bostdder far ha hégst S5 dB(A).
[ Stockholmsomradet gdller vid ny bebyggelse i befintliga omraden, att
1judnivan utanfdor hogst halften av boningsrummen ej skall Overstiga 65
dB(A).

For kontor far hdgsta ekvivalentbullernivan vara 40 dB(A).

Med den bullerskdrm/carportsviagg som foreslas erhdlles bullernivaer
under 65 dB(A) i de nedre vdningarna i fasaden mot Enkdpingsvidgen. Pa
ptan 3 berdknas bullernivan utanfor fasad bli ca 65,5 dB(A) och pa
plan fyra ca 67,0 dB(A). En vanlig 3-glas isolerruta reducerar ca 30
dB(A) och speciella ljudrutor reducerar 35 - 40 dB(A).

For att uppfylla riktvdrdena skall fdénster i sov- och vardagsrum med
fasad mot Enképingsvidgen, Ritorpsvdgen och Galoppvagen ha Rw-vardet
ldgst 40 dB. Minst hdlften av boningsrummen (kéket ordknat) skall
vetta mot den "Tugna" sidan. Fdénster i de boningsrum som vetter mot
Enkopingsvagen skall forses med extra bullerddmpande dtgarder. Alla
balkonger skall forlaggas mot gardssidan. I samrdd med Tlansstyrelsen
och bullerexpert skall under bygglovsskedet méjligheter provas for att
ytterligare dampa bullernivan inomhus vid dppet fonster i de bonings-
rum som vetter mot trafiken,

Avgaser

Det finns i Sverige for narvarande inga officiellt antagna gransvdrden
for bilavgashalter i luften. Vagtrafiken medfér framfor allt hoga hal-
ter av koloxid (CO) och kvavedioxid (NO2). Statens Naturvdrdsverks
foslag till riktvdrden for dessa dmnen ar wuttryckta i 98-percentil-
vdrden: CO = 6 mg/m3 och NO2 = 110 ug/m3

Entigt K-konsults utredning 1992-08-25 verskrids ej de av Naturvidrds-
verket foreslagna riktvardena varken ar 1995 eller ar 2000.

Uteluftsintagen till bostdder och kontor inom kvarteret Hastskon far
ej placeras i fasaden mot trafiken. Ej heller far luftintaget placeras
pa tak som vetter mot trafiken. Luftintagen skall placeras dir intagen
Juft kan férvdntas vara vrenast och hdlla lagsta temperatur under
sommaren. Placering av avluftsskorstenar och andra féroreningskdllor
skall aven beaktas.

Partiklar

Det finns i Sverige fér narvarande inga gransvarden for partikelhalten
1 luften. Vdgtrafiken orsakar dock ett avsevart bidrag. Statens Natur-
vardsverks forslag till beddmningsgrunder for partikelhalt i Tuft ar
som dygnsmedelvidrde hogst 110 ug/m3.

Vid Enkoépingsvdgen ar partikelhalten hdg. Luftintagen som skall place-

ras pa gardssidan skall vara forsedda med filter, som reducerar parti-
kelhalten.
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Radon

Radondotterhalten i boendeutrymmen far enligt Socialstyrelsens normer
ej 6verstiga 200 Bg/m3. I nybyggda hus far radondotterhaltens ars-
medelvirde inte dverstiga 70 Bgq/m3.

Byggnadskonstruktionerna skall utformas sa att tillatna radonvarden ej
overskrides.

Teknisk farsorjning

Kvarteren skall anslutas till kommunens va-ndt. Ledningar finns idag i
Master Simons vdg ddar kompletteringar av ledningarna kommer att
kravas.

Dagvattnet skall i storsta mojliga utstrackning omhindertas lokalt.

Kvarteren skall dven anslutas till kommunens fjarrvarmenat, dar
anslutningspunkt finns i Mdster Simons vdg. I kvarteret Histskons syd-
ostra del (vid transformatorstationen) finns en fjdrrvdrmeledning pa
kvartersmark, som skall flyttas ut till gatumark.

Befintlig transformatorstation vid Mdster Simons vig skall rivas.
E1férsérjning planeras via Master Simons vdg och via Regementsgatan.

Avfall

Utrymmen skall finnas fér kallsortering av sopor, dels inom lagen-
heten, dels i wutrymme i anslutning till Mister Simons vag och vid
Regementsgatan. Sophusen ar dimensionerade for att kunna inrymma en
veckas sopmingd. Trapphusen fdoresids ej inrymma sopnedkast. Soputrym-
mena skall vara lattatkomliga bade fdor hyresgdster och for himtning.
Sopbil far ej koras inne pa gardarna.

Administrativa fragor
Kommunen skall vara huvudman pa allman plats inom omridet.

Detaljplanens genomférandetid foreslas vara S5 dr fran den dag planen
vinner laga kraft.

Fér dvriga administrativa fragor hdnvisas till genomférandebeskriv-
ningen.

ANDRINGAR EFTER UTSTALLNING

Planbeskrivningen har efter utstdllningen &ndrats under rubriken
"Emmisioner". P3a grund av reviderade berdkningsférutsattningar med nya
trafikmidngder har bullernivderna minskat ca 1 dB(A). Avgasnivderna
sverstiger ej riktvardena enligt berakning utférd 1992-08-25. Atgirder
skall under fortsatt projektering prévas, for att minska bullerstor-
ningarna i bostader som vetter mot trafiksidan.

R Lo y @"1“"’5

Per Linder Greta Bagewitz
stadsarkitekt planarkitekt

skon.pb 5 gb




SOLNA KOMMUN
Stadsbyggnadsdivisionen

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhorande detaljplan foér kv
HASTSKON inom stadsdelen Jarva
i Solna kommun, upprdttad i
Jjuni och vreviderad i augusti
1992.

Genomfdrandebeskrivningen beskriver de ekonomiska, tekniska och admi-
nistrativa konsekvenser som detaljplanen medfdor samt de atgarder som
maste vidtas for att den foreslagna byggnationen och andra fordndring-
ar i omradet skall komma till stand.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att komplettera befintligt bostadsomrade med
tvd kvarter innehdllande totalt 117 ldgenheter.

Huvudmannaskap

Solna kommun skall vara huvudman fér allman plats inom detaljplanen.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid foreslas vara fem ar rdknat fran den dag
planen vinner Taga kraft. Detta innebdr att bygglov, rivningslov och
marklov skal}l sokas inom fem ar. Darefter finns ingen garanterad ritt
att erhalla bygglov mm.

Tidplan

Kommunfullméktige berdkas anta forslaget i september eller
oktober -92. Overklagas ej kommunfullmidktiges antagandebeslut vinner
planforslaget laga kraft och byggstart i1 kv Hdstskon och kv Sprundet
kan ske under senhosten -92.

Markdgofdrhdllanden

De fastigheter som berdérs av planférlaget dr Jarva 4:1, 4:3-9 och
4:11, Majhill 10-12 samt Sprundet 2-5.

Fastigheterna Jarva 4:1, 4:3-9 och 4:11, Majhill 11 och 12 samt
Sprundet 4 &gs av Solna kommun. Fastigheten Majhill 10 dgs av
JM Byggnads- och Fastighets AB8. Fastigheterna Sprundet 2, 3 och 5 idr i
privat ago.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Oe delar av Jdrva 4:1, 4:3-5, Majhill 11 och 12 som i planfdorslaget ar
utlagda som kvartersmark skall genom fastighetsreglering dverforas
ti11 Majhill 10. Resterande delar av Jdarva 4:3-5 och Majhill 11-12
skall overforas till Jarva 4:1.

De delar av Majhill 10 som ar utlagda som allman plats skall genom
fastighetsreglering overforas till Jirva 4:1.

Fran Jarva 4:7 skall avstyckning for bostadsbebyggelse goras. Till
styckningslotten skall genom fastighetsreglering éverfdéras mark fran
Jdrva 4:6 och 4:8. Resterande delar av Jidrva 4:6-8 skall dverforas
ti11 Jarva 4:1 respektive 4:9 och 4:11.

De delar av Sprundet 3 och 5 som i planforslaget wutlagts som allmin
plats (lokalgata) skall genom fastighetsreglering dverféras till Jidrva
4:1. En mindre del av kommunens fastighet Jdrva 4:)1 som ar utlagd som
kvartersmark skall lampligen o6verforas till Sprundet 2.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk fdrsarining

Vatten- och avloppsndat samt fjarrvarmendt har med vissa komplettering-
ar tillrédcklig kapacitet for att klara nybebyggelsen i kv Hastskon och
kv Sprundet. Den huvudledrning for fjarrvdrme som dr belagen inom kv
Histskon maste flyttas pga bebyggelsen.

Befintlig transformatorstation vid Midster Simons vag skall rivas. El-
forsérjning planeras ske via Miaster Simons vidg och via Regemnetsgatan.

Gator, gqanqg- och cykelvigar

En allmdn upprustning av gatorna inom planomradet skall ske med an-
laggande av trottoarer och kantstensparkeringar. Fartdampande atgarder
skall utféras i korsningen Master Simons vdg - Galoppvagen. Regements-
gatan gors till atervandsgata for motorfordonstrafik. En trappa skall
anliggas fér gangtrafik fran Enk6pingsvigen till Galoppviagen.

Befintliq bebyqggelse

Pa fastigheten Majhill 10 finns ett flerbostadshus med 15 lagenheter
som skall rivas foér att ge plats for den nya bebyggelsen. Fastighetsi-
garen JM Byggnads- och Fastighets AB skall ansvara for evakuering av
husets hyresgaster.

Pa fastigheten Jdrva 4:3 finns en dldre villa och det sk Hastskostal-
let som dr kulturhistoriskt mycket vdrdfullt. Fér att ge plats at ny-
bebyggelsen skall villan rivas och stallet flyttas till annan lampligt
plats. En elev pad den bebyggelseantikvariska linjen vid Géteborgs uni-
versitet har som examensarbete studerat stailet och bl a dokumenterat
det och beddmt dess skick. Kommunen sdsom fastighetsagare for forhand-
lingar med fastighetens hyresgast om avfiyttning.
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Samtliga dessa byggnader skall fotodokumenteras enligt stadsarkitekt-
kontorets anvisningar innan rivning sker.

Den del av Sprundet 3 som tas i ansprak som lokalgata (Regementsgatan-
Ritorpsvagen) dr bebygd med ett dldre uthus som anvands som garage.
Denna byggnad mdste rivas eller flyttas ldngre in pa tomten., De dvriga
byggnaderna pa den sddra delen av Sprundet 3 skall bevaras.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal

Exploateringsavtal skall traffas mellan Solna kommun och JM Byggnads-
och Fastighets AB. I avtalet skall regleras markférsdljning, exploatd-
rens ataganden for &tgarder pa allman plats, flyttning av Hastsko-
stallet mm. Detta avtal skall antas av kommunfullmiktige innan eller i
samband med att planfdrslaget antas.

Overenskommelser om fastighetsreglering (éverféring av mark) skall
traffas mellan Solna kommun och dgarna till Sprundet 2, 3 och 5.

(//) Va %] 1
K?ﬁggér Leuf LﬁLA%kD %?4¢@/ E;?nq¢/1/

Exp]oater1ngschef Lars Gustafsson
Exploateringsingenjor
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