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Plan- och genomfdérandebeskrivning

Detaljplan for kv. Marielund

inom stadsdelen Jarva, upprattad i januari 2011

Handlingar

Utover denna plan- och genomfdrandebeskrivning hor plankarta med bestammelser
till planhandlingarna.

Som bilaga till handlingarna finns samlade illustrationer for Marielund 2 fran Lind-
berg Stenberg arkitekter.

Bakgrund

JM AB har inkommit med forslag till ny bebyggelse inom fastigheten Marielund 2 i
Norra Frosunda. Forslaget stammer med den gallande detaljplanens intentioner men
det avviker pa nagra punkter fran dess byggratt. Den storsta skillnaden géaller gards-
husets placering och utformning. Férandringarna innebér att en rationell 16sning for
underliggande parkeringsgarage liksom att bra gardar med fina utblickar kan moj-
liggoras. Avvikelserna kraver att detaljplanen &ndras. Forutom foréndringar av
gardshuset justeras bestammelserna for indragna vaningar och antalet vaningar sa att
de anpassas till det aktuella projektet. Stadsbyggnadsndamnden beviljade 2010-02-10,
§ 21, bygglov for flerbostadshus inom Marielund 1 med nagra mindre avvikelser
fran detaljplanen. P& grund av dessa mindre avvikelser andras nu detaljplanen for
hela kvarteret Marielund.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att justera byggratterna inom kvarteret Marielund. Byggratter-
na skall mojliggora ett effektivare utnyttjande av kvarteret jamfort med géllande
plan.
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Omradet ar beldget vid Gustav I11:s boulevard och Rosenborgsgatan. Det utgors av
fastigheterna Marielund 1 och 2. Planomradet ar ca 7400 kvadratmeter stort.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

| Solnas 6versiktsplan OP 2006, antagen i maj 2006, ingar planomradet i ett storre
forandringsomrade for blandad stadsbebyggelse.

Detaljplaner
Gallande plan &r P06/0828, detaljplan for Kv Marielund m fl i Norra Frésunda.

Miljdprogram
Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Forutsattningar och forandringar

Stadsmiljé — stadsstruktur

Frosunda bestar av stadsbebyggelse dar arbetsplatser, bostader, service och parker
blandas. Genom hela Frésunda I6per Gustav I11:s boulevard som ar det samlande
straket for omradet. Bebyggelsen ar till stor del grupperade i hastskoformade kvar-
ter, slutna mot Gustav Il1:s boulevard och 6ppna mot de inre gronytorna. Bebyggel-
sen ar ofta fem till sex vaningar hég. Vissa platser och gathorn har markerats med
hogre bebyggelse.



Bebyggelse

Planerad bebyggelse
Detaljplanen medger bostdder. Mot Rosenborgsgatan och Gustav Ill:s boulevard
tillats aven handel och kontor i byggnadernas bottenvaningar.

Inom planomradet finns tre byggratter. En byggratt inom Marielund 1, i enlighet
med det bygglov som stadsbyggnadsnamnden beviljade 2010-02-10, och tva bygg-
ratter, ett gardshus och en byggnadskropp mot gatorna, inom Marielund 2.

Inom varje byggrétt har en gemensam storsta bruttoarea angivits. Byggrétternas ut-
bredning pa marken ar ganska generds. Begransningen av byggnadernas storlek re-
gleras istéllet med en storsta bruttoarea samt antal vaningar.

For byggnader mot gator har en placeringsbestdimmelse inforts. Bestdmmelsen, som
innebér att fasadliv mot gator i huvudsak ska placeras mot egenskapsgransen, syftar
till att sékerstélla kvarterets anpassning till den 6vergripande idén och stadsbilden i
Frosunda.

Kvarteret planeras att helt underbyggas for garage. Ringmarkerade ytor pa detaljpla-
nen mojliggor detta. De underbyggda ytorna mellan huskropparna ska fungera som
bostadsgardar och de ska planteras.

Olika hushojder ger kvarteret ett varierat uttryck. For att skapa ytterligare variation
och bryta ned de delvis langa fasaderna i mindre volymer har en utformningsbe-
stdimmelse, v2, inforts i detaljplanen. Bestammelsen innebar att fasadliven ska for-
skjutas mellan olika vaningsplan utmed fasaden. Detaljplanen foreskriver att tre for-
skjutningar skall finnas mot Rosenborgsgatan och tva stycken mot Gustav I11:s bou-
levard.

Tillganglighet
Byggnaderna skall uppfylla kraven pa tillganglighet enligt gallande lagstiftning.

Park, natur och vegetation

Parker

En park dér den idag kulverterade Rastaan tas fram i ytlage planeras norr om plan-
omradet. Oster om E4, ca 500 meter fran planomradet, ligger Nationalstadsparken
med hoga natur- och kulturvarden.

Naturmiljo
Strax séder om planomradet ligger Befastningskullen, en narpark med naturkaraktar.

Gator och trafik

Angoring och parkering

Angoring till fastigheterna sker fran Gustav I11:s boulevard mellan Marielund 1 och
Marielund 2. Har finns vandmaojligheter och angoring till underjordiska garage.

Cykelparkering ska utforas attraktiv med narhet till entréer.
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Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till sparbunden kollektivtrafik. Det ligger mellan pen-
deltagsstationerna Ulriksdal och Solna station. Det &r ca 1000 meter fran planomra-
det till respektive station.

Kolonnvagen trafikeras i dagslaget med buss 509 som gar mellan Brommaplan och
Danderyd. Busshallsplats finns vid Ulriksdals idrottsplats. Langre sterut vid E4 och
soderut vid Solna station finns flera bussar mot bl.a. Danderyd och Karolinska sjuk-
huset. SL planerar att borja trafikera d&ven Gustav 111:s boulevard med buss.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Goda mojligheter till anslutning av spill-, dag- och vattenledningar liksom fjarrvar-
me och fjarrkyla finns vid planomradet.

Miljofragor

Behovsbedbémning

Planens genomfdrande beddms inte riskera att medfora betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken upprattas darfor inte.

Trafikbuller

Till géllande detaljplan P06/0828, gjordes en bullerutredning av Bernstrom akustik
2005-06-17. Nivaer vid uteplatser och fasader finns redovisade. Vardena ligger ge-
nerellt mellan 50 och 60 dB(A). Hogre véarden utmed Gustav Ill:s boulevard och
Rosenborgsgatan och lagre véarden in mot garden. Bostader ska utformas sa att minst
halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
(frifaltsvarde) utanfor fonster.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning
till bostaderna ska utféras eller placeras sa att de utsétts for hogst 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvéarden).

Radon

Enligt 6versiktlig radonriskinventering som utforts 1994 av MRM konsult AB ligger
det aktuella planomradet inom lagriskomrade for radon.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Ingen allmén platsmark ingar i planomradet. Intilliggande gator, Gustav I11:s boule-
vard och Rosenborgsgatan, har kommunalt huvudmannaskap.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid borjar nér planen vunnit laga kraft och slutar 2021-09-22,
vilket &r samma slutdatum som for géllande detaljplan.
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Avtal avseende bullerdampande atgarder

Mellan davarande Vagverket och Solna stad finns for detaljplan Norra Frosunda, Kv
Rosenborg m fl avtal avseende uppférande av tillfalligt bullerskydd. Mellan staden
och exploatdren finns sedan tidigare ett exploateringsavtal som reglerar ansvar for
bullerdampande atgarder.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden
Planomradet, fastigheterna Marielund 1 och 2, a4gs av JM AB.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen mojliggér gemensamhetsanlaggning for underjordiskt garage liksom
angoring till fastigheterna och garagen.

Tekniska fragor

Paverkan under byggtiden

Exploatoren skall upprétta ett kontrollprogram enligt miljobalken, for miljo- och om-
givningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska aven innehalla
atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet skall tas fram i samrad
med miljo- och hélsoskyddsforvaltningen och ska vara faststallt av miljé och halso-
skyddsnamnden senast tva manader fore byggstart.

Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Per Anders Olsson.

Sune Ericsson Per Anders Olsson
Tf stadsbyggnadschef Planarkitekt
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