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Planbeskrivning

Detaljplan for Fréet 1

inom stadsdelen Bergshamra, upprattad i november 2016

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestdmmelser.
Som underlag till detaljplanen finns féljande:

e En antikvarisk forundersokning (2015-06-23)

e En dversiktlig miljoteknisk undersékning (2015-09-23)

e Provtagning av byggnadsmaterial

Ett gestaltningsprogram, daterat 2016-10-14, utgér bilaga till planbeskrivningen.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ytterligare anvandning av fastigheten. |
dagsléget tillats kontor, planen mojliggor daven bostadsandamal samt skola.
Befintliga byggnader skyddas i detaljplanen och beldggs med rivningsférbud och
eventuellt tillkommande byggnader skall anpassas efter befintliga byggnaders héga
kulturhistoriska vérde.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2015-02-16, §23, i uppdrag till Byggnadsnamnden att ta fram
en detaljplan for omradet. Byggnadsnamnden gav 2015-03-18, §30, forvaltningen i
uppdrag att paborja planarbete for aktuellt omrade.

Detaljplanen var ute pa samrad 4 november till och med 30 november 2015.
Granskning genomfordes 19 september till och med den 10 oktober 2016.
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Planomradets avgransning i rott.

Planomradet &r belaget i Bergshamra vid Brunnsvikens norra del. Omradet utgors av
fastigheten Froet 1 som dgs av Brunnsviken Froet 1 Fastighets AB.

Behovsbeddtmning

Nar nya detaljplaner uppréttas ska kommunen alltid ta stallning till om en
miljobedomning for planen behdvs eller inte, en sa kallad behovsbeddmning. En
miljobedémning ska géras om genomfdrandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas enligt bestimmelserna i Miljobalken.

Planforslaget strider inte mot gallande 6versiktplan. Planforslaget bedoms inte
innebara nagon risk for manniskors halsa och sékerhet. De miljéfragor som har
betydelse for projektet, kulturmiljo och markfororeningar har undersokts under
planarbetet. Den miljopaverkan som planen kan ge upphov till bedoms som
begrénsad.

Miljo- och byggnadsforvaltningens planenhet gor beddmningen att planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan och bedémer att en sérskild
miljobeddémning enligt PBL 5 kap 188 eller MB 6 kap 118 inte behdver goras for
denna detaljplan.

Behovsbedomningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedémning.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas 6versiktsplan (OP 2030), ingar planomradet i ett omréade for
huvudsakligen bostader. Byggnaderna ar utpekade som sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla i OP 2030 och i den férdjupade dversiktplanen for Nationalstadsparken.

Detaljplaner

Gallande detaljplan ar Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for kv.
Froet — omradet kring Bergshamra gard, P83/0322. Omradet &r utpekat for kontor i
gallande detaljplan och innehaller bestammelse om att sarskild miljohansyn skall tas
till befintlig bebyggelse.

For omradet galler Tillagg till detaljplan for skydd av trad inom Kungliga
nationalstadsparken inom Bergshamra, delar av Frosundavik, Ulriksdal, och kring
Stallmastargarden i Solna stad, P15/1.

Miljéprogram for Solna stad

Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som majligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges é&r att
dagvatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger
negativ paverkan pa levande organismer. Dagvatten ska tas omhand nara kallan,
grundvattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och
dagvattnet ska anvandas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Forutsattningar och forandringar

Landskapsbild

Planomradet ligger vid Pipers vag och karaktariseras som hus i park. Fastigheten
och dess omgivning har en gron och lummig karaktar.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten bestar av ett kontorshus och ett mindre bostadshus. Byggnaderna
uppfordes for Statens centrala frokontrollanstalt 1931 och innehdll laboratorier,
undersékningsrum, forvaringsrum och administrativa lokaler, bostadshuset var
avsett for forestandaren. Har pagick verksamheten fram till 1980-talet, darefter
saldes fastigheten. Efter det omvandlades huvudbyggnaden till ett renodlat
kontorshus. Huvudbyggnaden i puts ar uppford i enkel och stram 20-talsklassisicm
medan forestandarvillan ar 1700-talsinspirerad med brutet tak och trapanel.

Fastigheten har ett uttalat kulturhistoriskt varde och gransar till en kulturhistoriskt
betydelsefull miljo — Tivoliomradet. Byggnaderna &r utpekade som sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla i OP 2030 och i den fordjupade Gversiktplanen for
Nationalstadsparken. Befintliga byggnader har ett bevarandeskydd i géllande
detaljplan.



I huvudbyggnaden finns idag kontor for tre mindre foretag. Annexbyggnaden har
byggts om och inrymmer fem lagenheter. Omgivande bebyggelse utgors
huvudsakligen av bostéder byggda under 1980-talet.

Detaljplanen innebér att det &r tillatet att inreda bostader och skola utéver
kontorsverksamhet.

Planbestammelser reglerar att det endast tillats balkonger pa byggnadens vastra
fasad, mot garden. Inga utstickande balkonger tillats pa 6vriga fasader for att
byggnadens strama 20-talsklassisicm sett fran byggnadens framsida ska bevaras.

Marklov kravs for att falla skyddsvéarda trad.
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FASAD MOT OSTER

Nuvarande fasad sedd fran oster. Illustration: Reichman antikvarier AB

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i Bergshamra centrum drygt 400 meter fran
planomradet.

Tillganglighet
Planerade bostader samt trottoarer/gangvagar skall vara tillgangliga for personer
med funktionshinder.

Biltrafik

Fastigheten ligger vid vandplanen vid Pipers véag och det &r begransat med trafik.
Befintlig verksamhet har parkeringsplatser som kan utnyttjas av boende. Fastigheten
ligger kollektivtrafikndra och p-talet satts darfor till 0,8.

Kollektivtrafik

Planomradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Det ar drygt 400 meter till
Bergshamra tunnelbanestation och drygt 400 meter till narmaste busshallplats.
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Natur

Planomradet ingar i nationalstadsparken. Det ar forbjudet att falla eller skada
skyddsvarda trad, vilket regleras genom planbestimmelse. Som skyddsvérda trad
definieras foljande:

Tréadslag Omkrets Motsvarande ungeférlig
diameter

Ek, alm, bok, avenbok, 60 cm 20 cm

fagelbar, vildapel, ronn,

oxel, hdgg

Ask, lind, sélg, gran, pil, al | 95 cm 30 cm

Alla 6vriga trad 125 cm 40 cm

Hasselknippen 300 cm 100 cm

Tradens omkrets mats i midjehojd, en meter 6ver marken, med mattband. For hassel
mats omkretsen istéllet vid roten pa hela knippet. | omkretsen inréknas inte svulster
pa stammen. Tradet méts i sadana fall istdllet pa smalaste stallet, dver midjan, under
brosthojd. Om tradet har tva eller fler stammar som borjar under en meters hojd
méts varje stam for sig.

Fororenad mark

Den utforda markundersokningen visar att marken inom det undersokta omradet
innehaller Iaga halter av bekdampningsmedel fran den tidigare verksamheten. For bly
har platsspecifika riktvarden beraknats med hjalp av Naturvardsverkets riktvardes-
modell. Detta da forutsattningarna skiljer sig fran det generella kanslig mark-
anvandning (KM) scenariot genom att det inte sker nagot intag av dricksvatten fran
fastigheten. Blyhalterna ligger i niva med platsspecifikt riktvérde.

Den naturliga jordarten i omradet bestar enligt SGUs jordartskarta av lera. Detta
begréansar spridningsrisken. Bedomningen &r att uppmatta halter inte utgor nagon
miljo- och hélsorisk fér manniskor som kommer att vistas inom omradet.

Invandigt har prover tagits pa damm, tra- och betong. Det finns inga jamforelse-
varden som syftar till att beddma miljé- och hélsorisken vid exponering for fororenat
byggnadsmaterial eller damm. Uppmétta halter jamfors dérfor med riktvéarden for
jord for att ge en indikation om huruvida halter &r hoga eller laga. Riktvardena for
jord beaktar dock flera exponeringsvégar och spridningssatt som inte beddms som
relevanta nar det géller byggnadsmaterial. Dessa riktvarden ska ses som jamforelse-
vérden och inte som haltgranser. | utforda analyser pa tragolv och pa damm har
lindan, DDT dess nedbrytningsprodukter DDD och DDE, samt halter av flertalet
metaller patraffats i halter 6ver rapporteringsgransen for mindre kéanslig mark-
anvandning (MKM).

Trots att halterna som patraffats i dammet kan anses som relativt hoga ar total-
méngden av lindan och metaller liten. Vid ombyggnation till bostdder kommer det
kravas en sanering. Avstadning av damm pa golv och mellan springor samt
flytspackling av fororenade ytor kommer att vara noédvandigt.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Det finns ingen allman plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad Oktober 2015
Granskning September 2016
Godkénnande av Byggnadsndmnden December 2016
Antagande av kommunfullmaktige Januari 2017
Laga kraft (om den inte 6verklagas) Februari 2017

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden
Brunnsviken Froet 1 Fastighets AB dger fastigheten Froet 1.

Fastighetsbildning
Inga fastighetsregleringar kravs for planens genomforande.

Ledningar
Erforderlig flytt av ledningar ska bekostas av exploatdren som ocksa svarar for avtal
och samordning med ledningségare och Solna stad.

Tekniska fragor

Gator

Trafikanlaggningar ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet
och uppstallningsplatser tillgodoses (vagbredd, béarighet, m.m.).

Gardar/narmiljo

Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och narmiljo pa
kvartersmark.

Vatten och avlopp, el, varme

Bebyggelsen ska anslutas till befintligt fjarrvdrmenat om inte ett mer miljovanligt
alternativ kan redovisas.

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som majligt infiltreras och fordrdjas inom tomtmark.
Dagvattenmangden eller dess status bedéms inte paverkas av planforslaget. Da
fastigheten bestar till storsta delen av grényta sa bedéms det finnas goda méjligheter
att infiltrera dagvattnet lokalt.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppratta ett kontrollprogram enligt miljobalken, fér den miljé- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska aven
innehalla atgérder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
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fram i samrad med kommunens miljo- och byggnadsforvaltning och ska vara
faststallt av miljo- och halsoskyddsnamnden senast tva manader fore byggstart.

Konsekvenser av planens genomférande

Kulturmilj6

Befintliga byggnader pa fastigheten Froet 1 ar utpekade som kulturhistoriskt
vardefulla i flera utredningar och byggnaderna har skydd i gallande detaljplan. |
denna detaljplan utvecklas och uttkas skyddet. Detaljplanen sékerstéller att
byggnaden kommer upplevas som en institutionsbyggnad aven fortsattningsvis fran
oster och Bergshamra allé. En viss anpassning till bostadsandamal tillats mot
innergarden da uppférande av balkonger tillats. Tillkommande bebyggelse, carports
och uthus, skall anpassas till befintlig byggnads hdga kulturhistoriska vérde.
Detaljplanen bedoms inte medfora nagra patagliga negativa konsekvenser pa
kulturmiljon.

Vattenkvalitet

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Brunnsviken. Enligt Vatteninformations-
system Sverige &r den ekologiska statusen i Brunnsviken otillfredsstéllande pa grund
av problem med 6vergddning. Miljokvalitetsnormen innebdar att god ekologisk status
skall uppnas till ar 2021. Tidsfristen har dock foreslagits att forlangas till ar 2027.
Tidsfristen for att miljokvalitetsnormen for god kemisk status ska uppnas ar satt till
ar 2027.

I nulaget bestar omradet av en parkeringsyta, tva byggnadskroppar samt tillhdrande
gronytor. Planen tillater att det uppfors carports pa den befintliga parkeringsytan.
Andelen hardgjord yta bedéms inte 6ka. Under forutsattning att lampliga materialval
gors for tak och byggnadskonstruktioner tillkommande carports/tilldggsbyggnad och
anslutande gronytor beddms dagvattnet inte som fororenat. Exploateringen bedéms
inte utgora ett hinder for att na uppsatta miljomal for recipienten Ulvsundasjon.

Ann-Christine Kélleskog Jonas Ellenfors
Plan- och byggchef Planarkitekt
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