SOLNA STAD
Miljo- och byggnadsforvaltningen Laga kraft 2018-06-25
Ann-Christine Kélleskog 2018-04-17

Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv Nationalarenan

(Arena Gate)

inom stadsdelen Arenastaden, upprattad april 2018
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Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestimmelser
e samradsredogorelse
e granskningsutlatande

Under detaljplanearbetet har féljande utredningar och underlag tagits fram; PM av-
seende Okat personantal, Brandskyddsbeskrivning, Byggbeskrivning, PM parkering,
PM dagvatten, Utredning av dagvattenhantering, PM solstudie, PM stomljud och
vibrationer, Gestaltnings-PM samt projektbeskrivning, situationsplan och illustrat-

ioner.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en pabyggnad av befintlig fastighet med tre nya

vaningsplan for hotellverksamhet.

Planomrade

Arenastaden

.......

-----

Planomradet ar belaget i Arenastaden mellan Friends Arena och Mall of Scandinavia.



Behovsbeddmning

Né&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en miljobe-
démning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobe-
démning ska goéras om genomférandet av planen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas en-
ligt bestammelserna i miljobalken. Planforslaget strider inte mot gallande dversikts-
plan eller FOP. Planforslaget bedéms inte innebéra risk for manniskors halsa och
sakerhet. Den miljopaverkan som planen kan ge upphov till beddms som begransad.
De miljofragor som har betydelse for projektet studeras och beskrivs under planarbe-
tet. Planens genomforande bedoms inte riskera att medfora betydande miljopaver-
kan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken upprattas darfor inte.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Solnas oversiktsplan OP 2030 antagen i mars 2016, ar omradet utpekat som framtida
stadsbebyggelse.

Fordjupad 6versiktsplan

Ar 2007 antogs den fordjupade dversiktsplanen for Solna stationsomréade (Arenastaden).
Syftet med planen dr att ange fOrutsattningar for en ny stadsdel med plats for en ny nat-
ionalarena for fotboll, ett kopcentrum inklusive en blandning av bostader, kontor och
verksamheter. Planen anger ocksa att Solna station ska utvecklas till en modern regional
trafikknutpunkt med goda forutsattningar for en utokad kollektivtrafik.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan for kv Nationalarenan m fl (SBN 2007:1224) med ge-
nomforandetid till 2019-10-14.

Det finns en stor efterfragan pa konferensmojligheter i Arenastaden dar flera stora
organisationer har etablerat sina huvudkontor. Quality Hotel Friends och Friends
arenas &gare har nu gemensamt en ambition att utdka hotellverksamheten. Milj6-
och byggnadsforvaltningen bedomer att en pabyggnad av Arena Gate inte innebar
skada pa enskilt eller allméant intresse. Med ovanstaende som grund har forvaltning-
en gjort bedémningen att en ny detaljplan for aktuell del av Arenastaden kan antas
trots att gallande detaljplan har genomforandetid kvar.

Miljéoprogram foér Solna stad

Solna stads géllande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en ny dagvattenstrategi i december 2017: Strategi for en hallbar
dagvattenhantering i Solna stad. Malen i dagvattenstrategin ska sa langt majligt im-
plementeras. Som verktyg och styrmedel for en hallbar dagvattenhantering i detalj-
planer namns bl.a. dagvattenutredningar med atgarder. Ett PM géllande dagvatten
har tagits fram for denna detaljplan och atgarderna ska kopplas till kommande ex-
ploateringsavtal.
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Riksintressen

Planomradet ingdr i ett storre omrade som ar av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och dess hojdbegransande omrade, som i dagslaget ar +59,56 m.
Planomradet ligger inom influensomradet for riksintresset for Ostkustbanan och Ha-
galunds bangard. Planforslaget bedoms inte innebara negativ inverkan pa dessa riks-
intressen.

Forutsattningar och forandringar

Planomradet

Planomradet ingar i den forsta antagna detaljplanen inom Arenastaden och utgors av
den befintliga byggnaden Arena Gate. Arena Gate ansluter direkt till arenan i norr,
Quality Hotel Friends i 6ster, Putte Kocks plats och Mall of Scandinavia i sdder
samt befintliga flerbostadshus i véster. Quality Hotel Friends i Arenastaden &r ett
konferenshotell med 399 hotellrum, 10 stérre konferenssalar samt bankettsal (som
drivs av Choice och &gs av Rasta Hotell AB). Arkitektoniskt bestar hotellet av tva
byggnadsdelar. En hogdel innefattande hotellets reception, restaurang, administrat-
ion samt konferensdel och den l&gre delen Arena Gate som & sammanbyggd med
Friends Arena och innehdller kok, konferenssal och en 2000 m? stor bankettsal med
plats for 1800 gaster. Arena Gate inrymmer dven ytor tillhdrande arenan, bland an-
nat den stora huvudentrén. De tva byggnadskropparna binds samman med en glasad
lank i tva vaningar. Under denna lank finns en utomhuspassage mellan hotellets hu-
vudentré och platsen framfor arenans huvudentré, Putte Kocks plats.

Planerad bebyggelse

Hotellanlaggningen foreslas utdkas med ca 290 nya rum samt med en utdkning av
matsal och konferensyta. For att gora detta planeras en tillbyggnad ovanpa den be-
fintliga laga delen, Arena Gate, for de tillkommande rummen. Matsal och pausytor
for konferens tillfors i en breddning av lankdelen, vilket medges inom gallande de-
taljplan.

Arena Gate, med sin fasad i svarta betongelement av terrazzo och foénster i svart glas
lamnas ordrd. Pabyggnaden far en helglasad fasad av svart glas, samma som befint-
liga fonster och med utférande som nuvarande lankbyggnad. Den nya fasaden far en
veckning for att bryta ner skalan, skapa ett vagmonster och anknyta till arenans
veckade yta. Tanken &r att arenans yta ska aterspeglas i glasfasaden for att dar brytas
upp Ytterligare i den nya fasadens rérelse och att byggnaderna pa sa sétt relaterar till
varandra pa ett tilltalande sétt.

Pabyggnaden ska halla ett fysiskt avstand fran arenan i ovankant, sa att byggnaderna
tydligt separeras visuellt. Den 6versta raden av arenans fasadmaterial (cirka 1,5 me-
ter) frigors (reglerat med totalhojd pa plankartan). Avstandet mellan arenan och pa-
byggnaden blir har varierande (cirka 1-3 meter) pa grund av att utstickande delar
behovs for att mojliggora trapphus for utrymning.

Pa plankartan finns tre olika totalhojder for olika delar av byggnaden. Tanken &r att
byggnadens takfot ska ligga i niva med arenans takfot (totalhtjd +39,5). For att
rymma tekniska anordningar och uppstickande hisschakt pa taket ar totalhdjden
hogre for byggnadens inre delar (totalh4jd +43,0). Narmast arenan ar totalhtjden
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lagre &n arenans hojd for att pabyggnaden ska separeras visuellt fran arenan, aven
beskrivet ovan (totalhtjd +38,0).

For att visuellt atskilja pabyggnaden fran befintlig byggnad (Arena Gate) ska pa-
byggnadens nedersta vaning vara indragen fran underliggande, befintlig byggnads
fasadliv (reglerat med f; pa plankartan).
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Vy fran sydvast. Tillbyggnad med 290 hotellrum ovanpa den bfintlia yggnaden Arena Gate. (lllustration
framtagen av Wingardh Arkitektkontor AB)

Vy fran sydost med pabyggnad av Arena Gate och utbyggnad av lankbyggnaden. (lllustration framtagen av
Wingardh Arkitektkontor AB)



Arena Gates fasader mot Putte Kocks plats upplevs idag som slutna och morka, sar-
skilt under kvallstid om inga evenemang pagar. Bade pabyggnaden med hotellrum
och breddningen av lanken foreslas ha uppglasade fasader. Aven om hotellverksam-
heten inte kommer att hallas i markplan &r intentionen att pabyggnaden ska rama in
platsen, lysa upp och vara valkomnande. Sarskilt mot vaster dar den ligger i blick-
fanget fran intilliggande bostader och den stora huvudtrappan upp fran Evene-
mangsgatan. Fasaden ar ocksa tankt att belysas i gatuplan, under det 6verhang som
terrazzofasaden bildar ovan arenans entré, for att markera hotellverksamheten och
for att belysa Putte Kocks plats.

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r belaget centralt i Solna och Stockholmsregionen och omges av hdg
bebyggelse pa alla hall. Den tillkommande volymen kommer att synas fran en be-
gransad del av omgivningen, bostader utmed Evenemangsgatan, fran del av kontors-
huset i korsningen Evenemangsgatan och Vintervigen, Mall of Scandinavia och
anslutande byggnadskroppar. Vyn mot arenan kommer &ven att forandras inifran
Mall of Scandinavia. Putte Kocks plats far en tydligare inramning med den tillkom-
mande volymen. Takmiljon upplevs framst fran de hogre belagna vaningarna i ho-
tellbyggnaden bredvid och bostadshusen utmed Evenemangsgatan.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Arenastaden och omges av service i form av handelsan-
laggningen Mall of Scandinavia samt 6vrig service i omgivande bebyggelse.

Tillganglighet

Entré till de nya hotellrummen sker via befintlig lobby och reception i hotellets hdg-
del. Tillgadngliga parkeringsplatser finns intill hotellets huvudentré. Befintliga p-
platser byggs vid behov om till ytterligare tillgangliga platser.

Natur och vegetation

I narheten, cirka 250 meter vaster om planomradet, ligger Rastasjon med promenad-
strak, en del mindre skogspartier och naturomraden. Rastasjon har ett rikt fagelliv
och ar en fagelsjo av regionalt intresse. Omradet runt Rastasjon ar ett mycket upp-
skattat och vélanvant rekreationsomrade i denna del av Solna.

Markforhallanden

Arenastaden utgors av ett laglant utfyllt leromrade med mindre partier med fast
mark och berg i dagen. Jordlagerforhallandena utgors av fyllning pa lera pa frikt-
ionsjord ovanpa berg. Befintlig byggnad Arena Gate ar grundlagd pa palar.

Dagvatten

Planomradet ingar i ett avrinningsomrade dar Brunnsviken ar recipient. Brunnsviken
ar naringsrik med hoga halter av fosfor och héga halter av kvave. | kommunens dag-
vattenstrategi och gallande detaljplan foresprakas lokalt omhéandertagande av dag-
vatten med fordrojning och infiltration. Infiltration &r inte mojligt inom detaljplane-
omradet. | det befintliga dagvattensystemet samlar ett antal brunnar utmed den be-
fintliga byggnadens fasadliv upp vattnet fran taket och vattnet kopplas slutligen pa
befintlig dagvattenkulvert. Pa taket av pabyggnaden foreslas ett sedumtak for for-
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dréjning av dagvatten. Det innebéar en forbattring i relation till dagens forhallanden
dven om stadens malsattning inte uppnas.

Buller

Den storsta bullerkallan i ndromradet antas vara arenans verksamhet. Planforslaget
tillfor inte mer buller &an det trafikbuller som kan uppsta fran den marginella trafi-
kokning som planforslaget innebar.

Vibrationer

Befintlig byggnad Arena Gate ar forstarkt med hansyn till vibrationer fran arenan,
detta genom att byggnaden ar avisolerad med kraftig stomme sa att stomljud kan
hanteras.

Luft

Enligt SLB analys 6versiktliga luftféroreningskartor (gjorda p& uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund) framgar det att inom planomradet ar partikelhalterna,
PM10, och kvévedioxidhalterna, NO2, med marginal l&gre an de krav som finns uti-
fran miljokvalitetsnormerna. Inom planarbetet for Arenastaden genomfordes sprid-
ningsberékningar avseende inandningsbara partiklar (PM 10). Dessa visade att hal-
ten kring arenan och utmed lokalgator berdaknades ligga langt under nivan for miljo-
kvalitetsnormen.

Biltrafik

Tillkommande trafikmangd bedéms vara marginell. Hotellet har ingen statistik pa
hur manga gaster som anlander med privat bil fér Gvernattning.

Kollektivtrafik
Planomradet har en mycket god tillgang till kollektivtrafik med hog kapacitet.

Parkering

Flertalet gaster, framforallt konferensbesokare, bedoms anlanda via taxi, pendeltag
och buss. Hotellet har ett 30-tal egna bilparkeringsplatser i anslutning till huvuden-
trén. Parkeringsbehovet som planférslaget medfor avser exploatéren att 16sa genom
parkering i garage inom eget bestand och genom att avtal tecknas med Arenagaraget.



Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Preliminar tidplan

Samrad Nov-Dec 2017
Granskning Mars 2018
Godkénnande av byggnadsnamnden April 2018
Antagande av kommunfullmaktige Maj 2018

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden
| planomradet ingar delar av fastigheterna Nationalarenan 1 och Nationalarenan 2
som &gs av Arenabolaget i Solna KB samt Rasta Hotell AB.

Fastighetsbildning

Vid genomforandet av detaljplanen ska nytt 3D-utrymme bildas ovan befintligt 3D-
utrymme hdrande till fastigheten Nationalarenan 2. Tillkommande 3D-utrymme re-
gleras Gver fran Nationalarenan 1 till Nationalarenan 2 genom fastighetsreglering, i
huvudsaklig 6verensstdmmelse med nedan redovisade illustrationsbilder. Tillkom-
mande 3D-utrymme ska anvandas for pabyggnad av befintlig hotellbyggnad inom
fastigheten Nationalarenan 2. Fastighetsbildningsforrattning initieras av exploatdoren.
Ansokan om fastighetsbildning sker till Lantmaéteriet i Stockholms l&n. Erséttning
for dverforing av tredimensionellt utrymme regleras genom éverenskommelser mel-
lan fastighetségarna.

r
ﬁin.v
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Principiell plansektion for tredimensionell fastighetsbildning, sektion A-A, B-B och C-C. (lllustration
framtagen av Wingardh Arkitektkontor AB)
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Principiell tvarsektion for tredimensionell fastighetsbildning, sektion A-A. (lllustration framtagen av
Wingardh Arkitektkontor AB)
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Principiell tvarsektion for tredimensionell fastighetsbildning, sektion B-B. (lllustration framtagen av

Wingardh Arkitektkontor AB)




s
A 7l
— I
il
= G
nH H| H | Hiiii iiiiiliiiill ‘rrlr il nH |
il 0 o |
| I 00 Ol 10 [ Z

NATIONALARENAN 1 NATIONALARENAN 2
"/ TiGG
"/ NATIONALARENAN 2

Principiell langdsektion for tredimensionell fastighetsbildning, sektion C-C. (lllustration framtagen
av Wingardh Arkitektkontor AB)

Rattigheter

Detaljplanen mgjliggér tredimensionell fastighetsbildning. For att Nationalarenan 2
ska kunna anvandas pa ett andamalsenligt satt efter genomford reglering av till-
kommande 3D-utrymme, kommer fastigheten genom gemensamhetsanldggningar
och servitut att tillforsékras de rattigheter som erfordras.

Vid detaljplanens genomfoérande kommer utbyggnaden av hotellet och foreslagen
fastighetshildning medfora att befintliga rattigheter for atkomst och utrymning be-
hover ses dver och delvis omprévas. For atkomst av den tillbyggda delen gar hotell-
gasterna in genom huvudentrén till hotellet. Fran entréplan tar man sig upp till plan
5 och darifran via nya hissar/trapphus upp till plan 7-9, som ligger inom pabyggna-
den i det tillkommande 3D-utrymmet. Atkomsten sker i sin helhet inom egen fastig-
het, se nedan i illustrationsbild.
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Transportvag inom Nationalarenan 2 enligt gronstreckad pil fram till nya hissar/trapphus som gar
upp till plan 7-9. Grénmarkerad hiss byggs om och forlangs upp till plan 9.




Hotellet inom Nationalarenan 2 har ingen forbindelse med det garage som anvands
av hotellets gaster. Nar hotellets gaster parkerar i garaget transporterar de sig, fran
garaget till hotellet, utomhus via Arenatorget.

Utrymning fran det tillkommande 3D-utrymmet tillgodoses till stérsta delen inom
egen fastighet. | viss man paverkas befintligt utrymningsservitut, vilket maste om-
prévas. Den 6kade belastningen for utrymningsservitutet &r dock begransad.

Varutransporter till hotellet, inom fastigheten Nationalarenan 2, tillgodoses via fyra
hissar fran garageplan till vaningsplan 5. De fyra hissarna ar inrattade i en gemen-
samhetsanlaggning. En av varuhissarna kommer byggas om sa den gar hela véagen
upp till plan 9 varfér gemensamhetsanlaggningen maste omprovas.

For att bilda en lamplig fastighet for hotellandamal kravs att installationer for media-
forsorjning hanteras och sakerstalls for berdrda fastigheter. Tekniken I6ses antingen
genom nya installationer och anslutningar for tillkommande 3D-utrymme, alternativt
genom att redan befintliga anlaggningar nyttjas. Beroende pa val av teknisk 16sning
maste antingen befintliga gemensamhetsanlaggningar omprévas, nya gemensam-
hetsanlaggningar bildas och/eller nya servitut bildas. Aven andra fastighetsagare i
omradet kan bli berérda av ny ledningsdragning. Det gar inte att bestimma upplatel-
seform for tekniken forrén alla detaljer ar fardigprojekterade. Det kan &ven bli aktu-
ellt att bilda ledningsratt inom Nationalarenan 1 och 2 om medialeverantor valjer
den upplatelseformen. Inget u-omrade reserveras i detaljplanen da det i detta lage
inte gar att avgora om ledningsratt kommer att behova bildas. Om ledningsrétt blir
aktuellt ska berorda parter traffa Gverenskommelser om detta. Utifran dessa Gver-
enskommelser far Lantmateriet ta stallning till om ledningsratt gar att bilda. Vid
avslag tillskapas rattigheten genom avtalsservitut alternativt nyttjanderétt.

Samtliga rattigheter, forutom eventuella ledningsratter, avser enskilda anlaggningar
och ar upplatna som servitut eller gemensamhetsanlaggningar vilket ar férenligt med
detaljplanen. Omprdvningar samt nybildande av réttigheter ska genomforas i dver-
enskommelse mellan bertrda fastigheters agare (Nationalarenan 1, 2 och 6). Ut-
byggnaden av utbkat 3D-utrymme hdrande till Nationalarenan 2 bér vara utford
inom 3 ar fran det att fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

For tillskapandet av nya rattigheter, eller omprovning av befintliga rattigheter, sa
som bildande, upphédvande eller omprévning av servitut och 6verenskommelser om
omprovning eller nybildande av gemensamhetsanlaggningar ska parterna i forsta
hand traffa separata 6verenskommelser om ersattning. | det fall da 6verenskommelse
inte kan traffas ska en officialvéardering tas fram. Om ledningsrétt behdver bildas ska
overenskommelse traffas mellan exploat6r, ledningshavare och belastad fastighet om
detta. Ledningsrattshavare maste ansoka om bildande av ledningsratt och exploator,
ledningshavare och belastad fastighet ska i forsta hand traffa dverenskommelse om
ersattning. Lyckas parterna inte komma 6verens om ersattning for ledningsrétten ska
en officialvardering tas fram.
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Servitut
Inom planomradet finns nedanstaende kanda servitut. Nagra kan komma att paver-
kas av fastighetsbildningen.

Servitut  Andamal Férman  Last Berors

0184- Byggnad, brandgas NA2** NA1* Ja. Berors da den kommer behdva flytt-
10/5.4 ovan hisschakt tas i och med pabyggnaden.

0184- Tilltrdde NA2 NAl Troligtvis inte. Tilltrd&de genom Arenan.
16/7.1 Maéjligen 6kad belastning.

0184- Tilltréde NA1 NA2 Nej.

16/7.2

0184- Utrymning NA2 NAL Ja, dndras mojligen nagot i val av vig.
16/7.3

0184- Toalettutrymme NA1 NA2 Nej.

16/7.4

0184- Elskap NA1 NA2 Nej.

16/7.5

0184- Utrymning NAl NA2 Nej

16/7.6

*NAL1: Nationalarenan 1 **NA2: Nationalarenan 2

Ett x-omrade ar utlagt i detaljplanen for allmanhetens ratt till gangpassage. Utlagt x-
omrade har samma bestammelser som xz-omrade i redan befintlig detaljplan P09/6.
Lokaliseringen av x-omradet har forandrats i forhallande till géllande plan till att
folja byggnadens (Arena Gate) fotavtryck. Nagon forandring av pagaende anvand-
ning eller réttighetsbildning planeras inte att genomforas.

Ledningsratt
Inom planomradet finns foljande kanda ledningsratter. Ingen ledningsflytt torde vara
nodvandig, varfor de inte bor paverkas.

Ledningsratt = Ledningsigare Paverkan
0184-10/5.8 Fjarrvarme/fjéarrkyla Befintlig ledning inom planomrade, bor inte paverkas.
0184-10/5.9 | Starkstréom Befintlig ledning inom planomrade, bor inte paverkas.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns foljande kdnda gemensamhetsanldaggningar, nagra kommer
behdva omprovas.

GA Innehall Deltagande = Paverkan

fastigheter
NA Korytor och last- och containerplatser, NAL1* Moéjligen, fordelning andelstal
ga:1 | byggnadsdelar, bottenplatta, portar inklusive | NA2** om Okad belastning.

ridaflaktar, tappvatten, sprinklersystem,
spillvatten, dagvatten, varme, komfortventi-
lation, brandgasventilation, styr-och 6ver-
vakningsutrustning, kanalisation, elrum m.m

NA Grundlaggning NAL Ja. Lantméteri-forrattning
ga:2 NA2 pagar, AB12770. Vilande i
NAG*** avvaktan pa hotellpabyggnad.
NA Kallvatten och sprinkler NA1 Méjligen om anléaggningen
ga:9 NA2 belastas ytterligare av Nation-

NA6 alarenan 2.
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NA Putte Kocks Torg NA1 Omproévning pagar i arendet.
ga:11 NA2
NA6
Jarva 3:12
NA Dagvatten NAl Ja. Kanske ska dagvattenan-
ga:13 NA2 laggningen i sin helhet héra
till NA2 efter pabyggnad.
NA Spillvatten NA1 Méjligen. Om spillvattenled-
ga:14 NA2 ningen belastas ytterligare av
hotellet (NA2).
NA Teknikrum inklusive golv-beléaggning, yt- NA1 Méjligen. Ytterligare belast-
ga:18 | skikt pa vaggar och tak, belysning med NA2 ning fran hotellet, NA2.

tillhdrande elkraft inom teknikrummet samt
dorr inklusive lassystem.

NA Hissar NAl Ja. En av hissarna byggs om,
ga:20 NA2 ga:n maste omprovas.
NA Koksavfallsanldggning, fett-avskiljare, kylt | NA1 Troligtvis. Om anléggningen
ga:21 | soprum, rum for returvaror, rum for inkom- | NA2 belastas mer av NA2 efter
mande gods, toalett, utrymme fér sopkérl ombyggnad/reglering bér
inkl. vg och tvattutrustning, belysning, eventuellt andelstalen ompro-
ventilation, varme och kall-, spill- och dag- vas.
vatten.

*Nationalarenan 1 **Nationalarenan 2 ***Nationalarenan 6

Tekniska fragor

Parkering

Befintlig hotellverksamhet pa fastigheten Nationalarenan 2 har ett 30-tal parkerings-
platser i anslutning till hotellets entré. Parkering for tillkommande bebyggelse till-
godoses genom hotellets redan befintliga parkeringsplatser samt genom avtal med
Arenagaraget (Nationalarenan 5) som totalt disponerar 836 platser.

VA. el, varme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvat-
tennatet, befintligt elndt och ska anslutas till befintligt fjarrvdrmenét om inte ett mer
miljovénligt alternativ kan redovisas.

Ledningar

Inom planomradet finns ledningsratter. Ingen ledningsflytt torde vara nodvandig,
varfor ledningsratterna inte bor paverkas. Om ledningar behover flyttas ska led-
ningsflytten bekostas av exploatéren som ocksa svarar for avtal och samordning
med ledningségare och Solna stad.

Dagvatten

Ett PM Dagvatten ar framtaget samt en utredning av mojligheten till dagvattenhante-
ring. Takets area blir oférandrad och kringliggande ytor &r redan idag hardgjorda.
Nya stammar for dagvatten utférs som en forlangning uppat pa befintliga stammar
och ansluts darmed till befintlig servis i schakt och mark. For férdrojning av dag-
vattnet anlaggs ett sedumtak pa taket av foreslagen pabyggnad.

Avfall

Brannbart restavfall och matavfall planeras att inrymmas i soprum inom byggnaden
pa kvartersmark. Hamtning sker vid gata. Forutsattningar for kéllsortering ska finnas
inom fastigheten.



Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens enhet for miljoskydd och ska vara faststéllt av
miljo- och halsoskyddsnamnden senast tva manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléaggningsar-
beten inom detaljplaneomradet. Exploatoren ansvarar for och bekostar darvid aven
projektering och genomforande av aterstallande- och anslutningsarbeten, som &r en
foljd av Exploatorens bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmarken.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan de-
taljplanen antas av kommunfullméaktige. Avtalet ska bland annat innehalla och re-
glera fastighetshildning, tidplan, storlek pa och former for medfinansiering, regle-
ring av anlaggningsarbeten samt 6vriga fragor med anledning av detaljplanens ge-
nomférande. Gestaltnings-PM och Miljoprogram ska kopplas till exploateringsavtal-
et. Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige.

Forrattningskostnader for de lantméteriforrattningar som kravs for genomférandet av
detaljplanen debiteras av Lantmaéteriet enligt géallande forrattningstaxa. Fastighets-
bildningsforrattning for 6verforing av tredimensionellt utrymme, liksom tillskapande
av nya rattigheter alternativt omprévning av befintliga rattigheter enligt fastighets-
bildningslagen och anlédggningslagen initieras och bekostas av exploatdren. For led-
ningsratter regleras lantmaéterikostnaden mellan ledningsagare och exploator utanfor
forrattningen eftersom det ar ledningshavare som formellt ska betala forrattnings-
kostnaden.

Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Det finns inga rekommendationer for ljudmiljon utomhus for tillfalligt boende (bl a
hotell). De nya byggnaderna ska anpassas sa att ljudmiljon blir sa god som mojligt
och att samtliga hotellrum far en acceptabel ljudmiljo.

Vibrationer

En bedémning har gjorts av stérningsrisker avseende vibrationer och stomljud. Vid
event i Friends Arena, exempelvis fotbollsmatcher och konserter, kan stommen sat-
tas i svangning. Risken for storande vibrationer bedéms som relativt hég vid enstaka
event, till exempel konserter dar stora delar av publiken kan komma att hoppa i takt
till musiken med en frekvens som skulle kunna sammanfalla med stommens reso-
nansfrekvens.

Det finns inga specifika krav avseende vibrationer i hotell, men det finns riktvarden
som kan vara végledande. Riktvéardena ar enligt bedémningen inte avsedda att till-
lampas vid enstaka tillfallen (exempelvis konserter). Under projekteringen av ut-
byggnaden ska en vibrationsutredning genomforas dar vibrationsnivaer och stomljud
maéts under lampligt event.
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Lokalklimat

Genomforda solstudier visar att den utokade skugga pabyggnaden bidrar med inte
paverkar andra byggnader namnvart. Inte heller Putte Kocks plats paverkas av pa-
byggnaden i sadan utstrackning att det skulle stora verksamheter som exempelvis
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Solstudie juni kI 18, med pabyggnad (till vanster) och utan pabyggnad (till hoger). Illustration fram-

tagen av Wingardh Arkitektkontor AB.

Dagvatten

Planforslaget forvantas inte innebara ndgon 6kning av mangden dagvatten och dér-
med heller ingen Okad paverkan pa recipienten Brunnsviken. For att bidra till att
folja recipientens (Brunnsvikens) miljokvalitetsnormer foreslas sedumtak pa pa-
byggnaden. Det finns byggnadstekniska omstandigheter som férsvarar en optimal
dagvattenldsning. En optimal 16sning skulle vara ett gront tak med minst 100 mm
tjocklek. Pébyggnaden klarar dock maximalt av 50 kg/ m? laster pa taket. Det moj-
liggor en sedummatta med en tjocklek pa 55 mm som haller ca 20 liter vatten/m2 pa
77,6% av pabyggnadens takarea.

Utrymning
Utrymning sker mot Putte Kocks plats. Tillkommande hotellrum innebér ett dkat

personantal om cirka 580 personer. Det utdkade personantalet i den tillkommande
hotelldelen bedéms inte innebara nagon negativ konsekvens fér utrymningen.

Trygghet

Den foreslagna, uppglasade, pabyggnaden och den intilliggande breddningen av
lanken som ocksa foreslas vara uppglasad kan tillsammans med kompletterande be-
lysning i markplan bidra till att fa Putte Kocks plats att upplevas som tryggare under
kvallstid.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av Hanna Hallstrom (konsult Urban Minds) och
Niklas Holmen (konsult Sweco). Bebyggelsefdrslag och illustrationer har tagits fram
av Wingardhs genom Josefin Larsson och Stefano Mangili.

Ann-Christine Kélleskog
Plan- och exploateringschef
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