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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av
Kv NORDAN m m

inom stadsdelen Hagalund 1 Solna, uppréttad i november 1997

HANDLINGAR

Till forslaget hor plankarta med bestdémmelser, illustration, samradsbroschyr, sam-
radsredogorelse, fastighetsdgarforteckning, genomférandebeskrivning samt denna
beskrivning.

PLANENS SYFTE

Enligt gillande detaljplan fran 1930 finns outnyttjade byggritter for bdde Nordan 27
och Nordan 28. Detaljplanens syfte ar att utoka befintlig byggratt pa ca 9 meter for
fastigheten Nordan 27 till ca 11 meter, for att mojliggora en tillbyggnad av befintligt
hus. Tillbyggnaden foreslés innehalla ca 520 m? BTA ldgenhetsyta, ca 300 m? BTA
kontor och garage for 7 bilar.

Detaljplanen foreslar dven att gdngbanan pa Forngrands vistra sida, som idag ligger
pé kvartersmark, 6verfors till allméin plats, L-gata.

PLANDATA

Lage
Fastigheterna Nordan 27 och Nordan 28 ar beldgna soder om Résundavigen mellan
Forngrind och Nordstjarnegatan.

Areal
Planomradets areal ar ca 0,5 ha, varav ca 0,2 ha ar allmén plats och utgor mark for
gator och gangvig.

Markiigoforhillanden

Fastigheten Nordan 27 har nyligen forvarvats av Wahlin Forvaltnings AB. Fastighe-
ten Nordan 28 dgs av Bostadsrattsforeningen Nordan 28 (bildad 1994). Planforsla-
gets genomforande forutsitter en markreglering fran fastigheten Nordan 23, som égs
av Solna kommun men upplates med tomtritt till Bostadsaktiebolaget Hemstaden.
Fastigheten Nordan 12, ddr en fastighetsreglering av trottoaren foreslas, dgs av tva
privatpersoner, Eva Hakansson och Eva Johansson.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

ﬁversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige 1991, redovisas omradet
inom "befintlig utbyggnad med mindre kompletteringsmojligheter."

Detaljplaner

For kvarteret galler idag en detaljplan faststilld den 7 november 1930. For omradet
soder om fastigheterna Nordan 27 och 28 giller en detaljplan fran den 3 juli 1969.
For Forngrand giller en detaljplan fran den 15 juni 1939 och for Nordstjirnegatan
géller en detaljplan fran den 19 december 1963.

Fastighetsplaner
Inom planomrédet finns flera gallande fastighetsplaner, fran 1933, frdn 1955, fran
1969 och fran 1972.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

"Kakstaden", det gamla Hagalund, byggdes vid 1800-talets slut uppe pa Hagalunds-
bergets kron och pa dess sodra sida, medan bergets norra sida i stort limnades obe-
byggd. Norra stambanan invigdes ar 1865 i det gamla ytlaget ¢ster om Hagalund och
ar 1912 var tunneln genom Hagalundsberget klar. I borjan av seklet vixte ndgra
smaindustrier upp hér t ex den dnnu idag befintliga galvaniseringsfabriken i kvarteret
Fjorden, som ar den éldsta byggnaden utefter Rasundavagen. Durgoverkstaden, som
den nu heter, har ett sdgtandat tak och ar exteriort mycket ursprunglig och har ett
stort kulturhistoriskt vérde.

Ar 1909-10 drogs spéarvigen fram norr om Hagalund och en vig, som d& kallades
Stockholmsvégen, anlades. Vid denna tid uppfordes de forsta tva bostadshusen ut-
efter vigen, nuvarande Nordan 27 och 28. Inte forrdn vid 30-talets slut och borjan av
40-talet tillkom flera bostadshus ldngs vagen. Vid Nordstjarnegatans ¢stra sida be-
byggdes ar 1939 Fjorden 1 och 2 med ett femvéaningshus med butiker i bottenvaning-
en mot Rasundavagen och darover fyra vaningar bostider. Det senaste huset, Forn-
grands vastra sidan, uppfordes ar 1954. Dessa flerfamiljshus vister om planomradet
byggdes 1 funkisstil med gavlar vanda mot gatan for att ljus och luft skulle slappas in i
lagenheterna. Mot Rasundavéagen &r husen 5 vaningar hoga och trappar sedan upp en
vaning mot soder. Pa andra sidan Rasundavigen byggdes de tidstypiska 50-talshusen
langs Forvaltarviagen under aren 1951 - 53.

Ar 1965 paborjades rivningar i det gamla Hagalund och under borjan av 1970-talet
flyttade de forsta hyresgésterna in i det nya Blakulla, ett av "miljonprogramsomrade-
na". Atta stycken 14 véningar hoga och 100 meter ldnga bostadhus grupperar sig hir
kring en central huvudgata uppe pad Hagalundsberget.

I samband med ombyggnaden av trafikplatsen Haga Norra vid E4 i borjan av 1990-
talet utbyggdes dven Frosundaleden med 4 korfilt i anslutning till detta planomrade.
En bulleravskarmning byggdes pa norra sidan av leden. P& den sodra sidan ordnades
Réasundavigen som en smalare lokalgata med parkeringsplatser och en del trad
planterades.

Bebyggelsen pa fastigheterna Nordan 27 och 28 ir de éldsta i omradet. Nordan 27
uppfordes omkring 1910 och éar ett flerbostadshus i sex vaningar med lokaler i bot-
tenvaningen och fem bostadsplan. Mot soder och Hagalundsberget har byggnaden en
fonsterlos brandgavel. Huset ar slatputsat med bursprak och tre dekorativa gesims-
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band som loper langs fasaden. Affarslokalerna mot Rasundavigen har innehallit bide
café, mjolk- och matvarubutik. Under ménga ar fanns dven biografen Thule inrymd
har. I de f d biograflokalerna har sedan olika verksamheter funnits, bl a Kosmos
svampindustri, och numera anvinds den stora hallen av en bilverkstad. I hornet, i den
f d cafélokalen, finns idag ett tryckeri. Mot Forngrénd finns en pizzeria.

Nordan 28 byggdes ungefir samtidigt som grannhuset, men &r lidgre. Det ér ett fyra-
vaningshus med en sockel i grovhuggen granit mot Rasundavigen. Fasaden har arti-
kulerats genom att reliefliknande gavelpartier i spritputs stéllts mot i dvrigt slatputsa-
de vdggar. Byggnaden har avrundade horn, ett drag som inte var ovanligt vid denna
tid. Huset har inte nagra butiksloker mot gatan som grannhuset. Forsta vaningen
innehaller idag kontor. Ovriga tre plan innehéller bostdder. Mot soder och Haga-
lundsberget har byggnaden, liksom grannhuset, en brandgavel.

Tillsammans bildar de tva husen ett for den tiden typiskt kvarter i en rutnitsstad. De
vander sina representativa huvudfasader med vackra entréer mot Rasundavigen.
Byggnaderna har ett kulturhistoriskt varde och &r dven véardefulla ur stadsbildssyn-
punkt, framfor allt mot Rasundavigen.

Fastigheternas mark mot soder och Hagalundsberget har lamnats orérd. En stadsplan
fran 1930 redovisar en tillbyggnadsritt pa ca 9 meter for dessa tva hus. En stadsplan
fran 1939, som togs fram for husen vister om Forngréind, tillater dar hus som ir ca
19 meter langre an de tidigast byggda i kv Nordan.

Planerad bebyggelse, Nordan 27

Detaljplanen innebar att befintligt hus kan tillbyggas ca 11 meter sdderut. Befintligt
trapphus i Forngrdnd 1, som skall kompletteras med en hiss, foreslas utnyttjas for den
tillbyggda delen. Fasadméssigt skall tillbyggnaden utformas likt det ursprungliga hu-
set med samma vaningshojder, takutformning, fonstertyper, bursprak m m. De tre
nedersta vaningarna i tillbyggnaden, som delvis ar skuggade av Hagalundsberget,
innehéller inga lagenheter. I gatuplanet foreslds garage och pa andra och tredje va-
ningen foreslds kontor. De tre vaningarna déarover innehaller tva trerumsldgenheter
per plan med balkong pa gaveln i soder. Vindsvéningen foreslas, i likhet med befint-
ligt hus, innehélla bostéader.

Kontoret, som foreslds pa plan 1 och 2 och motsvarar ca 450 m> BTA (varav ca 300
m’ i tillbyggnaden), planeras for den nye dgaren, Wahlin Forvaltnings AB. Fem styck-
en smalagenheter pd plan 1 och 2 i befintligt hus (varav 2 st med déligt bostadslige)
avses omvandlas till kontor.

For att klara de stora nivaskillnaderna mot soder foreslds terrasser bade pa gards- och
gatusida som for ner vixtlighet ldngs berget och knyter ihop de hogre och ligre de-
larna.

For befintligt hus pa fastigheten Nordan 27 planeras en varsam ombyggnad med
tyngdpunkt pa byte av de sanitdra installationerna samt komplettering med hissar i
trapphusen. P& vinden planeras 4 stycken nya vindsldgenheter med upptagande av
takkupor.

Mjlig framtida bebyggelse, Nordan 28

For fastigheten Nordan 28 foreslds att den idag befintliga byggritten behalles. Detta
innebar att huset kan forldngas ca 9 meter i brandgaveln mot soder och f4 samma
langd som huset pa andra sidan Nordstjarnegatan.
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Parkering, tillfart, Forngrind

Solnas parkeringstal for bostdder &r 0,8 bilplatser/lagenhet, varav 0,1 ar for
besokande. For kontor &dr parkeringstalet 18 platser/1000 m*> varav 3 &r for
besokande.

Rasundavigen har for ett antal ar sedan fatt ett antal parkeringsplatser i samband med
ombyggnaden till lokalgata. P4 Forngrand finns idag 5 markerade p-platser, 2 mot
refugen vid Rasundavigen och 3 mot berget i soder. Gatan foreslds nu forlangas och
en vind- och angoringsyta planeras i soder. Entrén till Forngrdand 2B kommer att
fordndras ndgot av ombyggnaden. I bergssluttningen planeras en terrass ta upp den
nya nivaskillnaden. Vid forlangningen och ombyggnaden av gatan kan ytterligare en
parkeringsplats anordnas.

For det nya huset i anslutning till fastigheten Nordan 27 skulle ca 9 platser behovas
for boende och arbetande samt 1 besoksplats. I bottenplanet i det foreslagna nya hu-
set planeras ett garage med 7 bilplatser. I befintlig bilverkstad, den gamla biograflo-
kalen, avser fastighetsigaren ha egna servicebilar nattetid, medan dagtid ca 6 platser
for kontoret kan tillgodoses hir. P4 Forngrind kan en ny plats anordnas. I 6vrigt hin-
visas till befintliga parkeringsplatser pa gatumark, upplatna som boendeparkering.

Nordstjarnegatan har nyligen rustats upp och 14 parkeringsplatser har anlagts.
Om/nir en tillbyggnad blir aktuell for Nordan 28 bor en garagelosning redovisas for
de tillkommande ldgenheterna.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats med ett flertal linjer finns vid Rdsundavégen strax nordost om

fastigheten. Solna station med pendeltdg m m finns ca 200 meter fran omradet.

Sparvig

Snabbsparvig norr, som enligt forslag skall fortsiatta frdn Alvik mot Solna station,
planeras i olika alternativ fortsétta osterut. I det idag mest troliga alternativet foresléas
en tunnelforldggning under Solna station och vidare i tunnel langs Résundavagen och
under Brunnsviken mot Universitetet.

Skyddsrum
De nya husen bor forses med skyddsrum. Om mojligt, skall skyddsrummen dven
dimensioneras for befintliga hus pé fastigheterna Nordan 27 och Nordan 28. Ett

skyddsrumsbesked skall sokas hos kommunen.

Lek- och rekreation

En uteplats for rekreation och smébarnslek m m skall anordnas pa gérden. Gérds-
miljon skall samordnas med angransande fastigheter och sérskilt skall sprangnings-
arbetena utforas pa ett sddant sitt, att en tilltalande hehetslosning skapas vid gérds-
miljon. Terrasser skall anlaggas som for ner véxtlighet och knyter ihop de hogre och
lagre delarna.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk utredning for planerad bebyggelse har idag ej framtagits. En hel
del sprangningsarbeten kommer att behova utforas. En grundundersokning skall go-
ras, dar 4ven grundvattennivan skall anges.
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Radon

Enligt kommunens inventeringar, utférda av MRM Konsult AB ar 1994, redovisas
planomradet som ett normalriskomrade. Radongashalten i bostader fér enligt normer
ej Overstiga 400 Bq/m3.

STORNINGAR

Trafikbuller, avgaser

P& Frosundaleden passerar idag ca 30 000 fordon/vardagsmedeldygn. D4 foreslagna
hus ej vetter mot trafiken och ar placerade ca 50 meter fran leden, beréknas bullervar-
dena inte dverstiga gransvardena.

De av Naturvardsverket foreslagna riktvirdena for bilavgashalter berdknas ej heller
dverskridas inom kvarteret.

MILJOKONSEKVENSER

Kulturhistoriska viirden

De tvé befintliga byggnaderna Nordan 27 och Nordan 28 frén borjan av 1900-talet
bedoms vara kulturhistoriskt virdefulla. De vinder sina representativa huvudfasader
med vackra entréer mot Rasundavégen.

Ett genomforande av planforslagets intentioner bedoms ej paverka det kulturhistoris-
ka virdet, da tillbyggnadsmojligheterna vetter mot soder och foreslds anpassas i hojd
till befintliga hus. Bostader foreslas kunna inredas pa vindarna i de befintliga husen.
Utformning av fonster och vindskupor skall anpassas till de kulturhistoriskt intressan-
ta fasaderna.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbilden forandras genom utbyggnadsforslaget sa att de bida gaturummen, Forn-
grind och Nordstjarnegatan paverkas. Forslaget innebar att byggnaderna pa bada
sidor om Nordstjarnegatan foreslas bli lika langa, vilket borde ge ett harmoniskt in-
tryck. Solbelysningen i gaturummet blir dock mindre, framfor allt kvillstid under
sommarhalvaret. Gaturummet vid Forngrind fér en véstersida som &r lingre dn Oster-
sidan. Solbelysningen paverkas under formiddagstimmarna.

Rekreation

Befintligt berg utgor idag i forsta hand ett blickfang, men kan ha ett visst vérde dven
for rekreation. Utblickar fran framfor allt de inre, lagt liggande ligenheterna kommer
att reduceras, genom att befintliga husfasader forlangs.

Naturmiljo/vegetation

Befintlig vegetation i bergssluttningen kommer att paverkas av byggnationen. Vid
Forngrand kommer ett eller tvé trid att behova fillas dd gatan forlings. En redovis-
ning av hur manga och vilka trdd som forsvinner skall utforas. Nya trdd och annan
vixtlighet skall planteras som erséttning.

Paverkan under byggtiden

Nybyggnationen i anslutning till Nordan 27 beraknas pagd i hogst ett ars tid. De for
omgivningen mest storande sprangningsarbetena kommer att pagd ca 1 manad. I 6v-
rigt 4r bilningsarbeten vid ombyggnaden av befintligt hus relativt storande for de
kringboende.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Den nya foreslagna bebyggelsen i kvarteret Nordan skall anslutas till kommunens va-

ndt. Ledningar finns idag i angransande gator.

Dagyvattnet skall, om mgjligt, omhéndertas lokalt. En utredning skall, senast i sam-
band med bygglov, redovisa hur detta skall ske.

Virme
Befintliga hus och den foreslagna nya bebyggelsen bor anslutas till fijarrvirmenitet,

om ej nagot miljovanligare alternativ kan redovisas. Ledningar finns bade i Nordstjér-
negatan och i Fyrgrand.

El
Fastigheterna planeras att forsorjas med el fran lagspanningsnétet.

Avfall
Utrymmen skall finns for kallsortering, bade inom lagenheten och i ett utrymme som

ar lattatkomligt fran Résundavigen. Soputrymmet skall dimensioneras for att kunna
inrymma en veckas sopméngd och dven vara lattatkomligt for hyresgéster.

Utrymme for kompostering av koksavfall bor finnas inom- eller utomhus pé limpliga
platser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen skall vara huvudman for allman plats inom planomradet.

Detaljplanens genomforandetid skall vara 15 ar fran den dag dé planen vinner laga
kraft.

For 6vriga administrativa fragor hénvisas till genomforandebeskrivningen.

Per Linder —"Greta Bagewitz
stadsarkitekt planarkitekt
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( SOLNA STAD Datum Dnr
Stadsbyggnadsdivisionen 1997-11-24 8/97

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av

Kv Nordan m.m.
inom stadsdelen Hagalund i Solna, uppréattad i november 1997

Genomforandebeskrivningen beskriver de ekonomiska, tekniska och administrativa
konsekvenserna som detaljplanen medfor samt de atgirder som maste vidtas for att
den foreslagna bebyggelsen och andra forandringar i omradet skall komma till stdnd.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att utoka befintlig byggratt for fastigheten
Nordan 27 for att méjliggora en tillbyggnad av befintligt hus. Tillbyggnaden foreslas
innehdlla ca 520 m* BTA ldgenhetsyta, ca 300 ;n BTA kontor och garage for sju
bilar.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom planomréadet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid skall vara 15 ar riknat frén den dag detaljplanen vin-
ner laga kraft. Detta innebér att bygglov, rivningslov och marklov skall sékas inom
15 ar. Darefter finns ingen garanterad ritt att erhalla bygglov m.m.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullmiktige under varen 1998. Bygg-
start skall ddrmed kunna ske under sommaren 1998.

Markigoforhallanden

Fastigheterna Nordan 27 och Nordan 28 dgs av Waéhlin Forvaltnings AB respektive
Bostadsrittsforeningen Nordan 28, fastigheterna Fjorden 2 och Fjorden 6 &gs av Lars
Thunberg respektive Solna kommun och fastigheten Nordan 12 4gs av Anita
Hakansson och Margareta Johansson. Gatufastigheten Hagalund 3:3 édgs av Solna
kommun. Fastigheterna Nordan 23 och Nordan 25 égs av Solna kommun och uppléts
med tomtratt till Bostadsaktiebolaget Hemstaden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For genomforandet av tillbyggnaden pa Nordan 27 erfordras att en mindre del av fas-
tigheten av Nordan 23 genom fastighetsreglering ¢verfors till Nordan 27. Det kan
dock vara limpligt att ett omrdde om ca 700 m? norr om gangvigen overfors. Pa
samma sitt dr det lampligt att totalt ca 650 m* ¢verforas frén Nordan 23 och 25 till



Nordan 28, dven om det inte erfordras for att utnyttja befintlig byggritt pd Nordan
28. Enligt planforslaget utgors ca 75 m* av Nordan 25 och ca 20 nf av Fjorden 2 av
allmén plats for gdng- och cykelvig. Aven del av Nordan 12 om ca 100 m? utgérs av
allmén plats. Dessa omrdden skall genom fastighetsreglering overforas till den av
kommunen dgda fastigheten Hagalund 3:3.

TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten Nordan 27, inom vilken ny bebyggelse planeras uppforas, r ansluten till
det allménna va-nitet. Fastigheten bor anslutas till fjirrvarmenitet. Dagvattnet skall,
om mojligt, omhindertas lokalt.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal

Exploateringsavtal mellan kommunen och W&hlin Férvaltnings AB skall foreligga
infér kommunfullmaktiges antagande av detaljplanen. Avtalet skall bl.a. reglera de
ekonomiska villkoren for verforing av mark.
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Lars Gustafsson
Exploateringsingen;jor
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Christer Leuf

Exploateringschef




