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Antagandehandling

Planbeskrivning

Detaljplan for kv. Linnean m.fl.

inom stadsdelen Jarva, upprattad i oktober 2019

Handlingar

Utdver denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestaimmelser

Underlag till detaljplanen:

gestaltningsprogram

trafikprogram

PM Atgirdsforslag for hantering av extrem nederbord

dagvattenutredning

trafikbullerutredning

geoteknisk undersokning

miljoteknisk markundersokning

handlingsplan for atgérdsinriktad miljoteknisk markundersdkning och klassi-
ficering av jord i samband med nybyggnationer

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra uppforandet av fem nya kvarter av blandstads-
karaktdr med bostidder, verksamheter i bottenvaning, forskola, park samt en Gversvim-
ningsyta. Parkering ska ske i nivan under innergardens gardsbjilklag for respektive
kvarter. Planen utgor en del av Jarvastadens pagaende utbyggnad och bedoms ge for-
utséttningar for 800900 ldgenheter samt en storre forskola. Minst tio ldgenheter bor
reserveras for kommunala behov i form av LSS-ldgenheter, sociala ldgenheter eller
annan form av boendekategori.

Lokaler for centrumverksamhet, med véningshoga glaspartier/skyltfonster i bottenva-
ningarna ska finnas mot Jarva skjutbanevig och Fridensborgsvégen i norr samt mot
oversvimningsytan E3. Mot dessa huvudstrdk samt i fonden mot parken och dver-
svamningsytan tillats 6 vaningar samt utrymme inom sektion A (”vindssektionen”) pa
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plankartan. I 6vrigt tillats 5 vdningar samt utrymme inom sektion A. Utrymmet med-
ger en vind eller indragen vaning med takterrass inom sektionen. Det finns tvé olika
sétt att fylla ut sektion A, vilka av estetiska skél ej kan kombineras inom samma kvar-
ter. Antingen som en indragen vaning med ett pa ett jimnt avstdnd positionerat indrag
frdn nedanforliggande fasad (se illustration B pa plankartan), eller med ett brant lu-
tande sadeltak inom vindssektionen, dér terrasser fills in och doljs inom takfallet.

Det ér Onskvért for saval dagsljus som omradets urbanitet att markera bottenvéningen
med hogre vaningshojd, storre glaspartier och omsorgsfull materialbehandling. Déarfor
anger planen att bottenvéning mot allmén plats ska utformas som sockelvéning. Inom
BCI1P1 och f1, dér planen har krav pa lokaler for centrumidndamal, ska bottenvaning
mot gata utformas med minst 3,2 meters vaningshdjd samt vaningshoga glaspar-
tier/skyltfonster. Syftet dr att en mycket hog andel av bottenvaningarna ska vara upp-
glasad, med skyltfonsterliknande glaspartier. Planen anger inte exakt hdjd, brostnings-
hojd, procentandel glaspartier/tit sockel 1 dessa bottenvaningar, d& exakt utformning
lampligen avgors 1 bygglovskedet. Intrycket ska dock vara av skyltfonsterliknande
glaspartier som upplevs vaningshdga och som klart dominerar i1 bottenvaningarna 1
forhéllande till tita partier (se referensbild nedan).

Referensbild pd forhojd bottenvining med vaningshéga gldA§partier/slg/ltj‘6nster. (Foto: White, Hdmmarby sjostad)

Mgjlighet till lokaler i bottenplan finns i bottenvaningen éven liangs dvriga gator 1
samtliga kvarter, vilket planens byggnadshojder tagit hojd for.

En del av det sydvéstra kvarteret Skogsstjdrnan reserveras for en storre forskola med
egen gard precis invid parken, som ocksé kan nyttjas for lek eller kortare utflykter.

Bakgrund

Efter genomforandet av detaljplanerna for kv. Gronlingen m.fl. samt Grankillan sak-
nas planreserv for Jarvastaden. Jérvastaden AB tog dérfor i samradd med stadsled-
ningsforvaltningen fram ett forslag till fortsatt utveckling av omraddet med bostads-
kvarter pa 6mse sidor av Jarva skjutbanevig. Kvarteren dr en naturlig fortsittning pa
utbyggnaden av Jarvastadens centrala delar. Kommunstyrelsen gav byggnadsnamn-
den 1 uppdrag att paborja planarbete den 14 november 2016. Byggnadsndmnden gav
1 sin tur milj6- och byggnadsforvaltningen detta uppdrag den 1 februari 2017.

En 6vergripande principdverenskommelse trdffades mellan parterna 1 december 2004
for Jarvastaden. Overenskommelsen omfattar dven aktuellt planomréde och fungerar
som grund for samarbetet.
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Planomrade

Gula linjer visar ungefdrligt planomrdde pd ett ortofoto.

Planomradet, som totalt omfattar cirka 6,8 hektar, ligger en bit norr om Enkopingsvé-
gen och angrinsar till Fridensborgsvigen, Jarva skjutbaneviag och Monstringsvégen.
Omréadet utgors néstan uteslutande av del av fastigheten Jirva 2:31, som dgs av Jarvas-
taden AB. Jérva skjutbanevég klyver planomradet i tvd delar. En mindre del av Jérva
2:4, som dgs av Solna stad, ingér i planomradet (sydost om Pyrolan 1). En mindre del
av Pyrolan 1, som #gs av Brf Akerbiret, ingdr ocks4 i planomrédet: en del av en tidi-
gare kvartersgata, som nu regleras som allmin plats, gata.

Behovsbeddmning

Nér nya detaljplaner upprittas ska kommunen alltid ta stdllning till om en miljobe-
domning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbeddmning. En miljobeddm-
ning, inklusive miljokonsekvensbeskrivning (MKB), ska géras om genomforandet av
planen kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Solna stad har identifierat ett antal viktiga miljofrdgor som ska utredas i planen, bland
annat fragor om trafikbuller, dagvatten, markfororeningar samt magnetfalt/elektro-
magnetisk stralning. Denna detaljplans genomforande har dock inte bedomts medfora
betydande miljopaverkan. Behovsbeddmningen har samrétts med Lénsstyrelsen, som
delar stadens beddmning. Nagon MKB upprittas darfor inte for denna detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige i mars 2016, anger planomréadet
som en del av stadsdelen Jarvastaden, med framtida huvudsakligen bostdder. Detalj-
planen ar forenlig med 6versiktsplanen.
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Jarvastaden gransar till jarnvdgen och riksintresset Ostkustbanan i 6st, 1 h6jd med Ul-
riksdals station som &r en station av riksintresse, och Enkdpingsvigen i sdder. I vist
fortsatter Jarvastaden inom Sundbybergs kommun. Norr om Jéarvastaden ligger Igel-
backens naturreservat.

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfarten. Detaljplanens angivna nockhdjder
har dock mycket goda marginaler till Bromma flygplats hinderfrihetsyta, vars lagsta
hojd dr +59,56 meter dver havet (RH2000). Aven i byggskedet ska hiinsyn tas till
flygplatsens hinderfrihetsyta i omradet.

Utanfor det aktuella planomréadet har Svenska Kraftnét tva 220 kV-ledningar tillho-
rande stamnitet. Magnetfaltet frdn dessa ledningar, ihop med en av Vattenfalls led-
ningar, gor att avstandet fran ledningarnas mitt till nirmaste byggnadsdel av forsik-
tighetsprincip behdver vara 45 meter, vilket uppfylls 1 denna detaljplan. Luftledning-
arna planeras vara rivna ar 2027. Nér de rivs kommer fler kvarter och en stadsdelspark
kunna planléggas och byggas ut i Jarvastadens framtida planeringsetapper.

Detaljplanen bedoms inte strida mot nigot riksintresse.

Den fordjupade dversiktsplan for Vésterjarva och Ulriksdal som antogs i juni 2004
beddmdes i och med antagandet av Oversiktsplan 2030 vara inaktuell, varfér den ut-
gick som en formell fordjupad oversiktsplan.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet ar inte tidigare planlagt. Norr om kvarteret Linnean i nu
aktuellt planomrade, inom del av fastigheterna Jérva 2:4 och Pyrolan 1, giller detalj-
plan for kv. Gronlingen m.fl. (P08/0128, laga kraft den 22 februari 2008) med en ge-
nomforandetid pa tio ar som saledes gitt ut.

I denna detaljplan foreslas delar av planomridet for kv. Gronlingen, sdder om
langsparkeringen inom Pyrolan 1, tas i ansprak for att sidkerstilla att gaturummet blir
ett allmént tillgédngligt strdk in mot parken som kan rymma korfilt, gang- och cykel-
banor och parkering, sdvil som mdblering, vaxtbdddar samt annan gronska och dag-
vattenlosningar. For tdnkta gatusektioner samt gatans funktioner hinvisas till upprét-
tade gestaltningsprogram och trafikprogram.

Detaljplan for kv. Gronlingen m.fl. mojliggjorde enligt dess planbeskrivning cirka
1100 bostader och en mindre del lokaler, skola, férskola samt kringliggande gatu- och
parkstruktur. Etappens norra delar utgors av varierade former av sméhus i 2-3 va-
ningar. Tétheten 6kar soderut. Langs Fridensborgsvigen medges flerbostadshus 1 5—
6 véningar, varav 0versta vaningen ska vara ndgot indragen i vissa kvarter. Gronling-
ens detaljplan &r nu 1 stort sett utbyggd.

Detaljplan for kv. Grankillan (P2017/6), en bit nordost om aktuellt planomrade, vann
laga kraft i april 2017. Planen medger omkring 200 radhus och kedjehus och f6ljer en
princip om lagre tdthet och krokta gaturum lédngs Jarvastadens norra kant.

Detaljplan for kv. Staben (P05/1221), 6ster om aktuellt planomrade (laga kraft febru-
ari 2006) utgjorde den forsta utbyggnadsetappen inom Jérvastaden i Solna. Planen
mojliggjorde cirka 650 lagenheter i flerbostadshus: lamellhus, halvslutna kvarter och
punkthus 1 3-6 vaningar plus en vindsvéning. I de kvarter som angransar till Jarva
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skjutbanevidg anges kontorsverksamhet. Kasernbyggnaderna hér har rivningsférbud
och skydd mot forvanskning.

Miljopolicy och strategi for stadens miljoarbete

Miljépolicy for Solna stad samt Strategi for Solna stads miljoarbete 2016-2019 ska
ligga till grund for bade intern och extern verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt
mdjligt implementeras i plan- och byggprojekt. De Overgripande mélen for Solna
stads miljoarbete dr uppdelade i tre tematiska mal:

e Hallbar stadsutveckling
o Effektiv resursanvdndning
¢ God livsmiljo

Dagvattenstrategi

Malen i Strategi for en hallbar dagvattenhantering i Solna stad (antagen i december
2017) ska sa langt mgjligt implementeras 1 denna detaljplan. Som styrmedel for en
héllbar dagvattenhantering i detaljplaner ndmns bl.a. dagvattenutredningar med atgér-
der. En dagvattenutredning samt ett PM angéende hantering av extrem nederbdrd har
tagits fram for denna detaljplan. Foreslagna dtgirder och dtgidrdsnivaer kopplas till
exploateringsavtalet for att sdkerstélla genomforandet.

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer

Gestaltningsprogrammet for Solna stads offentliga miljéer fungerar som standard vid
utformning av allmén platsmark men ger dven riktlinjer for utformning av kvarters-
mark. For denna plan har dock ett specifikt gestaltningsprogram samt ett trafikpro-
gram tagits fram. Dessa ska, vid avvikelse frdn det gestaltningsprogrammet for sta-
dens offentliga milj6er, gélla for utformning av sévil allmén plats som kvartersmark.

Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Planomrédets norddstra del har nyttjats av Sandupptagning & Transport i Vallentuna
AB (STIVAB) for uppstéllning av fordon for vighallningsverksamhet. I de sydostra
delarna finns en betonganldggning tillhorande Skanska och i de s6dra och véstra de-
larna av planomradet finns ett mindre skogsomrade, ddr omradets topografiska hojd-
punkt finns pa cirka +35 meter varpa marken sluttar 6sterut mot Jarva skjutbanevag.
Stora delar av planomrédet &r relativt flackt med nivaer omkring +23 meter. Nagra
hoga naturvirden finns inte i planomradet, &ven om flera av de uppvuxna traden kan
bevaras och utgora en god grund for den foreslagna parken inom planen. Gestalt-
ningsprogrammet beskriver denna park niarmare.

Aktuellt planomrade grinsar till etappen for Gronlingen vars bebyggelse har en
hogre tithet ldngre sdderut, framst lings Fridensborgsvigen véster om Jarva skjutba-
nevig. Bebyggelsen ér hiar 5—-6 vaningar (delvis med indragen dversta vaning mot
gatan vid 6 véningar) och bestar av halvslutna och slutna kvarter. Vanliga fasad-
material 1angs Fridensborgsvégen ér ljus puts och tegel. Spegeldammsparken bildar
ndgot av en mittpunkt i omridet idag och omges delvis av lokaler for centruménda-
mal, bland annat ett par restauranger.
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Planforslaget innebér en fortsatt stadsutveckling av Jarvastaden med fem nya kvar-
ter, forskola med gérd, park och dversvimningsyta for storre nederbord. Bostadsbe-
byggelse medges 1 5—6 véningar plus vindsvaning eller indragen vaning (se sektion
A samt illustration B i plankarta med bestimmelser). Detta gor att hojdskalan och
vaningsantalet for de nya bostadskvarteren kan samspela vil med befintlig kvarters-
bebyggelse samtidigt som titheten &dnda tillts 6ka nagot pa hojden i denna framtida
centrala del av Jarvastaden. I planforslaget mojliggors 6 vaningar plus vindsvaning
eller indragen vaning mot Jirva skjutbanevig och mot Fridensborgsvégen i norr.

Mot dessa huvudstrék finns dven krav pa lokaler for centrumverksamhet i1 bottenva-
ningarna med vaningshdga glaspartier/skyltfonster samt en fri rumshdjd om 3,2 meter.
Verksamhetslokalerna bor endast brytas upp av bostdders portuppgangar, forutom dir
enstaka soprum blir oundgiingligt (se trafikprogram). Aven i fonden mot parken och
mot Oversvimningsytan tillats 6 vaningar plus vindsvaning eller indragen takvéning.

Négon byggnadsarea eller bruttoarea regleras inte, vilket bor leda till en effektivt ut-
nyttjad plan med ménga bostdder och en hég grad av slutenhet i kvarteren. Planen
anger mot uppsamlingsgatorna Fridensborgsvigen och Jirva skjutbanevig samt mot
oversvamningsytan (E3) 6 vaningar plus vindsvéning/indragen vaning samt med be-
stimmelser p1 och f1 att byggnad ska placeras i fastighetsgrins mot allmén plats.

Inom andra delar av kvarteren dr det mdjligt med slédpp mellan huskroppar, sdsom
portiker. Gestaltningsprogrammet anger var 6ppning 1 kvarter medges. Minst en 6pp-
ning per kvarter behdvs att de inte stéinga in storre regn. Aven om slutna kvarter ger
ett effektivt markutnyttjande, kan andra faktorer, som dagsljuskrav eller direkt solljus,
foranleda behov av en Oppning i ett kvarter. Mot huvudstraken Jéarva skjutbanevig
och Fridensborgsviagen bor dock inte nigra slapp mellan huskroppar medges. For en
utforligare beskrivning av planens gestaltning hénvisas till gestaltningsprogrammet.

. Gatuvy mot nordost pd Fridensborgsvigen

Gronlingen m.fl. (utbyggda kvarter kan avvika)



2. Vy mot sydost med aktuellt planomrdde i bak- 3. Vy mot sydvist ldngs Fridensborgsvigen

grunden, byggnad till hoger inom Pyrolan 2. forbi Spegeldammsparken.
Pyrolan 1 hdr under tidigt byggskede.

Planen medger att balkonger respektive bursprak (eller en hogst 3 meter bred utkra-
gande 4t sina samtliga héll fonsterforsedd byggnadsdel) med en fri hojd av minst 4,0
meter far kraga ut maximalt 0,5 meter respektive 0,7 meter ver allmén plats (dvs.
over gangbanan/trottoaren) inom omraden med beteckning p1 och f1.

Om fasader inom p2 och f2 placeras i fastighetsgrians mot allmén plats far balkonger
kraga ut 1,4 meter och bursprak 0,7 meter 6ver ovrig gatumark samt over gangviagen
mot parken.

Dock finns mdjlighet till stadsmissig forgardsmark inom omraden med beteckning p2
och 2. Upp till tvd meter forgardsmark far anordnas, men da ska bottenvaningens
lagenheter mot det indragna fasadlivet utformas med individuella entréer som nés fran
allmén plats. Griansen mellan privat och offentligt ska utformas tydligt med fran all-
mén plats avvikande, bestéindiga material sdsom l4ga murar av granit (e¢j plank eller
liknande). Fran en fran fastighetsgrins indragen fasad (dvs. vid forgardsmark) far bal-
konger eller andra byggnadsdelar ej kraga ut 6ver allmén plats.

Syftet dr att differentiera arkitektur och stadsbyggnad mellan huvudgator och lokal-
gator och ge forutsittningar for en livfullhet och ett stadsliv som aktiverar de ténkta
gingfartsomraddena. Angivna métt for utkragande balkonger syftar till att de inte ska
inkrédkta for mycket 1 det allménna gaturummet. Att balkonger &r indragna eller delvis
indragna fran fastighetsgrins/fasadliv, for att kunna skapa storre balkonger, hindras
dock inte av planen, dven om det huvudsakliga fasadlivet ldngs p1 bor kunna utldsas.

P& de fem innergardarna i planen medges maximalt 50 kvadratmeter komplement-
byggnad per innergérd, i likhet med angrénsande detaljplan for kv. Gronlingen m.fl.
Syftet med denna mojlighet till komplementbyggnader ar att dessa ska tillfora rekre-
ativa vérden pa innergardarna. Komplementbyggnader kan siledes tidnkas besté av vil
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gestaltade véxthus, felleshus (gemensamhetslokal) eller dylikt. I 6vrigt ska komple-
ment sdsom cykelparkering, forrad etc. forliggas inom den huvudsakliga byggritten
kring innergardarna, for att inte omotiverat minska girdens kvaliteter och vistelseytor.

Parken

For att sékerstélla att befintliga och nya kvarter i Jarvastaden far en nérhet till kvali-
tativa gronytor, foreslas cirka 15 000 kvm planldggas som en nédrpark. Parken har ett
fordelaktigt 1dge med goda solljusforhallanden, ett bullerskdrmat lage och nérhet till
ménga framtida boende i omradet (uppemot tio kvarter kan komma att omge parken).
Parken ar delvis kuperad, delvis mer lattillgdnglig mot den foreslagna bebyggelsen.
Nérparken kan utnyttja manga av de uppvuxna trdd som redan finns pa platsen, dven
om gallring kommer att ske for att ge genomsiktlighet, trygghet, solljus och rekreat-
ionsvérden for de boende. I gestaltningsprogrammet finns skisser for parken och hur
de olika delomradena 1 parken &r ténkta att utformas.

Tidigare planlagd bebyggelse mot Fridensborgsvigen med halvoppna kvarter mot
soder ar utformad med forvintan om den kommande parken. I parkens norra del
langs dessa kvarter illustreras en gang- och cykelvég pa plankartan. I parkens sédra
del som vetter mot den foreslagna forskolan och kvarteret Skogsstjdrnan foreslas en
gangvig for att stirka kopplingen vésterut samt for att ge en tydlig grans mellan pri-
vat kvarter och allmén park. En del av parken ska rymma en lekplats for att barn,
inte minst fran den angransande forskolan, ska kunna ha storre gliddje av parken.

Forskola

Planen medger sdder om parken en storre forskola. Forskolans omrade omfattar totalt
3225 kvm och ligger i direkt anslutning till den cirka 15 000 kvm stora parken. Ytorna
bedoms vara generdst planerade, fraimst utifran forskolans direkta narhet till parken,
samt att det enligt uppgift frdn barn- och utbildningsforvaltningen inte kommer att
behdvas nagon bilparkering inom forskolans fastighet. Lastning kan ske fran gatan,
s néstan hela fastigheten kan nyttjas till "karnverksamheten” for barnen. Huvuddelen
av forskolans gard ska heller inte underbyggas med parkeringsgarage eller dylikt, vil-
ket ger goda forutséttningar for trdd och annan véxtlighet. Den huvudsakliga byggrit-
ten for forskolan blir dock mojlig att underbygga med garage fran angransande bo-
stadskvarter, for att bostdderna i detta halva” kvarter ska ha en mojlighet att klara sitt
parkeringsbehov. Planen mdjliggor darfor 3D-fastighetsbildning i detta lége.

Infrastruktur

Biltrafik

Omradet nds med biltrafik fran Fridensborgsvigen eller Jarva skjutbanevédg. Dessa
gator kopplar soder om planomradet till Enkdpingsvégen. Denna vig var tidigare en
del av E18 och ér fortfarande relativt trafikerad. Enkopingsviagen fick 2015 kommu-
nalt huvudmannaskap och har sedan 2016 utgatt som led for farligt gods. Solna stads
malséttning ar pa sikt att Enkopingsvédgen ska bli en stadsgata med bebyggelse som
flankerar gatan. Aktuell plan har samordnats med pdgdende utvecklingsarbete for En-
kopingsvégen.

Gang- och cykeltrafik

I Solna stads cykelplan pekas delar av Jéarva skjutbanevég ut som ett viktigt kommu-
nalt huvudstrék for cykel. Forbéttringsatgéarder forordas i1 cykelplanen 1 form av ma-
lade enkelriktade cykelfdlt i syfte att forbattra trafiksidkerheten ldngs stréket.
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Den finmaskiga kvartersstrukturen och gatuutformningen ger kopplingar och generost
utrymme for gdende och cyklister savil inom omrédet som mot omgivande befintliga
och kommande stadsdelar. Se dven framtaget trafikprogram for illustrationer m.m.

Kollektivtrafik

Planomradets narmaste busshallplatser ligger pa Fridensborgsviagen: Spegeldamm-
sparken och Raoul Wallenbergskolan, vilka trafikeras av linje 540 och 505. I 6ver-
siktsplanen ndmns att boende i Solna bor ha max 400 meter till en héllplats for kol-
lektivtrafik. For planomréadet uppfylls detta mal vél. Turtdtheten ar god.

Ulriksdals station med pendeltag ligger cirka 700 meter fran planomradet. Hallonber-
gens tunnelbana ligger ungefér tvé kilometer bort. Tunnelbanan kan, liksom pendel-
tdget, nds pa 5—8 minuter med buss.

Elndtstation

En forutsittning for Jarvastadens fortsatta expansion dr att elforsorjningen sakerstélls.
Aktuell plan ianspraktar en liten del mark (for gata) som tidigare utgjorde E-omrade
for en elnét- samt en pumpstation i detaljplan for kv. Gronlingen m.fl. Tva nya elnét-
stationer behovs utdver den sedan tidigare planlagda. Dessa tillkommer ldéngs samma
gata norr om kv. Linnean. Gaturummets bredare dimensioner skapar forutsattningar
for ytterligare elnétstationer hér. Elnétstationernas fasader ska klds med corten, och fa
vegetationsklidda tak for att ge ett enhetligt utseende lings med gatan. Aven pump-
stationen ska klés 1 corten for att skapa enhetlighet och ett attraktivt stadsrum.

Gatuhierarkier och gatusektioner

I planeringen av Jérvastaden har en intention varit att ge vissa strak fler funktioner
och storre kapacitet dn andra, for att ge en variation av bade livligare stadsgator och
lugnare lokalgator. I aktuell plan aterspeglas ocksa olika gatuhierarkier som ska
koppla till befintlig och forvintad framtida planldggning av Jarvastaden och ge en god
helhet. Fridensborgsvidgens och Jéarva skjutbanevég utgor tva huvudstrdk bade 1 de-
taljplanen och Jarvastaden i stort. Se dven trafikprogrammet som tagits fram for de-
taljplanen.

Parkering

Det huvudsakliga bilparkeringsbehovet kommer att tillgodoses i garage under kvar-
tersmark. Parkeringsnorm for Solna ska foljas. Avstandet till spértrafik ar cirka 700
meter frdn planomradet (dvs. mellan 500 och 800 meter). Beroende pa typ av cent-
rumverksamhet som utvecklas langs huvudstrdken kan parkeringsbehovet berdknas 1
ett senare skede. Behovet av p-platser varierar mellan olika typer av verksamheter.

Cykelparkering bor vara lattillgénglig (dock inte placeras ut mot de strék dir lokaler
for centrumindamal ska finnas) och erbjuda en ldmplig andel storre platser for 1ad-
cyklar, cykelvagnar och liknande. Besoksparkering kan ske ldngs gatorna.

Dags- och solljusstudier

En forutséttning for att skapa en god livsmiljo nér tdta kvarter planeras, ér att till-
gangen till direkt solljus och dagsljus beaktas 1 byggnader, pa girdar och allmén plats
t.ex. 1 parker. Darfor har dessa faktorer studerats i framtagandet av planen.

Foreslagna gatusektioner foljer i princip forhallandet 1:1 mellan gatubredd och be-
byggelsehdjd. En sddan utformningsprincip innebir att BBR-kravet pd 1 % dagsljus-
faktor kan uppfyllas, men att sarskilda atgarder kan krivas for rum pé bottenvéningen;
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exempelvis storre fonsterarea dn normalt. Tillgdngen till direkt solljus har ocksa un-
dersokts i planarbetet for att sékerstélla framst parkens och innergérdarnas solinstrél-
ning. Se solstudie i gestaltningsprogrammet.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har genomforts for att faststilla jord-, berg-
och grundvattenforhdllanden inom planomradet.

Jarva skjutbanevég ar relativt flack med hojder pa cirka +23 meter (RH2000). Fri-
densborgsvégen stiger fran korsningen med Jarva skjutbanevag at dster fran ca +23
till +25 meter. Nivén pa ytan vid kommande kv. Gulmaran och kv. Svirdsliljan ér ca
+25. Nivén pa blivande kv. Linnean och kv. Angsklockan #r ca +23 till +25. Fast-
marken stiger it soder med en hogsta niva pa ca +36.

Fyllningens méktighet varierar mellan ca 1 till 2,5 m och &r grov. I fyllningen har
alla fraktioner fran block till lera patréffats. Den varviga jorden utgors dverst av torr-
skorpelera i ndgra punkter och varvig lera, sand och silt om vartannat dédrunder. Dju-
pet till berg varierar mellan 1,5 till 7,5 m vilket motsvarar nivaer pa ca +17 till +23,5
meter. Grundldggning for hela planomradet bor kunna ske pa samma niva som hojd-
sdttningen for Jarva skjutbanevig. De Gstra kvarteren kan grundldggas pa berg-
schaktbotten. Kv. Linnean bér grundliggas pa pélar, kv. Angsklockan och Svirds-
liljan pa fast friktionsjord/bergschaktbotten. Bergschaktning erfordras inom samtliga
kvarter. I genomforandeskedet bor den dversiktliga geotekniska utredningen kom-
pletteras med fler undersékningspunkter for att faststilla grundldggningsrekommen-
dationer.

Hydrogeologiska egenskaper

Grundvattennivan har métts 1 ett 6ppet ror 1 april 2016. Djupet var 2,75 meter under
befintlig markyta. Grundvattennivan varierar med arstid och nederbord, inga 1dng-
tidsmétningar finns.

Markradon

Enligt en dldre markradonundersokning klassas delar av omradet som hdgriskom-
rade for markradon. Radonmitning kommer att utféras i samband med kommande
grundldggningsarbeten. Ansvaret for att bedoma radonrisken pé varje byggplats och
vidta skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Markfororeningar

For att kunna faststédlla markens lamplighet for framtida bebyggelse har en miljotek-
nisk markundersokning utforts inom foreslaget planomride (Orbicon). Aven en hand-
lingsplan for atgirdsinriktad miljoteknisk markundersdkning och klassificering av
jord i samband med nybyggnationer har tagits fram, se denna for mer information.

En planbestdmmelse anger att startbesked for byggnadsverk inte far ges innan mar-
kens ldmplighet for bebyggande sikerstillts ur ett fororeningsperspektiv. Syftet dr
att sikerstilla en adekvat hantering av eventuella féroreningar.

Omradet har en heterogen fororeningssituation, med stéllvis forhdjda halter av
tyngre alifater, metaller (koppar, zink, arsenik och bly) och tyngre PAH:er. Vidare
patriffades halter av PAH-H och kobolt dver riktvirdet for MKM i tre punkter. Ov-
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riga forhdjda halter 6verskrider riktvardena for KM, men underskrider MKM. For-
hojda halter uppmaittes ned till 2,0 meter under markytan. I fyllnadsmaterial, men
aven 1 bedomd naturlig jordart i mitten av undersékningsomradet. PCB pavisades 1
halter >KM 1 tva provpunkter, ytligt i fyllnadsmaterial samt i beddmd naturlig
jordart. Pétraffade fororeningar harroér mest troligt fran historisk verksamhet eller
fran fyllnadsmaterial som tillforts omradet utifran. Uppmaétta metallhalter kan poten-
tiellt dven hérrora fran naturligt forhdjda halter fran berggrunden i omradet.

I grundvattnet uppmattes mattliga halter av arsenik, nickel och zink, 6vriga metall-
halter var laga eller mycket laga. Samtliga halter av kvicksilver underskred laborato-
riets rapporteringsgrians. Uppmatta metallhalter i grundvattnet klassas som mindre
allvarligt tillstand enligt Naturvardsverkets tillstdndsindelning. Endast ldga halter av
petroleumémnen, underskridande aktuella riktviarden, och klorerade alifater under
laboratoriets rapporteringsgranser, pavisades i grundvattnet.

Infor en fordndring av markanviandningen till mark for bostads-, park- och och f6r-
skoledndamal bor titare provtagning utforas, i syfte att sékerstélla att en god boende-
miljé uppfylls genom mer representativa resultat for omradet samt for att klassa den
jord som bor hanteras som dverskottsmassor infor en eventuell schaktentreprenad.

Det ska under alla planerade byggnader sannolikt anldggas garage vilket innebér att
all befintlig mark kommer att grivas ur for att mojliggoéra underbyggda hus. Bedom-
ningen ir att hantering av den fororenade marken kan goras i samband med den kom-
mande projekteringen. Det viktiga dr att det har genomforts en markmiljoundersok-
ning som belyser de fororeningar som finns idag och att hur de ska tas om hand och
behandlas tas med i forberedelserna infor byggnation. I och med att marken betraktas
som fororenad ska det innan schakt pabdrjas goras en anmélan om avhjélpandeatgérd
som ldmnas in till kommunens forvaltning for miljéfrdgor (miljo- och byggnadsfor-
valtningen 1 Solna). Det bor dven infor detaljprojektering av omrddet genomforas
kompletterande provtagningar pd fyllningsjord och analyser av dessa med avseende
pa metaller, PAH-H och kobolt.

Dagvatten

En dagvattenutredning samt ett PM med atgérdsforslag for hantering av extrem ne-
derbord (Geosigma, april 2019) har tagits fram for att utreda konsekvenser och fore-
sld dtgdrder nédr en stor del av planomradet blir hardgjord mark.

Planomréadet ingér i ett tekniskt avrinningsomrade med dagvattenledningar som nér
bade Rastasjon och Brunnsviken. Det hydrologiska avrinningsomradet har Brunnsvi-
ken som recipient. Den juridiskt bindande miljokvalitetsnormen for vattenférekoms-
ten innebér att Brunnsviken senast ar 2027 ska uppna god ekologisk och god kemisk
ytvattenstatus (med undantag for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilver-
fororeningar).

Dagvattenutredningens atgéarder ska knytas till exploateringsavtalet. Det bedoms inte
finnas ndgra mgjliga planbestimmelser for att reglera krav pa fordréjande eller re-
nande dagvattendtgirder inom kvartersmarken, sdrskilt i stadsmiljoer med under-
byggda kvarter dér ytor for “naturlig” infiltration ar begrénsad. Darfor sékerstélls fo-
reslagna dagvattendtgirder genom exploateringsavtal.
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Foreslagna fordrojningsanlédggningar formér fordroja ett regndjup av 20 mm vilket
uppfyller dagvattenstrategins krav att minst 20 mm regn ska renas och fordrdjas.
Fordrojningen bidrar till att minska det dimensionerande flodet for ett 20-ars regn.
Det samlade dagvattenflodet vid ett 20-arsregn ar dock for stort for att befintlig dag-
vattenledning 1 Jarva skjutbanevég ska klara av det, dven efter fordrojning av 20 mm
nederbdrd péd gator och kvarter. De 16sningsforslag som har presenterats utgar fran
att hojdsattningen av Jérva skjutbanevig forédndras sé att det bildas en l1dgpunkt pa
Jarva skjutbanevdg vid den planerade dversvimningsytan samt att det finns en dver-
foring fran dagvattenledningen i Jarva skjutbanevig till versvimningsytan. Dessu-
tom foreslds kapacitetsforbattrande atgarder for befintlig dagvattenledning i Jérva
skjutbanevig. Oversvimningsytan fungerar som en extra sikerhet dér vatten kan
samlas vid kraftiga regn utan att skada infrastruktur eller byggnader.

Dagvattenutredningen redovisar hur stora ytor och/eller volymer som behdver avsit-
tas for dagvattenhantering inom kvartersmark och pa gatu- och parkmark. Flera
olika dagvattenlosningar har foreslagits. P4 gatumark forekommer skelettjord med
trad och nedsénkta vixtbaddar som foreslagna 16sningar. For kvartersmark har 16s-
ningsforslagen inte utretts pd samma detaljniva som for gatumarken eftersom det ar
upp till varje byggherre att gora detta i samband med byggskedet. Lampliga 16s-
ningar kan dock vara nedsénkta gronytor, grona tak, samt nedsénkta och upphdjda
vaxtbaddar. De dagvattenldsningar som ska anvédndas pa kvartersmarken ska klara
av att fordr6ja och rena minst 20 mm nederbord.

De planerade fordndringarna leder enligt berdkningarna till en minskning av forore-
ningskoncentrationen i dagvattnet jimfort med dagens markanvandning om rening
av dagvattnet infors. Sammantaget berdknas det ske forbattringar med avseende pé
dagvattnets fororeningskoncentration och féroreningsbelastningen frdn dagvatten pa
recipienten.

Plankartan innehéller bestimmelser for att sdkerstélla att en 6versvamningsyta ska
tillkomma. Oversvimningsytan behdver kunna hilla 8000 kubikmeter vatten (se
principsektion nedan). Ett 100-arsregn med en nederbordsvolym pa 176 mm ska dér-
med inte orsaka skador pa bebyggelsen i avrinningsomrédet for de befintliga lag-
punkterna i Jarva skjutbanevég. Forslaget ger en robust beredskap for skyfall. Se PM
Atgirdsforslag for hantering av extrem nederbord med bilagor samt plankarta.

AN

Principsektion (beskuren) 6versvimningsyta, kv. Angsklockan och Jérva skjutbanevig (White)
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Extremregn

Vid extremregn (t.ex. 100-arsregn) kommer foreslagna dagvattenlosningar att
bridda och dagvattnet behdver sekundéra avrinningsvégar. For att uppna detta har
det arbetats mycket aktivt med hojdsdttningen av omradet sa att inte dagvatten blir
stdende mot till exempel byggnader. For slutna kvarter dr det viktigt att det finns en
Oppning 1 huskroppen dér vatten kan rinna ut vid extremregn. Med hénsyn till sky-
fall behover varje kvarter ha minst en 6ppning ut mot allmén plats for att undvika
stdende vatten. Gestaltningsprogrammet anger var kvartersdppning lampligen kan
placeras samt var 6ppning bor undvikas. Lagpunkterna langs Jarva skjutbanevig
kommer att hanteras genom att en oversvamningsledning leder vatten hérifran till
oversvimningsytan. Aven Jéirva skjutbanevig, samt andra gator, utformas som se-
kundéra avrinningsvégar. Exempelvis ska cykelbanorna ldngs Jarva skjutbanevig
ligga forsénkta i forhallande till gdngbanorna. Se vidare i PM Atgirdsforslag for
hantering av extrem nederbord (Geosigma).

Buller

Trafikbuller vid bostdider

Den 1 juli 2017 trddde en revidering (2017:359) av forordningen om trafikbuller
(2015:216) i kraft. Forordningen géller for planer som pébdrjats efter den 2 januari
2015, vilket innefattar aktuell detaljplan, och ger f6ljande riktvarden (se tabell ne-
dan).

Vid fasad, Vid fasad, Vid uteplats (kan
bostadsyta > 35 kvm | bostadsyta <35 kvm vara gemensam)

Dygnsekvivalent ljudniva 60 dBA! 65 dBA! 50 dBA
Maximal ljudniva - - 70 dBA (kl 06-22)?

! Qverskrids riktviardena 60 dBA respektive 65 dBA for sma lagenheter bér bostaden ha tillgang till en
bullerskyddad sida dar 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva inte overskrids. P& den bullerskyddade sidan
bor inte heller 70 dBA maxniva dverskridas mellan kl 22 — 06 mer an 5 ggr per natt och da med som
mest 10 dBA. Detta géller maxnivahdndelser fran tunga fordon och tagtrafik.

2Fdr uteplatser bor riktvardet 70 dBA maxniva inte dverskridas med mer 3n 10 dBA oftare 3n 5 ganger
per timme under dag- och kvallsperioden.

Samtliga varden avser frifaltsvarden.

For ljud inomhus fran trafikbuller och andra externa kallor ska krav i BBR innehallas.

Tabell med riktvirden for trafikbuller for bostdder

En bullerutredning har tagits fram som underlag till denna detaljplan. Bullret i omré-
det harror framst fréan végtrafiken. De dygnsekvivalenta ljudnivaerna uppgar i en
enda punkt (vid sddra hornet av kv. Skogsstjérnan) till som mest 61 dBA, vilket
overskrider gillande riktvarde for trafikbuller for bostader storre dn 35 kvm. Detta
riktvarde dr ndmligen hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudnivé vid fasad.
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Urklipp ur bullerutredningen. Orange punkt visar det ldge ddr behov finns av anpassad

utformning, sasom planlésning och liknande, for ldgenheter storre dn 35 kvm.

Planlésning for lagenheter storre dn 35 kvm 1 den sydligaste spetsen av planomradet
behover dérfor planeras med hinsyn till trafikbuller for att sdkerstilla att riktvardena
for ljudnivaer vid fasad klaras. I samtliga fem kvarter kan 14genheter med hogst 35
kvm bostadsyta uppforas helt utan hiansyn till buller.

For forskolor finns riktviarden pé ljudnivén pd garden. (se tabell nedan).
Riktvarden for buller fran vig- och spartrafik pa ny skolgard

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva | Maximal ljudniva

for dygn {dBA) (dBA, Fast)
De delar av garden som &r avsedda for lek, 50 70
vila och pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70

| Mivan bér inte Gverskridas mer dn § ggr per maxtimme under et Arsmedekdygn, under den tid da skolgarden

nyttias (exempelvis 07-18).

Tabell med riktvdrden for trafikbuller for ny skolgdrd/forskolegdrd (Naturvdrdsverket, sep 2017)

Kraven bedéms kunna uppfyllas med vald placering av forskolegarden. Forskolegar-
dens ljudmilj6 kan forbattras ytterligare med attraktivt gestaltade komplementbygg-
nader sdsom barnvagnsparkering, forrad och dylikt mot soder.

For busstrafik dr det ofta lagfrekvent buller som orsakar storning till omgivningen.
Risken for bullerstorning &r storst vid héllplatser, sirskilt i uppforsbacke, dér bussar
star pa tomgang eller accelererar vid start fran hallplats. Dessutom har bussar som
trafikerar en hallplats dér mer &n en linje gar externa hdgtalarutrop som kan innebéra
storning till omgivningen. Busshéllplatserna har dven s.k. pratorer med talad inform-
ation om avgangar.

Elektromagnetisk stralning
Oster om planomradet striicker sig luftledningar (220 kV) i nordsydlig riktning till-
horande Svenska Kraftnit samt en ledning tillhérande Vattenfall (70 kV). Vid all
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nyprojektering av 220 och 400 kV vixelstromsledningar 1 det svenska stamnaétet till-
lampar Svenska Kraftnédt en magnetsfiltspolicy som innebér att av forsiktighetsprin-
cip ska 0,4 mikrotesla vara hogsta magnetsféltsniva vid bostider eller ddr manniskor
vistas varaktigt. Svenska Kraftnét har tillsammans med Vattenfall kontrollerat mag-
netfiltet fran ledningarna. Rdknat fran ledningarnas mitt, dvs. mittemellan ledning-
arna RL15 och RL17, behdver avstandet till ndrmaste byggnadsfasad vara 45 meter
for att magnetfiltet inte ska Overstiga 0,4 mikrotesla. Avstdndet mellan ndrmaste
byggnads horn till ledningsmitt uppgér i planen till 51 meter.

Inom den del av GATA, samt inom dversvimningsytan, ddr avstandet understiger
45 meter till ledningsmitt, kommer manniskor inte att vistas varaktigt under de sju
aterstdende dren med luftledningar och forhdjda magnetfaltsnivaer. Ddrmed bedoms
forsiktighetsprincipen vara tillgodosedd.

Niér tidplanen for luftledningarnas rivning faststillts med sédkerhet kan man 1 kom-
mande planeringsetapper for Jarvastaden se dver anviandningen av dversvamningsy-
tan (E3 1 plankartan) och da planldgga ytan som PARK och ge ytan passande park-
funktioner, sa att omradet kan anvindas multifunktionellt (4ven under den tid nér
marken inte behovs for att fordrdja stora nederbérdsméngder).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

For att mojliggora projektet ar flera ledningsomléggningar nddvéandiga och diskuss-
ioner pagar med Solna Vatten AB om hur detta ska l9sas. Bebyggelsen planeras an-
slutas till befintliga eller nyanlagda ledningar via anslutningspunkter i fastighetsgréns.

Varme och kyla

Norrenergi AB har befintliga fjarrvirme- och fjarrkylledningar i anslutning till plan-
omradet. Innan exploatering behdver darfor berdrd aktor underrittas och informeras
innan griavarbete genomfors i nirheten av befintliga ledningar. En omléggning av be-
fintliga ledningar kommer bli aktuellt och en dialog fors med ledningsidgaren for att
komma fram till en sa bra 16sning som mojligt.

Elenergi

Idag forsorjs fastigheterna sdder om Fridensborgsvdgen med befintlig elndtstation
inom planomrédet norr om kvarteret Linnean. For att sidkerstilla en god framtida el-
forsorjning medger planen tva nya elnétstationer langs samma gata norr om kv. Lin-
nean (beteckning E1 pa plankartan, vilket stér for teknisk anldggning, elnétstation).

Tele och kommunikation
Ny bebyggelse ansluts till befintlig infrastruktur.

Avfall

I den planerade avfallshanteringen har tidigare erfarenheter fran Jarvastaden beaktats.
I omkringliggande kvarter har hushallssopor och matavfall hanterats i markbehallare.
Markbehallarna har dock visat sig avge dalig lukt under varma sommardagar. Hus-
hallssopor ska darfor hanteras med ordindra kérl som placeras i soprum.
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Gangavstandet mellan bostadsentréer och soprum dr maximalt 50 meter. De flesta
lokalgator utformas for gangfartstrafik, vilket innebar att trafiken ska ske pé de gaen-
des villkor, inkluderat gdngtrafik f6r himtning av avfallskarl. Sophantering, med mgj-
liga ldgen for sopbilsuppstéllning, redovisas i trafikprogrammet. Med ett undantag &r
gangavstdndet maximalt 10 meter mellan sopuppstéllningsplats och soprum. Kv. Lin-
nean har ett gangavstind motsvarande 15 meter mellan uppstéllningsplats och sop-
rum. Férutom denna avvikelse ska Avfall Sveriges riktlinjer foljas.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad Q1 2018 (+ komplettering Q4)
Granskning Q42018 -Q1 2019
Godkénnande av byggnadsnimnden Q42019

Antagande av kommunfullméktige Q42019

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoforhallanden

Planomradet omfattas av del av fastigheten Jarva 2:31 som dgs av Jdrvastaden AB.
En mindre del av planomradet omfattas dven av del av fastigheten Pyrolan 1 som
4gs av Brf Akerbiret samt del av Jirva 2:4 som #gs av Solna stad.

Fastighetsbildning

Planen mgjliggor bildande av nya fastigheter for i huvudsak bostadsdndamal samt en
ny fastighet for forskoledandamal. Planen innehéller &ven E-omriden for tekniska an-
laggningar.

Planforslaget innebér dven att del av Jarva 2:31 6verfors till Jarva 2:4 genom fastig-
hetsreglering. Fastighetsreglering beror de omradet som &r utlagda som allmén plats,
GATA. Overenskommelse om fastighetsreglering ska triffas mellan parterna.

Detaljplanen innebar att en mindre del av Pyrolan 1 dverfors till Jarva 2:4. Fastig-
hetsregleringen berdr det omrade av Pyrolan 1 som ar utlagd som allmén plats,
GATA. Totalt frantrader Pyrolan 1 cirka 690 kvm mark till Jarva 2:4. Langsparke-
ringen inom Pyrolan 1 blir fortsatt kvar inom Pyrolan 1, men nuvarande kvartersga-
tans korbana sdder om lingsparkeringen blir allmén plats inom planomradet. Over-
enskommelse om fastighetsreglering ska tréffas mellan parterna.

Befintligt E-omrade i planomradets nordostra del avstr viss mark till allmén plats,
GATA. Befintlig pumpstation bedéms kunna ligga kvar inom E-omradet, men ska
pa exploatdrens bekostnad i mer attraktiv inklidnad. Marken 4gs av Solna stad.

Fastighetsbildningen initieras av och bekostas av Jarvastaden AB. Ansdkan om lant-
materiforrattning sker till Lantmaiteriet.
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Servitut och rdttigheter
Servitut och rittigheter inom planomréadet redovisas i fastighetsforteckningen.

Ledningar

Befintliga ledningar av olika slag finns under Jérva skjutbanevédg som loper i direkt
anslutning till planomradet. I Jarva skjutbanevig finns forlagd fjarrvarme, elled-
ningar samt allménna VA-ledningar. VA-ledningarna ansluter till befintlig pump-
station inom planomradet. Elledningarna ansluter till befintlig elnétstation inom
planomridet. Bdde pumpstation och elnitstation ska bestd i sitt nuvarande lage och
sdkras genom E-omrade 1 detaljplanen. Inom del av planomradet som utgdrs av
Jérva 2:31 aterfinns stick av elledningar som korsar omrédet. Behovet av dessa led-
ningar far utredas 1 det fortsatta arbetet med genomforandet av planen.

En eventuell flytt av ledningar ska bekostas av exploatéren, som ocksé svarar for av-
tal och samordning med ledningségare och med Solna stad.

Tekniska fragor

Gator och trafikanldggningar

Korytor ska uppfylla kraven sé att utryckningsfordons framkomlighet och uppstall-
ningsplatser tillgodoses (vigbredd, barighet, m.m.). Gatorna ska kunna inrymma
funktioner for avfallshantering, cykel- och gingstrék, trddplantering m.m. och utfor-
mas i enlighet med Solna stads standard. For fler detaljer, se 4ven gestaltnings- och
trafikprogram.

Parkering

Parkeringsbehovet for bil ska tillgodoses i1 garage i niva under innergard inom kvar-
tersmark. Stadens parkeringsnorm dr styrande for antalet parkeringsplatser (se ovan).
Parkeringsbehovet for cykel ska ocksa tillgodoses inom kvartersmark, gérna pa ga-
tuplanet (frimst mot lokalgator, inte stadslivsgator) eller i garage under mark. For att
underlitta ett hallbart resande med cykel ska cykelparkeringen vara lattillganglig.

Kraftledning

Avseende avvecklingen av Svenska Kraftnéts kraftledningar ar tidplanen i nulidget
att luftledningarna i planomradet ska vara rivna senast ar 2027.

Vatten och avlopp
Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvat-
tennatet.

Virme

Bebyggelsen ska anslutas till fjarrvdrmenét om inte ett mer miljovénligt alternativ
kan redovisas.

Norrenergi har befintliga ledningar i anslutning till exploateringsomréadet och forut-
sétter att de beaktas. Om ledningarna behover flyttas sé ska omldggning av de be-
fintliga ledningarna bekostas av exploatdren. Vid en eventuell omldggning ska vi-
derforhéllande och urkopplingstider beaktas sa att kringliggande varmekunder inte
drabbas mer &n nddvandigt.
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Elenergi

En fOrutséttning for Jarvastadens fortsatta expansion ar att elforsorjningen till omra-
det sdkerstills. For genomforandet av projektet ges mojlighet att placera totalt tre el-
nétstationer ldngs planomradets nordligaste tvirgata som leder mot parken. Férutom
dessa El-omraden for elektriska nétstationer rymmer planen ett angréinsande E2-om-
rdde for en befintlig pumpstation, som forutsétts ligga kvar i ofordndrat lage dven
om E-omradet justeras nagot. Pumpstationen och elnéitstationerna klés i cortenstal
med sedumtak, pé exploatorens bekostnad, for att passa in i en attraktiv stadsmiljo.

Tele och kommunikation
Ny bebyggelse ansluts till befintlig infrastruktur 1 anslutning till planomradet.

Skanova har luft- och markforlagda teleanldggningar inom planomradet. Skanova
onskar sa ldngt mdjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lége for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att moj-
liggdra exploatering forutsitts att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Dagvatten

En dagvattenutredning dr framtagen for projektet (Geosigma). Dagvattnet ska sa
langt som mojligt fordrdjas, renas och infiltreras inom kvartersmark, bland annat ge-
nom grona tak och véxtbédddar, i enlighet med Solna stads dagvattenstrategi.

Avfall

Brinnbart restavfall och matavfall ska inrymmas i soprum inom byggnaderna pa
kvartersmark. Himtning sker vid gata. Forutsattningar for killsortering ska finnas
inom fastigheterna.

Paverkan under byggtiden

Exploatdren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgirder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram 1 samrad med kommunens milj6- och byggnadsforvaltning och ska vara fast-
stéllt senast tvd manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Avtal

En principdverenskommelse daterad den 10 december 2004 har tecknats mellan
Solna stad och Jarvastaden AB (forut Vistjarva Exploatering AB).

Exploateringsavtal mellan Solna stad och Jarvastaden AB beslutas samtidigt som de-
taljplanens antagande. Avtalet reglerar fastighetsbildning och upplatelse av mark
samt ovriga fradgor med anledning av detaljplanens genomforande. Gestaltningspro-
gram, trafikprogram, dagvatten- och skyfallsutredningar samt tva stycken miljopro-
gram knyts till exploateringsavtalet, som beslutas av kommunfullméktige.

Forrdttningskostnader
Forrattningskostnader for lantméteriforriattning som kravs vid detaljplanens genom-
forande debiteras av Lantmateriet enligt géllande forrattningstaxa.
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Konsekvenser av planens genomforande

Stads- och landskapsbild

Med den nya bebyggelsen tillkommer fem nya kvarter, med 800-900 nya bosta-
der, som bygger vidare pa de centrala delarna av Jarvastaden. Tdtheten tillats bli
ndgot hogre én i angridnsande kvarter, frimst genom att de nya stadskvarteren kan
utformas med mer slutna innergéardar. Planforslaget har dock anpassats 1 vanings-
antal och gatustruktur till befintlig bebyggelse, liksom till mgjligheten att planera
kommande etapper. En delvis kuperad, delvis littillgédnglig park planldggs 1 ett
skyddat men dnda relativt centralt ldge. I parken kan stora delar av den ursprung-
liga naturen och topografin bevaras.

Typologin inom planomradet foljer en sluten kvarterstadsprincip med 5—6 va-
ningar plus vindsvaning/indragen takvaning med krav pa lokaler i bottenvining
mot Fridensborgsvigen, Jarva skjutbaneviag samt mot 6versvidmningsytan.

Oversvimningsytan E3 har potential att omvandlas till stadsdelspark i kommande
planeringsetapper, nér luftledningarna tagits bort omkring 2027.

En tydlig avgrinsning efterstravas mellan privat kvartersmark och allmén plats
(gata, gangvig, park). Ett gestaltningsprogram har tagits fram som 1 detalj be-
handlar flertalet fragor avseende gestaltningen inom planomradet.

Markfororeningar

I den framtagna miljotekniska markundersokningen framgar att det inom planomra-
det forekommer stillvis forhdjda halter av tyngre alifater, metaller (koppar, zink, ar-
senik och bly) samt tyngre PAH:er. Vid exploatering genom utgrdavning och anlag-
gandet av underjordiska garage behover den fororenade utgravningsmassan omhén-
dertas for att forhindra fororeningsspridning till andra omréden. Tillkommande fyll-
ningsjord behdver ocksa analyseras for att sdkerstilla fororeningssituationen. I se-
nare skede behdver den miljotekniska markundersokningen kompletteras med fler
jordprovtagningar for att faststélla utgravningsmassornas koncentration och forore-
ningstyp. En handlingsplan for atgérdsinriktad miljoteknisk markundersékning och
klassificering av jord i samband med nybyggnation har tagits fram for planomréadet.

Med de dtgiarder som kommer att vidtas vid planens genomforande, bedoms konse-
kvensen bli att markfororeningssituationen 1 planomradet forbéttras.

Dagvatten

Planomradet bestér idag till stora delar av naturmark, samt tidigare industrimark och
uppstdllningsplats for vighéllningsverksamhet. Foreslagen exploatering innebér att
de hardgjorda ytorna okar 1 omradet. Detta kréver att dagvattensituationen hanteras
for att sakerstédlla ett hallbart omhéndertagande som varken forvérrar fororeningsbe-
lastning inom planomrédet eller till ytvattenrecipienterna. En dagvattenutredning har
tagits fram. Foreslagna atgarder ska knytas till det kommande exploateringsavtalet.

Planerade foréndringar leder i allménhet till en minskning av féroreningskoncentrat-
ionen i1 dagvattnet jamfort med dagens markanvdndning. Med foreslagen rening be-
doms fororeningskoncentrationerna i dagvattnet fran de fem kvarteren ligga under
dagens halter for alla studerade @mnen. Sammantaget sker klara forbéttringar med
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avseende pa dagvattnets fororeningskoncentration och féroreningsbelastningen fran
dagvatten pé recipienten.

Hanteringen av extremregn har utretts och foranlett bland annat en yta for fordrd;-
ning av 8000 kubikmeter nederbord. Beredskapen for skyfall 1 Jarvastaden forbéttras
ddrmed nér planen genomfors, jamfort med tidigare situation.

Elektromagnetisk stralning

Luftledningarnas strickning dster om planomradet har beaktats. Befintliga ledningar
forvintas vara borttagna ar 2027. Déarefter kan avslutande etapper av Jérvastaden (in-
klusive omraden inom 45 meter fran luftledningarnas mitt) byggas ut.

Medverkande

Denna detaljplan (plankarta och planbeskrivning) har tagits fram under ledning av
planenheten pd miljo- och byggnadsforvaltningen. Medverkande i projektet har varit
Erik Nordenstam, Ann-Christine Kélleskog, Theréze Myhrén, Nils Forsberg, David
Nordin och Veronica Gelland-Bostrom. Till planen hor dven ett gestaltningsprogram
och ett trafikprogram som dr framtagna i samarbete med Jarvastaden AB, White arki-
tekter (ansvarig Krister Lindstedt) och Sweco Society (ansvarig Sverker Hansson).
Geosigma har upprittat dagvattenutredning (Erik Palmfjord Smitt) och PM Atgirds-
forslag for hantering av extrem nederbord (Lianne de Jong). Structor har gjort buller-
utredningen. Orbicon har gjort den miljotekniska markundersokningen samt hand-
lingsplanen for atgéardsinriktad miljoteknisk markundersdkning och klassificering av
jord i samband med nybyggnationer. Geoteknisk undersékning &r utférd av ELU.

Ann-Christine Killeskog Erik Nordenstam
Plan och exploateringschef Planarkitekt
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